‘ MVOTMA
Expte.2011/08228 { ] _ _ _
- MINISTERIO DE VIVIENDA, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y MEDIO

AMBIENTE

R.M. 1057/2011 Montevideo, = . 77
VISTO: el interés en la promocion de la vivienda de interes social,
mediante el régimen de beneficios establecidos en la Ley N© 18.795
de 17 de agosto de 2011 y su Decreto Reglamentario N© 355/011 de
fecha 6 de octubre de 2011;
RESULTANDO: I) que {a Ley N© 18.795 declara de interés nacional la
mejora de las condiciones de acceso a la vivienda de interés social y
otorga beneficios tributarios a las actividades promovidas por el
Poder Ejecutivo;

II) que dichos beneficios refieren a proyectos de
inversion y actividades que realicen o promuevan la construccion,
reciclaje, refaccidn o ampliacion de viviendas de interés social, que

cumplan determinados requisitos;

CONSIDERANDQO: 1) que resulta conveniente reglamentar Ia
Promocién de la Vivienda de Interés Social a los efectos de precisar
particularidades que beneficiardn tanto la preparacion de proyectos a

presentar, como su posterior evaluacion;
IT) gque asimismo, se ha acordado con la

[}

Intendencia de Montevideo, la determinacién de &reas especificas
para las que se ha establecido el otorgamiento de los beneficios,
cuando el bien es destinado a arrendamiento o para su enajenacion,

con requisitos diferenciales;

111}y que la reglamentacidn propuesta, es un

instrumento para el eficaz cumplimiento de las metas y objetivos de



este Ministerio, dispuestos en el Plan Quinquenal de Vivienda 2010 -

V) que el Decreto :{EO'_(E’“":TZfaFlO No.355/011
faculta-a este Ministerio ra determinar requisitos arguitactdnicos
espeacificos, definir zonas vy establecef reguerimientos dir’éreﬂcia|es
para éstas, asl como a establecer excepcionas debidamente
justificadas al maximo de viviendas establecido en dicho Dacreto y

definir los criterios de evaluacion de los incumplimientos;

ATENTO: a lo dispuesto en la Ley N° 18.795 de 17 de agosto de
2011, el Decreto N© 355/011 de fecha 6 de octubre de 2011y {0
expuesto precedentemente,
LA MINISTRA DE VIVIENDA, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y MEDIO AMBIENTE
RESUELVE:
1.- Apruébase el “Reglamento de Promocion de la Vivienda de
Interés Social”, asi como su ANEXO, que se adjunta y forma parte

de la presente Resolucidon.-

2.- Comuniquese a la Agencia Nacional de Vivienda, al Area de
Comunicaciones para su difusién y pase a la Direccidon Nacional de

Vivienda.-
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REGLAMENTO DE PROMOCION DE LA VIVIENDA DE INTERES SQCIAL
(Ley NO 18.795 de 17 de agosto de 2011, Decreto N© 355/011 de 6
'de octubre de 2011)

Articulo 1¢ - (Objetivos).- Los proyectos de Promocion de Viviendas
de Interés Social a presentarse al amparo de la Ley NO 18,795 de 17
de agosto de 2011 y del Decreto N° 355/011 de 6 de octubre de

2011, deberan contemplar:
La satisfaccion de las necesidades individuales, familiares

y grupales de los destinatarios.

e Su interaccidn social y fisica con el entorno en el gue se

implanten.

« El mejor aprovechamiento de las Infraestructuras,

equipamientos y servicios urbanos existentes.

o FEl uso racional de la energia, tanto en lo individual como

en lo colectivo.

Artfcuto 20 - (Areas de promocién con destino enajenacién).- Se
promocionaran los proyectos localizados dentro de suelo categoria
urbana, segdn la categorizacién gue determinen los instrumentos de
ordenamiento territorial de los Gobiernos Departamentales y de
acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenfble NO 18.308, con excepcidn de lo establecido en el literal B)
ii} del presente articulo.

_A tales efectos y de acuerdo con la zonificacidon que.surge del Anexo
(Areas de Aplicacién de la Ley N© 18.795 de Promocién de la Vivienda
de Interés Sociél_y Delimitacién), se establece:

A} Departamento de Montevideo:



i) Area sin tope de oprecio para construccion de obra nuava,

refaccidn, reciclaie v ampliacion (Codigos 01 v 02)
Es el drea indicada con el cédigo 01 y 02 en el Anexo.
El MVOTMA podrd fijar precio maximo de venta para aquellos

emprendimientos que reguieran de la aprobacion de un Régimen
Especifico para la Gestion de Suelo.

ii)Area sin tope de precio para refaccién, reciclaje v ampliacién
{Cédigo 03)

Es el drea indicada con el cédigo 03 en el Anexo.
Sélo se admitird la construcciéon de obra nueva en el caso de
Cooperativas de Vivienda y Fondos Sociales, pero se deberd contar

con todos los servicios de infraestructura.

i) Area con tope de precio para refaccion, reciclaje y amp[iacic’m
(Cdédigo 04)

Es el drea indicada con el codigo 04 en el Anexo. ,

En dicha dréea no se otorgaran benéficios tributarios a la
construcciéon de obra nueva.

Fl precio de venta del metro cuadrado construido no podra superar
los siguientes montos, que se ajustardn en funcion de la \-}ariac-ién del
Indice del Costo de la Construccion (ICC), deflactado por el Indice de
Precios al Consumo (IPC): |

Cantidad de dormitorios Precio en Unidades Indexadas

1 12.290



> 11,818
3 11.507
4 10.873 L

B) Resto del pais:

i) Area con _tope de precio para construccion de obra nueva,

refaccion, reciclaje y ampliacion

Abarcara a todas las ciudades.
En el caso de Maldonado, Colonia v Ciudad de la Costa, el precio

de venta del metro cuadrado construido no podra superar los:

siguientes montos, que se ajustaran en funcion de la variacién del

Indice del Costo de la Construccién (ICC), deflactado por el IPC:
Cantidad de dormitorios Precio en Unidades Indexadas

1 12.290
2 . 11.818
3 11.507
4 10.873

Para el resto, el precio de venta del metro cuadrado construido no
podra superar los siguientes montos, que se ajustaran en funcion de
la variacién del Indice del Costo de la Construccidn (ICC), deflactado

por el IPC: .

Cantidad de dormitorios .Precio en Unidades Indexadas
1 11.024
2 | 10.600
3 , 10.319
4 9.752



Los precios de venta referidos en el presente articuio no incluyen oS

costos adicionales (conexiones, plano de mensura vy fraccionamiento,

1

reglamento de coprepiedad).

ii) Area sin promocién

No se promoverdn proyectos localizados en zonas donde

predomine el uso de las viviendas de temporada,

De acuerdo con el articulo 21 de la Ley N° 13.728 del 17 de
diciembre de 1969 (Ley de Vivienda), se entiende por vivienda de
temporada aquella usada soélo una parte del afio, como [ugar de
vacacion, descanso o recreo. Se presumen viviendas de temporada,
todas las viviendas ubicadas en balnearios y otros centros turisticos
del interior del pafs.

A los efectos de la presente reglamentacion, se entiende por
balneario, las localidades con variados grados de urbanizacién,
destinadas al descanso y esparcimiento, cominmente ubicadas en las
cercanias de playas, fuentes termales u otros cursos de agua, sin ser
estos caracteres exclusivos, donde predomina la vivienda de
temporada.k '

A modo meramente enunciativo, se presenta una lista de
balnearios que no serdn objeto de promocion:

- En el Este: los balnearios de la Costa de Oro al Sur de la Ryta
Interbalnearia (Atldntida, La Floresta, Costa Azul, entre otros); los
balnearios del departamento de Maldonado ubicados al Sur de la Ruta
Interbalnearia -(Piridpolis, Punta Ballena, Punta del Este, entre gtros);
los bainearios-del departamento de Rocha ubicados al Este de la Ruta
Nacional N© 10 (La Paloma, La Pedrera, Punta del Diablo, entre
otros).

- En el Qeste: los halnearios del departamento de San José y Colonia

(Kiyl, Santa Ana, Playa Fomento, entre otros).



- En el litoral: Las Cafias (Fray Bentos).

- En el centro y Norte: Ipora (Tacuarembd) vy zonas termales de

, Paysandu y Salto, entre btros).

Articulo 39-- (Areas de promocién con destino arrendamiento).- A 1os

efectos de la aplicacién de los beneficios tributarios a los proyectos

con destino arrendamiento, se dispone;:

A) Departamento de Montevideo:

i)

Para las areas indicadas con los cdédigos 01 y 03 del
Anexo (Areas de Aplicacién de la Ley NO 18,795 de
Promocién de la Vivienda de Interés Social vy
Delimitacién), se concedera la exoneracién del 100%
(cien por ciento) de las rentas generadas.

Para el area indicada con el coédigo 02 del Anexo, Yy
siempre que el arrendamiento se otorgue a traves del
Fondo de Garantia de Alquileres (FGA) de este Ministerio,

se concedera la exoneracion del 100% (cien por ciento)

de las rentas generadas; de lo contrario sera del 40%

(cuarenta por ciento) de las mismas.

Para el .area indicada con el cbédigo 04 del Anexo, y

siempre que el arrendamiento se otorgue a través del

FGA, se concederd la exoneracion del 100% (cien por

ciento) de las rentas generadas. Este beneficio se aplicara

solo para el caso de refaccidn, reciclaje o ampliacion.

Para aquellos emprendimientos que requieran la aprobacién de un
Régimen Especifico para la Gestién de Suelo, el contrato deberd estar

garantizado exclusivamente por el FGA.

B) Resto del pals:



]

Para las ciudades del interior del pais, y siempre gue el
arrendamiento se ‘otorgue a traves del FGA, se concedera la
exoneracién del 100% (cien por ciento) de las rentas generadas, en

caso contrario serd del 40% (cuarenta por ciento) de las mismas.

No se promoveran proyectos localizados en areas donde
predomine el uso de las viviendas de temporada, teniendo en cuenta
las definiciones y criterios referidos en el articuio 29, literal B),

parrafo ii).

Articulo 40 - (Areas de exclusion).- Ademés de las areas excluidas de
acuerdo con las disposiciones que anteceden, no se promoveran

proyectos establecidos en suelo categorias suburbana o rural.

Articulo 59 - (Requisitos relativos a los terrenos).- Los terrenos
donde se pretenda implantar los proyectos de viviendas de interés
social deberdn satisfacer los siguientes requisitos:
a) estar localizados en suelo categoria urbana, de acuerdo con el
uso del suelo que determinen los respectivos Gobiernos
Departamentales y la Ley de Ordenamiento Territorial vy

Desarrolio Sustentable;

b} estar localizados en las areas de promocion definidas

<

anteriormente;
c) tener acceso directo a una via pUblica con pavimento y vereda;

d) no ser inundable, pata lo cual deberd presentarse certificado de
no inundabilidad con firma técnica responsable, especificando
cota considerada y su referencia, de acuerdo con los datos

obtenidos en organismos competentes,;



e) estar libre de contaminacian, nara fo cual se presentard informe

~ firmado por técnico actuante que acredite que el suelo estd
libre de contaminacién  de elementos compatibles con la
residencia permanente, indicando la evolucidn cronqlégica de
usos vy ocupaciéon de predio, de acuerdo a la  Guia para
Identificacion y Evaluacién Preliminar de Sitios Potencialmente
Contaminados, elaborada por la Direccién Nacional de Medio
Ambiente (DINAMA). En caso de haber existido actividades
potencialmente contaminantes, el predio se calificara como tal,
debiéndose efectuar cateos y analisis de acuerdo con Ios
requisitos de la DINAMA;

f) infraestructura externa frente al predio, acreditada mediante
informe de los organismos competentes (OSE, UTE,

Intendencia). En las plantas urbanas del interior del pais con

g) carencia-de los servicios de colector para la evacuacién de los
 efluentes, se podran utilizar sistemas alternativos autorizados y

aprobados por la Intendencia correspondiente y/u OSE.

Articulo 60 - (Requisitos para obra nueva).- Las viviendas de interés
social, ademés de lo dispuesto en el decreto reglamentario de la ley
NO 18.795 y de las ordenanzas de habitabi_[idad e higiene dispuestas
por las Intendencias respectivas, deberan cumplir con los siguientes
requisitos: |
a) La cantidad de unidades de un dormitorio no podra superar
el 50% del total del proyecto. |
b} El coeficiente de transmitancia térmica de los cerramientos
verticales y cubiertas no podra superar el 0,85 W/m2K.
c) La aislacién acustica entre unidades linderas de edificios
colectivos -sera Ja minima aceptada' por la Intendencia
carrespondiente. En caso de ausencia reglamentaria, se

consideraran las condiciones establecidas en el articulo

1



d)

f)

g)

h)

D3366, Seccidn IX del Capitulo I, del Digesto Departamental
de Montevideo.

Las viviendas deberan recibir sol directo dﬁurante‘ una hora
como minimo durante todo el perfodo de invierno, en por lo
menos uno de los siguientes ambientes: dormitorio, estar o
comedor. Se admitird una tolerancia de media hora en
menos del asoleamiento minimo requerido en un nimero no
mayor at 10% de las unidades.

La potencia eléctrica instalada no podrad ser inferior a 4,7 KW
por vivienda. Cada vivienda debera contar con al menos 17
puestas eléctricas en unidades de un dormitorio,
aumentando en tres por cada dormitorio que se agregué Y
otras tres por bafio secundario (para viviendas de 3 y 4
dormitorios). Deberdn incluirse puestas para corrientes
débiles (teléfono, TV cable, timbre y portero eléctrico).
Todas las aberturas de dormitorios deberan tener proteccién
exterior manipulable desde el ‘in,terior de la vivienda
(cortinas de enrollar o postigos de madera).

Las escaleras deberdn cumplir con la férmula: 2a+b=0,64
(siendo a: contrahuella y b: huella). Las contrahuellas seran
<18,5 centimetros de altura. .

Las viviendas deberdn estar conectadas a la red pubilca de
agua potable y el medidor ubicado de acuerdo con la )
reglamentacion de OSE. \

Contar con un bafio completo, con el &rea minima
establecida por @ reglamentacion departamental

correspondiente y equipado con: inodoro con descarga-de

cisterna, un bidet, un lavatorio, una ducha definida e

instalacién para agua fria y caliente. Las viviendas de 3
dormitorios podran contar con un bafio adicional equipado
con un inodoro con descarga de cisterna y lavatorio,

alimentado con agua fria y caliente. En el caso de unidades



de 4 dormitorios, éstas deberan tener un bafio adicional
equipado con un inodoro con descarga de cisterna vy
lavatorio, alimentado con aéua fria y caliente. .

j) Las cocinas y los bafos deber;’m tener, como mfnimo,
recubrimiento de cerdmica en todo el perimetro de los
artefactos cocina \% he!a'dera. En las cocinas; la altura minima
del revestimiento sera de 1,50 metros y schre mesada de 60
centimetros; y en los bafios de 1,80 metros.

k) En el caso de viviendas duplex o individuales en planta baja,
los fondos deberdn tener pendientes hacia una boca de
desaglie ablerta para el escurrimiento de las aguas pluviales.
No se admitird derrame libre hacia el terreno.

) En el caso de viviendas en altura, se debera prever un
espacio para terraza de servicio con un area minima libre de
1,50 metros cuadrados.

m)Las viviendas deberdn contar con previsiéon para instalacion
de lavarropas.

n) Las cocinas deberdn tener placares debajo de mesada y
previsién para instalacién de extractor de aire. Las mesadas
deberdn ser en una sola pieza en el area de pileta y contar
con un &rea minima de un metro cuadrado incluidas las
piletas.

o) El dormitorio principal debera presentarse a escala 1:20,
equipado con el siguiente mobiliario y dimensiones: cama’
principal (1,50 x 1,90 m), mesas de luz (0,40 x 0,40 m), un
drea de placar de 0,80 metros cuadrados con 55 centimetros
de profundidad; con circulaciones de 60 centimetros e ios
tres lados de la cama. ,

p) Para los estacionamientos se exigird el cumplimiento de la
normativa departamental correspondiente.

q) Las terminaciones (revestimientos, pisos, equipamiento

interior, sanitaria, artefactos, griferfa y eléctrica) maximas



Articulo

1y

Instituto Nacional de Estadistica en la estructura porcentual

admitidas serdn aguéllas cuya incidencia porcentual en

[

costo de construccidn, no superen [o establecido por

de costos por tipologia segidn rubros de obra.

70 - (Requisitcs para reciclajes).- Los :*eciclajes, ademas de

lo dispuesto en el decreto reglamentario de la ley N° 18.795 y de las

ordenanzas de habitabilidad e higiene dispuestas por las Intendencias

respectivas, deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

a)

D)

d)

e)

El coeficiente de transmitancia térmica de los cerramientos
verticales y cubiertas no podré superar el 0,85 W/mzK.

La aislacién aclstica entre unidades linderas de edificios
colectivos serd la minima aceptada por la Intendencia
correspondiente. En caso de ausencia reglamentaria, se
consideraran las condiciones establecidas en el articulo
D3366, Seccidn IX del Capitulo I, del ‘Digesto Departamental
de Montevideo. |

La potencia eléctrica insta!adé no podra ser inferior a 4,7 KW
por vivienda. Cada vivienda debera’.contar con al menos 17
puestas eléctricas en unidades de un dormitorio,
aumentando en tres por cada dormitorio que se agregue y
otras tres por bafio secundario (para viviendas de 3 y 4
dormitorios). Deberdn incluirse puestas para corrientes
débiles (teléfono, TV cable, timbre y portero eléctrico).
Todas las aberturas de dormitorios deberdn tener proteccion
exterior manipulable desde el interior de la vivienda
(cortinas de enrollar o postigos de made;a)‘

lLas vi.viendas det')ie‘rén estar conectadas a la red ptblica de
agua potable y el medido% ubicado de acuerdo con [a

reglamentacién de OSE.



F)

g)

h)

i)

k)

Contar con un bafio completo, con el darea minima
establecida por la reglamentacién departamental
correspondiente y equipado con: inodoro con descarga de
cisterna, un bidet, un lavatorio, una ducha definida e
instalacion para agua fria y caliente. Las viviendas de 3
dormitorios podran contar con un bafio adicional equipado
con un inodoro con descarga de cisterna y lavatorio,
alimentado con agua fria y caliente. En el caso de unidades
de 4 dormitorios, éstas deberan tener un bafio adicional
equipado con un inodoro con descarga de cisterna vy
lavatorio, alimentado con agua fria y caliente.

Las cocinas y los bafios deberan tener, como minimo,
recubrimiento de cerdmica en todo el perimetro de los
artefactos cocina y heladera. En las cocinas, la altura minima
del revestimiento serd de 1,50 metros y sobre mesada de 60
centimetros; y en los bafios de 1,80 metros.

Las viviendas deberan contar con previsién para instalacién
de lavarropas.

Las cocinas deberan tener placares debajo de mesada y
prevision para instalacion de extractor de aire. Las mesadas
deberan ser en una sola pieza en el drea de pileta y contar
con un area minima de un metro cuadrado incluidas las
piletas.

Para los estacionamientos se exigird el cumplimiento de la
normativa departamentai correspondiente.

Las terminaciones (revestimientos, pisos, equipamiento
interior, sanitaria, artefactos, griferia y eléctrica) maximas
admitidas seran aqueéllas cuya incidencia porcentual en el
costo de construccién, no superen lo establecido por el
Instituto Nacional de Estadistica en la estructura porcentual

de costos por tipologia segin rubros de obra.



Articulo 8° (Excepciones al nimero maximo de viviendas).- Se define
como excepcidén al numero maximo de viviendas por padrén,
establecido en el articulo 8 del Decreto N© 355/011, los reciclajes de
plantas industriales o de otro tipo, asi como otros proyectos de obra

nueva que se considere de interés social su promocién.

Articulo 9° (Areas habitables).- Se establecen las siguientes &reas
habitables, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Vivienda N©

13.728:
1D 2D 3D 4D
Areas habitables minimas (m?) 32 44 56 68

Areas habitables maximas (m?) 50 69 88 107

A los efectos del calculo de las areas:

- los muros exteriores se contabilizaran como maximo de 20

centimetros.
- los divisorios entre unidades se tomaran a eje.

- la contabilizacion maxima de muros entre unidades individuales vy

espacios comunes cerrados sera de 15 centimetros.
- los interiores de las unidades se computardn totalmente.

- los medianeros, que como minimo seran de 30 centimetros, se

computaran a eje.

- las escaleras se computardn una vez y media en su proyeccion

horizontal.



- no se incluirdn las areas exteriores de terrazas, porches, aleros y

balcones.

Articulo 100 (Terminaciones excluidas y otras especificaciones).- No
se recomendard la promocion de los proyectos de viviendas de
interés social que incluyan las siguientes terminaciones:
a) aberturas de chapa doblada de hierro o PVC, en éste ultimo
caso, se admitirdn cuando éstas den prestaciones similares a

las permitidas;

b) derrame libre de pluviales en cubiertas cuando la altura del

edificio supere los dos niveies;

¢) uniones de cafierias roscadas en instalacion sanitaria para

abastecimiento;
d) pintura exterior que garantice una durabilidad menor a 5 afios;

e) mesadas de cocina en marmol (a excepcion de estar apoyada
en una mesada de hormigén), marmol reconstituido, vy

materiales sintéticos.

Asimismo, se establece que no se admitirdn:
f) sistemas de calefaccién central tradicionales, con excepcién de

los que utilicen energias alternativas para su funcionamiento;

g) un segundo ascensor en los casos que no sea exigido por la
normativa departamental. Para proyectos que incluyan planta
baja y tres plantas altas no se permitiré la instalacién de un

ascensor.

h) otros servicios comunes, a excepcion de un Saldén de Usos

Multiples.



Articulo 11° (Inmuebles sin beneficios).- Se podran admitir proyectos
que contemplen los siguientes tipos de inmuebles, en los porcentajes
gue se indican en relacién al total de viviendas de interés social, pero
a los cuales no se les otorgaran los beneficios de la Ley N© 18.795:

a) 10% de locales comerciales;
b) 20% de monoambientes;

c) 10% de viviendas confortables o suntuarias;

Articulo 129 (Sistemas constructivos no tradicionales).- Los sistemas
constructivos no tradicionales deberan presentar documento de
aptitud técnica (DAT), expedido por este Ministerio (RM 553/2011).

Articulo 13© (Refacciones).- En las propuestas de inversidn para
refaccién, se consideraran los siguientes tipos de obra:

I) Areas propias de la vivienda:

a) Baflo y Cocina. Refaccion en su totalidad, entre otros:
instalacidn sanitaria y eléctrica, revestimientos, revoques,

loza sanitaria, griferia, accesorios y pintura.

b) Instalacion eléctrica en su totalidad: se exigira

cumplimiento de la reglamentacion de UTE.

¢) Pintura: se realizara la totalidad de la pintura de Ila
vivienda, incluyendo cerramientos verticales, horizontales

y aberturas.

d) Albafiileria: se admitirdn reparaciones parciales de
revogues, tabiques y pavimentos de la unidad o unidades

y humedades de cimientos.

I1) Areas comunes, sean de uso exclusivo o comun:



a) Terrazas de servicio: se realizard en su totalidad,
previendo abastecimiento y desagie para lavarropas,

pavimento y aberturas, si fuera necesario.

b) Balcones: impermeabilizacion y colocacion de pavimento.

No se aceptaran reparaciones parciales.

c) Azoteas: se debera realizar el drea completa contenida
entre pretiles o desniveles. No se aceptaran reparaciones

parciales.

d) Estructura: se exigird informe técnico con la descripcion

de los trabajos a realizar.

e) Fachadas: implica pintura, revoque, revestimientos, etc.
Deberd recomponerse la misma de manera de lograr un

acabado uniforme.

fy Albadileria: se admitiran reparaciones parciales de
revoques, tabigues y pavimentos, lograndoc uniformidad

en la terminacién de 10s mismos.

g) Pintura: se exigira en su totalidad.

Articulo 14° (Obras inconclusas).- Podrén ser promovidos los
proyectos relativos a obras inconclusas, pudiendo ser objeto de
excepciones en la dimensién territorial (articulo 2) y arguitectonica
(articulo 6).

Articulo 159 (Ampliacién de viviendas) - A los efectos de las
ampliaciones, se tendran en cuenta los requisitos y demas

especificaciones relativos a obra nueva.






