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Alquileres

En este apartado se analiza la distribucion en el territorio de las viviendas alquiladas y las caracteristicas de
las mismas. En Montevideo se observa que 15 barrios concentran la mitad de los inquilinos. Las zonas coste-
ras y centrales de la ciudad son las mads densas y es donde se ubican gran parte de las viviendas en alquiler. En
el interior del pais la proporcion de hogares inquilinos es inferior a la de la capital. Se destaca el departamen-
to de Maldonado donde un 21% de los hogares alquilan su vivienda. Por otra parte, se describen los materia-
les con que fueron construidas las viviendas en alquiler, observando que en su mayoria se alquilan viviendas

construidas con materiales solidos.

En el Segundo Informe de Mercado Inmobiliario se descri-
ben los hogares que alquilan su vivienda. A partir de los
datos proporcionados por el Censo 2011, se observa que
tienen jefes de hogar que en promedio son mas jévenes
que el resto y que predominan sobre todo entre los hoga-
res de ingreso medio. En Montevideo, el tercer quintil es el
que acumula mayor proporciéon de hogares que alquilan su
vivienda mientras que en el interior del pais los inquilinos se
concentran en los hogares de mayores ingresos.

En esta oportunidad se describen las viviendas ocupadas
por hogares inquilinos también con datos proporcionados
por el dltimo Censo. Se analiza cdmo se distribuyen en el
territorio y se caracterizan en funcién de los materiales con
que fueron construidas. En cuanto a los materiales, no se
observaron diferencias significativas entre las viviendas en
alquiler y las ocupadas por sus propietarios.

Distribucion espacial de los inquilinos de Montevideo

De acuerdo a los datos del Censo 2011, el 25%
de los hogares de Montevideo alquilan su vi-
vienda. La distribucién espacial de estos hoga-

Montevideo. Barrios que acumulan la mitad de los Inquilinos.
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res no es homogénea en la ciudad. 15 barrios
de Montevideo (de un total de 62) acumulan la
mitad de los hogares inquilinos. Cordon es el
barrio de mayor concentraciéon de viviendas en
alquiler acumulando el 8% de los inquilinos de
Montevideo. Le sigue Pocitos con el 7% y lue-
go la Unién, el Centro y el Buceo. En todos los
barrios de esta lista la proporcién de inquilinos
es superior a la hallada para el total de Monte-
video.

Al representar estos datos en el mapa se puede
visualizar cémo los arrendamientos se concen-
tran en los barrios centrales de la ciudad. Sise
establecen circulos concéntricos se observa
gue a medida que se alejan del centro (Cordén
- Pocitos) concentran cada vez menos vivien-
das en alquiler. Esta distribucién se correspon-
de también con la densidad de cada barrio, las
zonas costeras y centrales son las mas densas
disminuyendo hacia la periferia y zonas rurales
del departamento.

En los barrios Corddn, Centro, Ciudad Vieja y
Tres Cruces se han promovido 58 proyectos
(Ley 18.795) que incluyen la construccion de
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Como se puede observar en el mapa hay proximidad geo-
grafica de los barrios en los cuales hay mayor proporcién
de hogares inquilinos: Cordén, Centro, Ciudad Vieja, Tres
Cruces, Villa Muhoz, Retiro, Aguada, La Comercial, Palermo
y Barrio Sur. En el barrio Cordén, que es el que acumula ma-
yor cantidad de inquilinos, 48% de los hogares alquilan su
vivienda. Le siguen Centro y Ciudad Vieja con un 44%. El
centro histérico de la ciudad tiene la mayor proporcién de
inquilinos.

Proporcion de Hogares inquilinos en cada barrio de Montevideo
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También se constata que en los barrios donde hay mayor
proporcién de inquilinos también hay gran concentracién
de proyectos promovidos por la Ley 18.795.

Esto puede deberse a multiples factores (posibilidades de
refaccion de stock de vivienda, cercania con la costa, existen-
cia de todos los servicios, centralidad, etc.), entre los cuales
se encuentra el hecho de que en esta zona se concentra gran
parte del mercado de alquileres.
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Fuente: Censo 2011 INE

Distribucion espacial de los inquilinos en el interior del pais

En el interior del pais la proporcién de hogares inquilinos
es inferior a la observada en la capital. Considerado en su
conjunto, el 17% de los hogares alquilan su vivienda. Mal-
donado es el departamento del interior donde resulta mas

Proporcion de hogares inquilinos segun departamento
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frecuente que un hogar alquile su vivienda (21%). En el otro
extremo, un 13% de los hogares que residen en Artigas son
inquilinos.
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Calidad materiales con que fueron construidas las viviendas en alquiler

El Censo consulta los materiales con que fueron construidas las viviendas en pisos, paredes y
techos. En todo el pais, predominan las de materiales resistentes en pisos, paredes y techos con
independencia de la tenencia.

En Montevideo, el 81% de las viviendas ocupadas por hogares particulares estan construidas con
materiales resistentes en pisos, paredes y techos. Esta proporcién es ain mas alta entre los inqui-
linos, 87%.
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En el interior del pais es mas frecuente la presencia de techos livianos que en la capital. El 42% de
las viviendas tienen materiales resistentes en pisos, paredes y techo y el 49% materiales pesados
en paredes, pisos resistentes y techo liviano. Entre los inquilinos del interior aumenta la propor-
cién de viviendas con materiales resistentes en todas las dimensiones al 47%.
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