MVOTMA
REGLAMENTO DE SUBSIDIO A LA DEMANDA HABITACIONAL
I. DEL SUBSIDIO HABITACIONAL

Articulo 1:

Se define el subsidio habitacional, a todos los efectos que pudiere dar
lugar este Reglamento, como la ayuda estatal directa aplicada a una
familia para acceder a una solucién habitacional, que se otorga sin cargo
de restitucion por parte del adjudicatario.

Articulo 2:

Se entendera por Solucién Habitacional Integral aquel satisfactor
orientado a solucionar de forma integral las necesidades habitacionales de
la poblacion contemplada en el Plan Quinquenal de Vivienda y demads
normas aplicables.

Articulo 3:

La solucién habitacional subsidiable deberd ser acorde a los criterios
definidos en el Reglamento de Producto y Postulaciones aprobado por el
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

Articulo 4:

El subsidio habitacional deberd aplicarse para financiar el acceso a una
vivienda a través de las siguientes modalidades: adquisicién de predios,
viviendas, construccién, mejora, reparacion, reciclaje, ampliacién, alquiler
0 permanencia. La solucién habitacional financiada con subsidio
habitacional debera ser ia residencia Gnica de la familia.

Articulo 5:

Tendran derecho a un subsidio habitacional, con cargo a los fondos
administrados por el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y
Medio Ambiente, aquellas familias que de acuerdo a la evaluacidn
realizada con base a criterios objetivos por dicho Ministerio, no estén en




condiciones de satisfacer su necesidad habitacional por si mismas o por
sus propios medios.

Articulo 6:

Los subsidios habitacionales se otorgaran con cargo al Fondo Nacional de
Vivienda y Urbanizacidn y otros fondos administrados por el Ministerio de
Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

Articulo 7:

Los subsidios habitacionales se otorgaran bajo la modalidad de subsidio a
la cuota o de subsidio de capital.

I.1 Del Subsidio al capital

Articulo 8:

Se define como subsidio de capital a la ayuda estatal directa que se otorga
por Unica vez sin cargo de restitucion por parte del adjudicatario, con
destino al acceso a una solucion habitacional. Corresponde a la diferencia
entre el valor de la solucién habitacional y el monto efectivamente pagado
por el adjudicatario.

Articulo 9:

Los montos del subsidio de capital se determinaran en la reglamentacion
de cada programa habitacional.

1.2 Del Subsidio a la Cuota

Articulo 10:
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Podra otorgarse un subsidio habitacional, bajo la modalidad de subsidio a
la cuota, a aquellas personas fisicas que soliciten un préstamo en las
condiciones establecidas en el Reglamento de Préstamo aprobado por el
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

Articulo 11:

Las familias que integren personas juridicas adjudicatarias de préstamos,
podran solicitar igualmente un subsidio habitacional en las condiciones
establecidas en este Reglamento. Las Cooperativas de Vivienda podran ser
beneficiarias de subsidio habitacional bajo la modalidad de subsidio a la
cuota, con la expresa condicion de que lo trasladen a los socios
cooperativistas que lo requieran y cumplan las condiciones establecidas en
el presente Reglamento.

Articulo 12:

El subsidio habitacional otorgado en las condiciones del articulo 10° podra
cubrir total o parcialmente el monto de la cuota.

Articulo 13:

El subsidio a la cuota podrd ser revisable por el Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, para confirmar o modificar el
subsidio oportunamente concedido, aplicandose a tales efectos los mismos
criterios que determinaron su otorgamiento.

Articulo 14:

Los beneficiarios de subsidio parcial a la cuota deberan abonar la cuota
mensual que surja del préstamo obtenido menos el subsidio mensual de
que es adjudicatario.

Articulo 15:

El monto del subsidio a la cuota que podra solicitar el postulante serd
variable segln el ingreso de la familia y de acuerdo a los porcentajes de



afectacion del ingreso establecidos en el articulo 19 del Reglamento de
Préstamo del Fondo Nacional de Vivienda y Urbanizacion aprobado por el
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

Los ingresos de las familias se medirdn en Canastas Basicas de Alimentos,
de acuerdo al valor establecido por el Instituto Nacional de Estadistica
(INE) para Montevideo vy el Resto del Pais Urbano.

Articulo 16:

Cuando el préstamo sea otorgado con recursos del Ministerio de Vivienda
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, el monto del subsidic o la
cuota del referido préstamo se calculara, en funcién de la relacion entre Ia
cuota correspondiente al maximo plazo del préstamo solicitado y el
ingreso de la familia per cépita, de acuerdo a las condiciones establecidas
en el articulo 19 del Reglamento de Prestamos del Fondo Nacional de
Vivienda y Urbanizaciébn aprobado por el Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

Articulo 17:

El Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
tendrd la potestad de revision de todos los subsidios otorgados durante
los plazos de vigencia de los mismos.

Articulo 18:

El Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
otorgara los subsidios a solicitud de los prestatarios y por plazos acotados,
vencido el cual caducard automaticamente. Si vencido el término por el
cual se otorgd el subsidio, el adjudicatario probara que aun mantiene las
condiciones gue ameritaron el otorgamiento del mismo, podra solicitar su
renovacién de acuerdo a los procedimientos que determine dicho
Ministerio.

Articulo 19:

Cuando el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente no haga lugar a la renovacién del subsidio solicitada por el
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beneficiario, automaticamente y de forma inmediata se genera para el
prestatario la obligacién del pago completo del servicio en las condiciones
establecidas en el préstamo oportunamente otorgado. El cambio en la
evaluacion del subsidio a otorgar no implicard una revision retroactiva del
subsidio gozado hasta ese momento salvo lo indicado en el articulo 23 del
presente Reglamento.

Articulo 20:

El Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
establecera en cada llamado a postulaciéon para Subsidio Habitacional la
informacidén y documentacién necesaria a tales efectos.

Articulo 21:

No tendran derecho a un subsidio para vivienda con cargo a fondos
administrados o garantizados por el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente las personas fisicas que:

1. Cuenten con ingresos superiores a lo establecido en el Plan
Quinquenal de Vivienda vigente para acceder a un subsidio otorgado
por dicha Secretaria de Estado.

2. Sean propietarias pleno de una vivienda o cuenten con una cuota
ava parte en un bien inmueble que le permita acceder
auténomamente a una solucién habitacional.

3. Por si 0 algun miembro de la familia — de acuerdo a la definicién del
articulo 10 de la Ley N° 16.237, poseyere un subsidio habitacional
vigente.

Articulo 22:

El Ministerioc de Vivienda, Ordenamiento Territorial v Medio Ambiente
podrd por via de excepcién no aplicar lo dispuesto en el articulo anterior,
cuando la vivienda en propiedad o usufructo se demuestre inadecuada
para el nacleo familiar desde el punto de vista locativo o con necesidades
de mantenimiento que la hagan deficiente en sus prestaciones.




I1I - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 23:

Sin perjuicio de las sanciones previstas por la normativa vigente, la
declaracion falsa por parte del solicitante del subsidio, la no ocupacidén de
la vivienda, la venta de la misma sin autorizacién previa del Ministerio de
Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, el cambio de
destino habitacional principal, el arriendo de la vivienda o el no pago de la
cuotaparte del servicio del préstamo determinan el cese del subsidio y por
tanto se vuelve exigible el monto total de la cuota del préstamo asumido
por el prestatario. Sin perjuicio de ello, el subsidio ya gozado se
transformard en deuda a favor del citado Ministerio. Estos adjudicatarios
quedaran inhabilitados para solicitar un préstamo 0 un subsidio
habitacional dentro de los 10 afios siguientes.

Articulo 24:

El adjudicatario del subsidio a la cuota podra en cualquier momento
renunciar voluntariamente al beneficio obtenido. La renuncia se
perfeccionaréd por escrito presentado ante el Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, dejadndose constancia de su
fecha, momento a partir del cual el beneficiario debera abonar el total de
la cuota del crédito obtenido.

Articulo 25:

En caso de fallecimiento de alguno de los beneficiarios el subsidio
habitacional directo se adecuard a la nueva situacion familiar. El MVOTMA,
a solicitud del interesado podra dentro del periodo de vigencia del mismo,
podra:
a) Renovar el subsidio original (monto - vencimiento) a nombre del
nuevo beneficiario, contra la presentacién de la partida de
defuncidén del causante.

b) Otorgar un subsidio a nombre del nuevo beneficiario, ajustado a
la evaluacién de la situacidn socio-econdémica resultante,
conforme a las disposiciones y en las mismas condiciones de la
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Gltima postulacion realizada por dicho Ministerio que involucrara
el otorgamiento de subsidio a la cuota.

III - AMBITO DE APLICACION

Articulo 26:

El presente Reglamento serd de aplicacién a los préstamos y subsidios que
se otorguen con posterioridad a su entrada en vigencia, y siempre que
aquelios se ajusten a las condiciones establecidas en el mismo.
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REGLAMENTO DE PRESTAMOS DEL FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA Y URBANIZACION

I. DEL PRESTAMO
I.I. DE LOS PRESTAMOS.
1.1.- GENERALIDADES

Articulo 1:

Toda persona fisica o juridica que cumpla con las condiciones establecidas
en el Plan Quinquenal de Vivienda, podra resultar adjudicataria de un
préstamo para acceder a una vivienda de acuerdo a lo establecido en el
articulo 31 de la Ley N° 13.728 de 17 de diciembre de 1968, otorgado con
fondos administrados por el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente.

Articulo 2:

Fijase, a los efectos de este Reglamento, como valor de la solucién
habitacional al Valor de Construccidon de la misma més el Valor del
Terreno o cuota parte correspondiente, de acuerdo a la tasacion
correspondiente que realice el MVOTMA o quien este indique.

Articulo 3:

Entiéndese por Valor de Construccidon el costo de construccidn de la
vivienda, incluyendo aleros, porches, garajes y otras obras realizadas en
el predio, y/o la cuota - parte de obras comunes, en el caso de viviendas
colectivas.

Excliyese del Valor de Construccion, el costo de los locales destinados a
actividades no habitualmente domiciliarias, como locales para artesanias,
industrias, comercios, oficinas o escritorios profesionales.

Entiendese por Costo de Construccion el costo normal resultante para el
propietario de las obras hasta su habilitacién, incluyendo rubros tales
como honorarios técnicos, beneficios de la empresa constructora,
conexiones, impuestos o tramites. Se excluyen, naturalmente, el costo del
terreno y de las obras de urbanizacion.




Articulo 4:

Los valores de las viviendas pasibles de ser adquiridas mediante un
préstamo del FNVyU se ajustaran anualmente de acuerdo a la evolucion
del indice de costos de la construccion (ICC).

Articulo 5:

El Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
podra promover la realizacién de convenios con el BHU, otras Instituciones
Financieras habilitadas o© Entidades Gubernamentales, para el
otorgamiento a través de las mismas de créditos de vivienda de acuerdo a
lo establecido en el articulo 31 de la Ley N© 13.728 de 17 de diciembre de
1968 vy/o de tierras, a personas fisicas o juridicas que cumplan con las
condiciones establecidas en el Plan Quinquenal de Viviendas.

Articulo 6:

Los préstamos otorgados con fondos administrados por el Ministerio de
Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, sdlo podran
otorgarse en proporcién a la capacidad de pago del deudor, con las
debidas garantias, por un plazo méximo de 25 afios y a la tasa de interés
que establezca el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente.

Cuando el solicitante de crédito no tenga capacidad de pago suficiente
para hacer frente al pago tota! de la cuota resultante, el Ministerio de
Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente evaluara Ila
posibilidad de otorgarle un subsidio de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Subsidios a la Demanda.

Articulo 7:

El monto del préstamo a otorgarse dependerd del valor de la solucién
habitacional, de acuerdo a la reglamentacion de cada Programa
Habitacional y se otorgara en Unidades Reajustabies (UR) o en Unidades
Indexadas (UI), de conformidad con lo previsto en la Ley N© 13.728.

Articulo 8:
El pago de las cuotas de amortizacion del préstamo se realizara en pesos
uruguayos.
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Las cuotas de los préstamos en UR se reajustaran de acuerdo a la
variacion del indice medio de salarios en los doce meses anteriores al 1°
de agosto inmediato anterior. De acuerdo a la Ley 16.903 de enero de
2003, los reajustes podran adelantarse en los siguientes casos:

A) Cuando la variacion de precios al consumo, tomada en afios
mdviles, resulte inferior al 10% (diez por ciento) anual en cada una
de las mediciones mensuales posteriores al Ultimo ajuste del
ejercicio financiero, las cuotas podran reajustarse por periodos no
inferiores a los doce meses.

B) Si la variacidén en los precios al consumo fuere inferior al 23%
(veintitrés por ciento) anual en cada uno de los meses posteriores al
ultimo ajuste del ejercicio financiero anterior y superior al 10% (diez
por ciento) anual como minimo en una de las mediciones mensuales
posteriores al Gltimo ajuste del ejercicio financiero anterior, ambas
medidas en afios moviles, las cuotas podrédn reajustarse por
periodos no menores de seis meses.

C) Si la variacion en los precios al consumo fuere igual o superior al
23% (veintitrés por ciento) anual, como minimo en una de las
mediciones mensuales posteriores al Ultimo ajuste del ejercicio
financiero anterior, el reajuste de las cuotas no podra realizarse por
perfodos menores a cuatro meses.

Los préstamos en UI se pagardn a la cotizacion de la UI del dia del pago
de la cuota.

Articulo 9:

Los plazos maximos de devolucion del préstamo se establecerdn en cada
caso de acuerdo a la reglamentacién especifica del programa habitacional,
no pudiendo superar los 25 afios. En caso de necesidad de refinanciacion,
la misma podra extenderse hasta el plazo maximo fijado por la ley.

Articulo 10:
Tendrdn derecho a recibir un préstamo con cargo a los fondos
administrados por el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y
Medio Ambiente las personas fisicas que relnan las siguientes
condiciones:

1. Ser habitante permanente de la Republica Oriental del Uruguay




2. Ser mayor de edad o habilitado/a por matrimonio.

3. Destinar el crédito solicitado a una Unica vivienda para residencia
permanente de la familia considerada, ya sea en caracter de
propietario o usuario.

4. Poseer un ingreso familiar por todo concepto inferior al limite
maximo establecido en el Plan Quinquenal de Vivienda.

5. No ser beneficiario de ningln otro sistema que brinde soluciones
habitacionales definitivas.

Articulo 11:
No tendran derecho a un préstamo para vivienda con cargo a fondos
administrados o garantizados por el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente las personas fisicas que:
1. Cuenten con ingresos superiores a los establecidos por el Plan
Quinguenal de Vivienda vigente como ingresos maximos para
acceder a un préstamo del FNVyU.

2. Quien tuviere vigente un préstamo del Fondo Nacional de
Vivienda y Urbanizacion.

Articulo 12:

Cuando el solicitante del préstamo sea una persona juridica los requisitos
establecidos en los articulos 10 a 12 del presente Reglamento se aplicaran
a cada familia integrante de la misma.

Articulo 13: |
Los préstamos requlados por el presente Reglamento tendran como
destino:
a) Adquirir una vivienda construida con fondos administrados por el
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

b) Adquirir una vivienda construida, cuyas caracteristicas estén
comprendidas en el Reglamento de Producto y Postulaciones
aprobado por el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y
Medio Ambiente. '
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¢) Adquirir una vivienda a construirse por terceros, cuyas
caracteristicas estén comprendidas en el referido Reglamento de
Producto.

d) Adquirir materiales, y cuando corresponda asesoramiento técnico y
mano de obra, para construir una vivienda individual en predios de
propiedad del solicitante o cedidos legalmente al solicitante en
forma de usufructo o comodato por organismos oficiales.

e) Adquirir predios y construccién de viviendas por el sistema de
cooperativas de usuarios y/o propietarios

f) Adquirir predios y construccién de viviendas por parte de Sociedades
Civiles sin fines de lucro cuyo objetivo sea Unicamente obtener una
solucién de vivienda para sus integrantes.

g) Adquirir predios con construcciones existentes y reciclarlas o
terminarlas por parte de Cooperativas de Vivienda o Sociedades
Civiles. En cualquier caso, el reciclaje debera permitir la produccién
de no menos de dos unidades habitacionales.

h) Construir o adquirir viviendas de tipo evolutiva, siempre que la
evolucidn o ampliacion de la vivienda se pueda realizar sin
modificacion de la volumetria exterior inicial.

i) Ampliar y/o mejorar viviendas pertenecientes a los solicitantes del
préstamo. '

1) Adquirir lotes urbanizables, con destino a vivienda.

En todos los casos las viviendas a construir o adquirir con préstamo del
Fondo Nacional de Vivienda deberan cumplir con lo establecido en el
Reglamento de Producto aprobado por el Ministerio de Vivienda
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente y en el articulo 22 de la Ley
13.728.

1.2. ESTUDIO DE LOS SUJETOS DE CREDITO

Arti’culo 14:
Para el otorgamiento de préstamos al amparo del presente Reglamento se
realizara un estudio de la familia del o los solicitantes.




Se entiende por familia a las personas que han de convivir establemente
bajo el mismo techo estén o no vinculadas por lazos de parentesco de
conformidad a lo previsto en el articulo 1° de la Ley 16.237.

Articulo 15:

Los solicitantes de crédito en ningln caso podrdn ser mas de dos
personas. Los beneficiarios del préstamo seran los responsables de
cumplir con las obligaciones que surjan del otorgamiento del crédito, vy
seran los titulares de la vivienda de acuerdo a la situacién dominial
prevista en cada Programa Habitacional.

Articulo 16:

En el estudio de la solicitud de préstamo se evaluard al o los solicitantes
como sujeto (s) de crédito, considerando el ingresc per capita de la
familia que integra (n).

Entiéndese por ingreso per capita de las familia, a los efectos del presente
Reglamento, a la suma de los ingresos totales menos descuentos legales
(montepio, Fondo de Reconversién Laboral, FONASA personal, SNIS e
IRPF) de todos los integrantes mayores de 18 afios o habilitados por
matrimonio, dividida por el nimero de integrantes de la familia.

Articulo 17:

Entiéndese por ingresos totales de la familia, a los efectos de esta
reglamentacion y de la determinacion del porcentaje de afectacion
correspondiente, al promedio mensual de los ingresos totales devengados
por los miembros del nucleo familiar (incluyendo la cuotaparte del
aguinaldo, asignaciones familiares y pensiones y excluyendo ingresos por
horas extras y salario vacacional) durante los tres meses consecutivos
inmediatamente anteriores a la presentacion de la declaracion jurada de
ingresos ante el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente.

Articulo 18:
Para considerar los ingresos per capita de los hogares con mas de 3
integrantes se considerara 0,6 por cada integrante adicional.

Articulo 19:
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Los servicios de amortizacion e intereses de los préstamos otorgados al
amparo del presente Reglamento no podran superar los porcentaje de
afectacién del ingreso establecido en la siguiente tabla para los
correspondientes ingresos per capita del nlcleo familiar:

% de N¢ de integrantes de la familia

afectacion 1 2 3 o mas
0% 0a 3,0CBA 0alb5CBA 0al1,0CBA
10% 3,1a5,0CBA 1,5a 3,0 CBA 1,1a2,5CBA
14% 5,1a 7,0 CBA 3,0a4,5CBA 2,6 a 3,5 CBA
18% 7,1 a9,0 CBA 4,6 a 6,0 CBA 3,6 a4,5 CBA
21% 9,1a11,0CBA 6,1a7,5CBA 4,6 a 5,5 CBA
25% Mas de 11,0 CBA Mas de 7,5 CBA Mas de 5,5 CBA

Ingreso per capita medidoc en CBA.

CBA: Canasta basica de alimentos correspondiente al valor publicado por el INE para Montevideo y
el Interior Urbano del mes del otorgamiento.

Si posteriormente a la concesion del préstamo y/o del subsidio, por efecto
del reajuste o por la evolucién de los ingresos familiares, el servicio
llegara a superar en mas del 50% (cincuenta por ciento) el porcentaje de
afectacién de los ingresos totales establecidos, el deudor tendra derecho a
acogerse a las soluciones que la reglamentacidon especifica de cada
programa pueda establecer, con el objeto de no superar esta proporcion.

Esas soluciones podran basarse en extensiones de plazos hasta un
maximo acorde a lo establecido por la legislacién vigente, en el cambio de
vivienda, o en el otorgamiento de subsidios, seglin cada caso.

Para las cooperativas de vivienda esta condicién se aplicara a cada uno de
los socios o al conjunto de ellos (para trasladarlo a la familia
correspondiente) segun tengan calidad de deudor cada uno de los socios o
la cooperativa.

Articulo 20:

El estudio del sujeto de crédito para el otorgamiento de préstamos con
cargo a fondos administrados por el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente sera realizado por éste o por la institucion
que el mismo designe.

Articulo 21:




En la determinacion de los ingresos la carga de la prueba correspondera al
mutuario, quien ademas estard obligado a permitir las inspecciones y
contralores que el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente establezca. La adulteracion o falsificacion de la documentacion
aportada, asi como cualquier falsedad u ocultamiento en la declaracion de
ingresos sera causal suficiente para desechar una solicitud o para obligar
a la cancelacion de préstamos concedidos, haciéndolos exigibles
inmediatamente, inclusive por la via de apremio, sin perjuicio de las
sanciones adicionales que pudieran establecerse.

1.3. SOBRE EL AHORRO

Articulo 22:

Para acceder a Programas Habitacionales gque incluyan un préstamo del
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente el
solicitante deberd tener un ahorro minimo que se determinara en funcion de
cada Programa vy la reglamentacion que los regule. El ahorro podra exigirse total
o parcialmente al momento de la postulacion, pero en este Gltimo caso nunca
podra ser inferior al 50% del ahorro minimo exigido por el Programa.

Articulo 23: .

Para- acreditar el ahorro exigido en el articulo anterior, el solicitante del
crédito deberd mantener una Cuenta de Ahorro en el BHU u otra
institucién financiera regulada por el Banco Central, a nombre del o los
solicitantes del préstamo y presentar un certificado de ahorro expedido
por la institucion financiera que acredite debidamente el mismo.

Articulo 24:

El monto y el plazo de ahorro seran establecidos para cada Programa
Habitacional, y se daran a conocer a través de los llamados publicos que
se realicen a interesados en acceder préstamos del Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

Cuando el ahorro exigido al momento de la postulacién sea inferior al
100% previsto por el Programa Habitacional, deberd depositarse en forma
mensual y consecutiva a partir del mes siguiente a la notificacion de la
seleccion, el monto restante hasta completar el 100% del ahorro.

El plazo y el monto mensual exigido para completar el ahorro no podra
superar [a cuota del préstamo que el adjudicatario debera pagar.
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Articulo 25:

El Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente,
previa autorizacién del postulante, solicitard a la institucion financiera
donde éste mantenga sus ahorros que congele la cuenta para los efectos
de retiro o débito durante el proceso de postulacién o hasta que se
escriture el préstamo en caso de resultar seleccionado. En casos
debidamente fundados el postulante, con autorizaciéon de este Ministerio,
podra retirar los fondos depositados aln cuando hubiera sido seleccionado
para recibir el préstamo.

Articulo 26:
En caso de no resultar beneficiario del préstamo, se descongelaran las
cuentas y el o los postulante(s) podra(n) retirar el ahorro realizado.

Articulo 27:

Las familias evaluadas como beneficiarias de un subsidio total a la cuota
podran estar exentas de completar el ahorro minimo exigido por cada
Programa.

Articulo 28:

En los Programas que se sustituya ahorro por aporte de mano de obra del
destinatario, no sera de aplicacién lo establecido en los articulos 23 y 24
del presente Reglamento.

Del pago del préstamo

Articulo 29:

En todos los casos el préstamo debera abonarse de manera mensual y
consecutiva hasta completar el plazo del mismo. Cuando el préstamo se
acompafne de un subsidio a la cuota el mutuario debera abonar Ia
cuotaparte resultante de acuerdo a lo establecido en el articulo 19 del
presente Reglamento. El atraso en mas de tres cuotas (consecutivas o no)
en el pago del préstamo dara fugar a la cancelacion del subsidio.

Articulo 30:




El atraso en el pago de los servicios mensuales habilitara la aplicacién de
multas y recargos.

Articulo 31:

Cuando el mutuario no pueda continuar pagando el crédito en las
condiciones acordadas podrd gestionar ante el Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente la reestructuraciéon de su

deuda.

Articulo 32:

Cuando el mutuario se encuentre en mora en el pago de seis cuotas
(consecutivas o no) del Crédito, el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente podrad proceder a la ejecucién judicial de las
garantias del préstamo otorgado.

Articulo 33:
En caso que se proceda a la ejecucidn de la hipoteca del inmueble, el
producido se distribuird en el siguiente orden:
1. Se abonaré el crédito hipotecario impago, sus intereses y los costos
correspondientes.

2. Se restituird el subsidio, salvo resolucién contraria del Ministerio de
Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

3. Se pagaréan los créditos que gocen de privilegio conforme a la ley.
4. El saldo quedara a favor del deudor.

II.- De los Recursos y su Distribucién

Articulo 34:

Los préstamos habitacionales que brinde el Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente se otorgaran con carge al
Fondo Nacional de Vivienda y Urbanizacion y podran otorgarse a través de
instituciones financieras con las cuales se estableciera convenio a tales
fines.
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Articulo 35:
La distribucion de los recursos asignados en cada [lamado, entre subsidios
y préstamos, se realizara de acuerdo a las cuotas preestablecidas por el
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente en
cada llamado.

III — Ambito de Aplicacion

Articulo 36:

El presente Reglamento sera de aplicacién a los préstamos que se
otorguen con posterioridad a su entrada en vigencia, y siempre que
aquellos se ajusten a las condiciones establecidas en el mismo.
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REGLAMENTO DE PRODUCTO
Articulo 1

Cualquiera sea la forma de produccién o modalidad de acceso a la
vivienda, el producto final de la solucién habitacional deberd tener las
caracteristicas que se establecen en los siguientes articulos.

Articulo 2

Se entenderd por Sofucion Habitacional aquel satisfactor orientado a
solucionar de forma integral las necesidades habitacionales de [a poblacién
definida en el Plan Quinguenal de Vivienda.

Las soluciones habitacionales se concretaran a través de programas que
deberan contemplar en forma integral:

o la satisfaccion de las necesidades individuales, familiares y/o
grupales de los destinatarios

e su integracion social y fisica con el entorno donde se implante.

» el mejor aprovechamiento de las infraestructuras y servicios
habitacionales existentes.

Articulo 3

La vivienda para ser considerada como uno de [os componentes de la
solucion habitacional debera cumplir con los minimos estipulados en los
articulos 14 y 18 de la Ley N° 13.728 del 17 de diciembre de 1968,
reglamentaciones de habitabilidad e higiene de los respectivos Gobiernos
Departamentales y demads especificaciones del presente reglamento.

Articulo 4

Unicamente las viviendas asimilables a las categorias de vivienda minima
y vivienda econdmica establecidas en la ley N© 13.728 del 17 de diciembre
de 1968, las viviendas definidas como econdmicas por los Gobiernos
Departamentales, y en cualquier caso ubicadas exclusivamente en areas
establecidas como urbanas y suburbanas, podran ser objeto de préstamo
y subsidio de acuerdo a los reglamentos vigentes.

Articulo 5



El Ministerio de Ordenamiento Territorial Y Medio Ambiente no promoverd
la transformacién de areas rurales en urbanas o suburbanas, quedando
esta iniciativa exclusivamente a cargo de los Gobiernos Departamentales.

Articulo 6

De acuerdo a lo establecido en el articulo 18 de la Ley N© 13.728 del 17
de diciembre de 1968, se establecen las siguientes condiciones minimas
de confort:

a)

La transmitancia de cerramientos exteriores, horizontales o

verticales debera corresponder al coeficiente maximo de acuerdo a la
siguiente tabla debiendo ser verificado por el correspondiente calculo.

b)

d)

e)

Transmitancia térmica U
Muros en general | < 1,60 | W/m2K
Cubiertas < 1,00 | W/m2K

La aislacion acustica entre unidades linderas de edificios colectivos
sera la minima aceptada por la Intendencia Municipal que
corresponda. En caso de ausencia reglamentaria, se consideraran
las condiciones establecidas en el art D3366, Seccion IX del Capitulo
I del Digesto Municipal de Montevideo.

Asoleamiento: sera requisito minimo que la totalidad de las
viviendas reciban sol directo durante una hora como minimo durante
todo el periodo de invierno en por lo menos uno de los siguientes
locales: dormitorio, estar o comedor

Las areas de los locales habitables, de ventilacion y de iluminacion,
no podrdn ser inferiores a las exigidas por la reglamentacion
municipal correspondiente, no aceptdndose solicitud de tolerancia
respecto a las mismas.

Todas las viviendas deberan contar con un bafic completo, con area
minima establecida por la normativa municipal correspondiente, y
equipado con un WC con descarga de cisterna, un bidet, un
lavatorio, una ducha definida y con instalacién de agua fria y
caliente.
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f) Toda vivienda debera disponer de prevision para instalacién de
lavarropas en local adecuado.

g) En caso de viviendas en altura, debera disponer de terraza de
servicio para colgar ropa con un drea minima de 1.5 m2.

h) Toda vivienda deberd estar conectada a la red publica de agua
potable y contar con medidor de consumo de agua individual,
ubicado de acuerdo a lo reglamentado por OSE.

i) Toda vivienda dispondra de un sistema de desaglie de aguas
servidas y de pluviales de acuerdo a la reglamentacién municipal
correspondiente.

j) Toda vivienda deberd estar conectada a la red publica de energia
eléctrica y contar con un medidor de consumo individual.

k) La potencia eléctrica instalada, no podra ser inferior a 3,3KW para
viviendas de dos dormitorios, o a 4,4 para viviendas de tres
dormitorios o mas.

I) La instalacion eléctrica sera embutida y deberd estar autorizada por
UTE.

m)Toda vivienda debera contar con una puesta de luz y un toma
corriente en cada local habitable y bafio, una puesta de lfuz y 2
tomas corrientes en cocina, una puesta de luz exterior, instalacién
de timbre y canalizacidén prevista para instalacion de teléfono.

Articulo 7

A los efectos de la determinacién de los valores de construccién para ia
aplicacibn de los Reglamentos aprobados por el Ministerio de
Ordenamiento, Territorial y Medio Ambiente, se establecen las siguientes
condiciones:

a. No se considerardn terminaciones de paredes y pavimentos
superiores a ios minimos exigidos por la regiamentacién municipal
que corresponda.

b. Para viviendas de hasta 3 dormitorios, solo se considerard un bafio
completo, de acuerdo a lo establecido en el literal e) del articulo 8
del presente reglamento.




c. Para viviendas de 4 o mas dormitorios se considerard un bafio
secundario adicional equipado Gnicamente con un lavatorio, WC con
descarga de cisterna e instalacidén de agua fria.

d. El nimero de puestas eléctricas interiores no podra ser superior a:
12 para viviendas de 1 dormitorios, 15 para viviendas de dos
dormitorios, 18 para viviendas de tres dormitorios y 20 para
viviendas de cuatro dormitorios

e. Para el caso de viviendas de acuerdo a lo establecido en la seccidn
1, articulo 13 literal h del Reglamento de Préstamos, la solucidn
inicial deberd contemplar los estandares generales de la presente
reglamentacion, contar como minimo con un bafio completo, cocina
completa, e instalacion sanitaria y eléctrica definitiva. En cualquier
caso se deberd demostrar que los ambientes previstos a futuro,
cumplan con lo establecido en la presente reglamentacion.

f. En caso de conjuntos de viviendas, el suministro y la instalacion de
servicios de agua y luz para areas comunes sera reglamentada en
forma especifica en cada programa.

Articulo 8

Los sistemas constructivos no tradicionales deberan contar con la
aprobaciéon municipal correspondiente. El Ministerio de Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente se reserva el derecho de solicitar los estudios
que entienda necesarios a efectos de su utilizacién en los programas que
financie.

Articulo 9

Los materiales utilizados en la construccién de las viviendas, deberan
demostrar una vida (til de bajo mantenimiento. Se privilegiara la
utilizacién de materiales cuyo mantenimiento no dependa de personal o
tecnologia especializada.

Articulc 10

La implantacién de los programas habitacionales debera satisfacer los
siguientes requisitos minimos:

a. Calificacion de area urbana o suburbana.

b. Certificacion de no inundabilidad, especificando cota considerada y
su referencia.
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c. Suelo libre de contaminacién de elementos incompatibles con la
residencia permanente.

d. Red de evacuacion de aguas servidas y pluviales. Toda vivienda
debera estar conectada al sistema publico de evacuacidon de aguas
servidas y pluviales. En aquellas plantas urbanas con carencia de
estos servicios, se podran utilizar sistemas alternativos autorizados
y aprobados por las intendencias correspondientes y OSE. No se
admitiran sistemas de bombeo de evacuacién de aguas servidas o
pluviales, ni lagunas de decantacién y oxidacién, salvo que los
mismos formen parte de la red pulblica y estén mantenidos vy
administrados por los organismos publicos correspondientes.

e. Red de agua autorizada y administrada por OSE.
f. Red de energia eléctrica de UTE.

g. Todos los predios deberan respetar lo establecido en la Ley de
Centros poblados y normativas municipales vigentes.

h. Todos los predios deberan tener acceso directo a una via publica con
pavimento y vereda similar al entorno inmediato considerado en un
radio de 500 metros.

i. Los predios se evaluaran respecto a la adecuada dotacién de los
siguientes servicios publicos: ensefianza, servicios primarios de
salud, venta de productos de uso cotidiano, recoleccién de residuos
domiciliarios.

Articulo 11

Cualquiera sea el régimen de tenencia que se instrumente, en caso de
conjuntos habitacionales, los mismos no podran incluir un ndmero mayor
a las 50 viviendas, salvo cuando las condiciones de los terrenos, tanto
como las urbanisticas, arquitecténicas y econdmicas aconsejen su
modificacién. Se podrd admitir hasta un 10% de tolerancia bajo razones
fundadas de viabilidad econémica y/o aprovechamiento del predio.

Articulo 12

Lo dispuesto en el articulo anterior no regira en caso de reciclaje de
construcciones preexistentes {(contenedores industriales, comerciales o de
servicios existentes).

Articulo 13




Los conjuntos habitacionales en régimen de propiedad horizontal o de
cooperativas con 20 viviendas o mads, deberan incluir un salén de uso
colectivo no menor a 35 m?, pudiendo crecer a razén de 2 m? por unidad
de vivienda adicional. Se podra incluir hasta dos salones de uso colectivo
siempre que la superficie de éstos sea mayor o igual a 35 m>.

Los salones seran financiados al igual que las viviendas previa
especificacién en el proyecto el modo de gestidén y uso de los mismos.

Articulo 14

Dentro de lo establecido en el presente reglamento, la Direccién Nacional
de Vivienda podra elaborar reglamentos particulares para programas
habitacionales especificos o procedimientos para establecer érdenes de
prelaciones.




