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CARTERA HIPOTECARIA XIII - FIDEICOMISO FINANCIERO

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL al 31 de diciembre de 2015
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos de poder adquisitivo del 31 de diciembre de 2015)

ACTIVO

DISPONIBLE

VALORES PARA INVERSION

CREDITOS VIGENTES POR INTERMEDIACION FINANCIERA (netos de previsiones)

-Sector privado residentes

CREDITOS VENCIDOS POR INTERMEDIACION FINANGIERA (netos de previsiones)

-Colocacion vencida
-Créditos en gestion
-Créditos morosos

CREDITOS DIVERSOS (netos de previsiones)

INVERSIONES

BIENES DE USO

INTANGIBLES
TOTAL ACTIVO

Garantias recibidas
Otras cuentas de orden deudoras

PASIVO

OBLIGACIONES POR INTERMEDIACION FINANCIERA

OPERACIONES A LIQUIDAR
OBLIGACIONES DIVERSAS
PROVISIONES

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital integrado
Ajustes al patrimonio
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Garantias otorgadas
Otras cuentas de orden acreedoras

Cra. Andrea Barreto
Profesional ANV
Contabilidad de Fideicomisos

t. Alvaro Martinez
Gerente de Area”
Gestion de Recursos

31.12.2015

297.004

10.250
212
5.444
9.638

10.257

332.800

716.219
63.331

1.138

168

1.306

354.769
(24.007)
16.536
(15.804)
331.494

332.800

716.219
63.331

Arq. Francisco Beltrame

2868 J2olp



CARTERA HIPOTECARIA Xl - FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE RESULTADOS por el periodo comprendido entre el
1° de enero de 2015 al 31 de diciembre de 20156
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos de poder adquisitivo del 31 de diciembre de 2015)

GANANCIAS FINANCIERAS

CREDITOS VIGENTES
CREDITOS VENCIDOS

-Sector no financiero
-Recuperacién de créditos castigados

PERDIDAS FINANCIERAS

CREDITOS VIGENTES
CRENDITOS VENCINOS

PERDIDA POR INFLACION

RESULTADO POR DIFERENCIA DE COTIZ.
- Ganancias
- Pérdidas

PREVISIONES
Desafectaciones de previsién y reval de créditos
Constitucion de previsiones y desval de créditos

MARGEN FINANCIERO

GANANCIAS POR SERVICIOS
PERDIDAS POR SERVICIOS

RESULTADO BRUTO

GANANCIAS OPERATIVAS

Resultado por venta de inmuebles
Resultados diversos

PERDIDAS OPERATIVAS

Honorarios por administracion fiduciario
Impuestos, Tasas y Contribuciones

Vigilancia y Custodia

Resultados por valuacion de inmuebles

Costo de venta de bienes Inmuebles
Conservacidn y reparacion de bienes inmuebles
Pérdida por venta de remate

Otros gastos operativos

RESULTADO DEL EJERCICIO

31.12.2015

53.088

50.014
30.053

133.155

(3.114)
(720)
(32.976)
(36.820)

2.146
(13.828)

(11.682)

(89.264)

(89.264)

(4.611)

1.386
30
1.416

(11.511)
(30)
(35)

(1.033)

(12.609)

(15.804)

Cung bomes Z

Cra, Andiea Barreto Cr Al

Profesional ANV Gerénte de Area
Conrabilidad de Fideicomisos Gestjon de Recursos

aro Martinez Arg. Francisco Beloame

Presidente
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CARTERA HIPOTECARIA XIII - FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

por el periodo comprendido entre 1° de enero de 2015 al 31 de diciembre de 2015
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos de poder adqguisitivo del 31 de diciembre de 2015)

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES
Resultado nelo del ejercicio
Ajustes:

Cambios en activos y pasivos relacionados con las operaciones
(Aumento) / Disminucion en Creditos netos de previsiones
(Aumento) / Disminucién en Creditos diversos

Aumento / (Disminucién) en Inversiones
Aumento / (Disminucién) en Obligaciones diversas

Efectivo proveniente de Operaciones

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE INVERSION
Adquisiciones de bienes de usa

Efectivo aplicado a Inversiones

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTO

Transferencias al Beneficiario
Ajustes al valor de inmuebles

Efectivo aplicado a Financiamiento

AUMENTO/(DISMINUCION) DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO
EFECTIVO AL CIERRE

Cra. Andrea Barrelo Cr, Alvaro Martinez
Profesional ANV Gerente de Arca
Contabilidad de Fideicomisos Gestion de Recursos

31.12.2015

(15.804)

66.567
1.881

236
926

53.808

(52.592)
(1.214)

(53.806)

¥
Arq. Francisco Beluame

Presidente
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“CARTERA HIPOTECARIA XIIl - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES POR EL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Nota1 INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA HIPOTECARIA XIll -
FIDEICOMISO FINANCIERO” - SERIE 2014-XII

1.1. Naturaleza

El Fideicomiso “Cartera Hipotecaria Xl - Fideicomiso Financiero” — Serie 2014-XIIl, actla bajo el
régimen legal establecido por la Ley N° 17.703, de 27 de octubre de 2003 y su decreto reglamentario
N° 516/003 de 11 de diciembre de 2003. Asimismo con lo establecido en la Recopilacién de Normas
del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay; Reglamentacién de Fideicomisos (Circular
N° 1.889), Regulacion de Fideicomisos (Circular N° 1.892) y modificativas (Circulares N° 1.942 y
1.982).

1.2.Constitucion

Su constitucion esta dada por la adjudicacion en oferta privada de los Certificados de Participacion
al Ministerio de Economia y Finanzas y la transferencia de créditos hipotecarios operada el 31 de
agosto de 2014.

El ronto de la emisién corresponde a un Valor Nominal total de UR 485.512,78
1.3.Principales Politicas Contables

1.3.1 Base de preparacion de los estados contables
La fecha de balance es el 31 de diciembre de cada afio.

Los estados contables se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais y
han sido preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacion, clasificacion de
riesgos y presentacion dictadas por el Banco Central del Uruguay para Instituciones de
Intermediacion Financiera.

Estos Estados Contables se presentan sobre la base de costo historico, corregidos para reflejar en
forma integral los efectos de las variaciones en el poder adquisitivo de la moneda sobre la situacion
patrimonial y financiera, y sobre los resultados de la misma. El ajuste del poder adquisitivo de la
moneda mencionado se ha realizado utilizando el Indice de Precios al Consumo, nivel general (IPC)
elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica.

De acuerdo a lo establecido en la Comunicacion 2010/021 del Banco Central del Uruguay, en el
ejercicio 2015 se cumplen los criterios mediantes los cuales se ajustan los estados contables por
inflacion (la variacion acumulada del IPC de los tres afios calendario anteriores ha sido superior a
25%).

Al 31 de diciembre de 2015 el indice aplicado experimenté un incremento del 9,44% respecto del
cierre de ejercicio anterior. Los resultados financieros ajustados por inflacion contienen el resultado
por mantener rubros monetarios expuestos a la inflacion durante el ejercicio, asf como el resultado
por mantener rubros en moneda extranjera expuestos a la variacion del tipo de cambio, e intereses.



“CARTERA HIPOTECARIA XIIl - FIDEICOMISO FINANCIEROQ”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES POR EL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Los activos en Unidades Reajustables (U.R.) se expresan en moneda nacional aplicando la
cotizacion de la U.R. del final del gjercicio.

1.3.2 Moneda Extranjera
1.3.2.1 Valor de la Unidad Reajustable

El valor de la Unidad Reajustable (U.R.) al 31 de diciembre de 2015 asciende a la suma de $843,45
(pesos uruguayos ochocientos cuarenta y tres con 45/100).

1.3.2.2 Valor de la Unidad Indexada

El valor de la Unidad Indexada (U.l) al 31 de diciembre de 2015 asciende a la suma de $ 3,2426
(pesos uruguayos tres con 2.426/10.000).

1.3.2.3 Cotizacion del dolar estadounidense

La cotizacion del dolar estadounidense cable comprador (US$) al 31 de diciembre de 2015 asciende
a la suma de $ 29,873 (pesos uruguayos veintinueve con 873/1.000) de acuerdo con el cierre de la
Mesa de Negociaciones del Banco Central del Uruguay.

1.3.2.4 Diferencia de Cambio

Las operaciones en moneda extranjera se contabilizaron por su equivalente en moneda nacional en
funsion de los tipos de cambio vigentes en el mercado a la fecha de concrecion de las
transacciones.

Las diferencias de cambio del gjercicio han sido imputadas al rubro correspondiente y se exponen
en el capitulo Resultados por diferencia de cotizacion en el Estado de Resultados.

1.3.3 Calculo de Previsiones

A los efectos del calculo de las previsiones, el Fideicomiso “Cartera HIPOTECARIA XIII —
Fideicomiso Financiero” de acuerdo a la normativa sobre garantias hipotecarias del Banco Central
del Uruguay, considera el valor de rapida convertibilidad de las viviendas por el avaltio efectuado por
Tasadores de la ANV o por el método estadistico.

1.3.4 Metodologia de Ajuste por Inflacion

Tal como se explica en la Nota 1.3.1, el ajuste por inflacién se contabiliza en forma simplificada
segun la metodologia prevista por la normativa vigente (Comunicacion 94/156). De acuerdo con la
estructura de activos y pasivos del Fideicomiso, la aplicacion de esta metodologia simplificada de
correccion monetaria no arroja distorsiones significativas en la determinacion del patrimonio neto
respecto de la aplicacién de una correccién monetaria integral, pero si en la composicion interna del
patrimonio.

La misma consiste en que las cuentas de patrimonio se presentan a sus costos histéricos, excepto
las cuentas de Ajustes al Patrimonio y Resultados Acumulados que se ajustan globalmente por los
efectos de la inflacién de la moneda uruguaya. Adicionalmente en el rubro Ajustes al Patrimonio se
registra la diferencia por la reexpresion del capital integrado.



“CARTERA HIPOTECARIA Xl - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES POR EL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Nota2 INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS
2.1 Normas para la clasificacién y constitucion de previsiones para riesgos crediticios.

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasifica y se previsiona de acuerdo a las normas

particulares 3.8 y 3.12 establecidas por la Superintendencia de Servicios Financieros del Banco
Central del Uruguay.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente
colocado en cada operacion mas los correspondientes intereses devengados.

A los efectos del calculo de las previsiones, el fideicomiso deduce del importe de créditos las
garantias computables, valuadas de acuerdo a lo establecido en el numeral 1.3.3 precedente.

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 2° del numeral 2.2 de la
Norma Particular 3.8 (“reestructuracion de operaciones de crédito problematicas”) no se ha asignado
la categoria de riesgo de acuerdo a lo establecido en el numeral 4.2.2.4 de la misma norma.

Sin embargo existen casos de créditos que fueron refinanciados que estaban imputados en la
cuenta de orden “Créditos Castigados por atraso” y fueron reincorporados al activo y previsionados
en su totalidad.

Se registran como operaciones vigentes los créditos reestructurados que se encontraban
contabilizados como operacién vencida, manteniendo los deudores la categoria que detentaban,
siempre que de su historial de cumplimiento, considerado durante un plazo no inferior al establecido
en la Norma Particular 3.8 para permitir el pasaje a categorias de menor riesgo (18 meses para los
créditos en moneda extranjera y 9 meses para aquellos pactados en moneda nacional), se haya
concluido que el cliente posee la capacidad y/o voluntad para cumplir con los compromisos que
asumio6 en el contrato de reestructura.

A continuacién se adjunta el cuadro de Riesgos Totales del Sector no Financiero (incluye riesgos
directos y contingentes, vigentes y vencidos) en miles de pesos uruguayos.



“CARTERA HIPOTECARIA XlIl — FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES POR EL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

~ Riesgos | ~radites NN | Garantias | Previsiones |
clasificados en: | Créditos MIN | o orbutables | Constituidas | | de previs
1A . : 5 : .

Mayor o igual a
0,5% y menor a
1C 162.610 106.837 3% - 47.361 115.249

Mayor o igual a
3% y menor a
2A 23.914 17.158 7% - 5.940 17.974

Mayor o igual a
7% y menor a
2B 12.741 8.985 20% - 1.406 11.335

Mayor o igual a
20% y menor a
3 278.813 167.263 50% - 148.521 130.292

Mayor o igual a
50% y menor a

4 11.175 5.884 100% - 5.362 5.813
5 39.474 26.665 100% - 13.207 26.267
6 27.947 1.197 100% - 21.967 5.980
SUBTOTAL 556.674 333.989 - - 243.764 312.910
Otros créditos
diversos 9.633 - - 9.633
TOTAL 566.307 333.989 - 243.764 322.543

2.2 Normas contables particulares.

En funcion de que la cartera de créditos contenida en este fideicomiso fue generada en el Banco
Hipotecario del Uruguay y en consecuencia presenta las mismas particularidades que los créditos
mantenidos por dicho Banco, la Agencia Nacional de Vivienda ha resuelto aplicar las mismas
politicas contables utilizadas por el Banco Hipotecario del Uruguay, y admitidas para éste por el
Banco Central del Uruguay a los efectos de la valuacién y exposicion de sus principales rubros de
Crédito.

En funcion de lo expuesto, y en aplicacion de resoluciones de fecha 16 de diciembre de 2010y de 3
de enero de 2011 de la Superintendencia de Servicios Financieros del Banco Central del Uruguay
referidas a los créditos e inmuebles del Banco Hipotecario del Uruguay, se dispuso aplicar los
siguientes criterios:

2.2.1.Para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se
aplica lo dispuesto en la norma particular 3.8 del Plan de Cuentas del Banco Central
del Uruguay para la clasificacion de clientes con operaciones de crédito problematicas
reestructuradas. Se dispuso para estos créditos seguir aplicando el criterio de que si
en alglin momento se realizé una reestructuracion problematica, en la mejor categoria
en la que este puede ser clasificado es en categoria 3, independientemente de su
situacion de pago. En caso de que el cliente se atrase con el nuevo acuerdo, se lo
clasifica siguiendo el criterio general.



“CARTERA HIPOTECARIA XIIl - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES POR EL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

2.2.2.Los inmuebles destinados a la venta e inmuebles arrendados fueron valuados al
cierre de ejercicio de acuerdo a las politicas contables utilizadas por el Banco
Hipotecario del Uruguay admitidas para éste por el Banco Central del Uruguay. Las
mismas autorizan valuar los inmuebles incorporados hasta el 31.12.2011, por el menor
valor que surja de la comparacion entre el valor contabilizado a la fecha del cierre de
cada ejercicio econdmico y el valor de rapida convertibilidad surgido de tasaciones
actualizadas.

2.3. Politicas y reglamentos de Recupero

Para los bienes que integran la Cartera, el Fiduciario aplicara el Manual de Recuperacion que
corresponda.

2.4 Contenido de las cuentas denominadas “Diversos”

El saldo de las cuentas en el Activo, dentro del capitulo Créditos Diversos corresponde a las
cobranzas que realizan BHU y ANV de los créditos de Fideicomiso XIII.

E| saldo de las cuentas en el Pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas corresponde al
siguiente detalle:

a) El saldo de las cuentas en el Pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas es de miles
de $ 1.138 Dicho monto se compone de Gastos a pagar a ANV por miles de $ 55, sefias y
entregas a cuenta por venta de Inmuebles por miles de $ 1.070 y otros pasivos por miles de
$13.

b) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo
quinto, numeral 111 literal D, tiene como cometido transferir mensualmente al BHU, las sumas
cobradas correspondientes al Fondo de Proteccion de la Garantia Hipotecaria.

Al 31 de diciembre de 2015 no existen saldos pendientes de pago por este concepto.

c¢) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso, en su articulo
quinto, numeral XII, el fideicomiso tiene como cometido transferir mensualmente al
Fiduciario, el porcentaje establecido de la recaudacion por concepto de Honorarios.

La tasa correspondiente a honorarios, de acuerdo a lo resuelto en la Asamblea del 26 de
setiembre de 2013, se sitla en el 15% (quince por ciento) del total recaudado.

AI 31 de diciembre de 2015 no existen saldos pendientes de pago por este concepto.

Nota3  PATRIMONIO

3.1. Evolucion del Patrimonio

El Estado de Evolucian del Patrimonio se presenta en Anexo N° 1.

3.2. Ajustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo, el Fideicomiso en su articulo Décimo
segundo, numeral 1V, el fideicomiso tiene como cometido distribuir bimestralmente a los tenedores

de los certificados de participacion los recursos obtenidos por la
cobranza de la cartera.



“CARTERA HIPOTECARIA XIIl - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES POR EL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Por lo expuesto anteriormente, la variacion patrimonial se refleja en el rubro “Ajustes al Patrimonio”,
constituyendo para el ejercicio un monto de miles $ (20.647). La misma se compone por pagos al
beneficiario, esto es por las transferencias al MEF por un monto de miles $(52.592), ajustes de valor
de inmuebles por miles de $(1.214) y ajuste por inflacion § 33.159.

3.3. Resultados Acumulados

La variacién del rubro Resultados Acumulados se origina en el ajuste por inflacion de este rubro por
miles de $ 1.426, y en los importes de ganancias y pérdidas del ejercicio 2015 por miles de
$(15.804).

Nota4 INFORMACION REFERENTE A LOS RESULTADOS.
41. Reconocimiento de Ganancias y Pérdidas

Los ingresos y gastos se reconocen en funcion del principio de lo devengado. No obstante ello,
segln la Norma 3.3. del Plan de Cuentas no esta permitido liquidar como ganancia productos
financieros —salvo que se perciban en efectivo- cuando los titulares se encuentran clasificados como
“Deudores con capacidad de pago comprometida’, “Deudores con capacidad de pago muy
comprometida” y “Deudores irrecuperables”.

Cuando, de acuerdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una operacion en alguna de las
categorias mencionadas precedentemente, los productos financieros liquidados como ganancia
durante el ejercicio y no percibidos, se extornan con crédito a cuentas regularizadoras del activo
“Productos financieros en suspenso’.

4.2. Previsiones sobre riesgos directos y contingentes

Los importes constituidos al 31 de diciembre de 2015 por miles de $ 243.764 se presentan
decucidos de las respectivas cuentas de activo.



«“CARTERA HIPOTECARIA XIIl - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES POR EL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

El siguiente cuadro muestra los movimientos en la cuenta regularizadora de activo “Prevision para
deudores incobrables”.

Desaf. / :
isnaiigg Const. de Saldo final
e previsiones y de
S otros mov. |previsiones
previsiones il
Créditos Vigentes al Sector
Financiero - - -
Créditos Vigentes al Sector no
Financiero 181.582 60.468 242.050
Créditos Diversos 9 9) -
Créditos Vencidos al Sector
Financiero - - -
Créditos Vencidos al Sector no
Financiero 6.409 (5.572) 837
Créditos en Gestion 600 (599) 1
Créditos Morosos 28.183 (27.307) 876
TOTALES | 216.783 26.981 243.764

Nota5 CUENTAS DE ORDEN

El saldo de la cuenta activa “Cuentas de Orden Deudoras” y el saldo de la cuenta pasiva “Cuentas
de Orden Acreedoras” que asciende a miles $ 779.550, contiene las Garantias Totales de Créditos
Castigados de acuerdo a la Norma del Banco Central del Uruguay.

- Miles de $ 716.219 — Garantias Otorgadas
- Miles de $ 63.331 — Otras cuentas de orden

Nota6 IMPOSICION FISCAL

El fideicomiso estd inscripto en la Direccion General Impositiva con el N° 21 754176 0014
(Fideicomiso N° 50260 ANO 2014) y se encuentra exonerado de toda clase de tributos de caracter
nacional de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 18.125 Articulo 15.



“CARTERA HIPOTECARIA XIll - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES POR EL EJERCICIO
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Nota7 HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores al 31.12.2015, hasta la fecha de emision de los presentes
Estados Contables que pudieran generar efectos en los mismos

Montevideo, 27 de junio de 2016.

Allee.

—"
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Cra. Andrea Barreto Cr. Alvarg Martinez
Profesional ANV Gerentede Area

Contabilidad de Fideicomisos Gestion de Recursos

Argq. Francisco Beltrame

Presidente
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DICTAMEN

El Tribunal de Cuentas ha examinado los estados financieros de |a
“Cartera Hipotecaria Xl - Fideicomise Financiero”, correspondientes  aj
Ejercicio finalizado el 31/12/2015, formulados por el fiduciario Agencia Nacional
de Vivienda (ANV) que se adjuntan. Dichos estados financierns comprarden el
Estado de Situacion Patrimonial, el Estads de Resuliados, el Estado de Flujo de
Efectivo, presentados en forma comparativa con el Ejercicio anterior y el Estado
de Evolucién del Patrimanie por el Ejercicio finalizado en esa facha, las notas
de politicas contables significativas v ofras notas explicativas a los estados
financieros.

También se presentan, en caso de comesponder, los incumplimientos
legales constatados por el Trbunal de Cuentas en el curse de la auditoria
efectuada,

) -
Hﬂsmﬂﬂahjliﬂaﬂrtli !a %Iﬁﬁ'ﬁnr los estades financieros

La Direccion de la ANV, como agente fiduciario del Fideicomiso, es
responsable por la preparacian y la razonable presentacién de estos estados
financieros de acuerdo con narmas contables y criterios de valuacidn,
clasificacian de riesgos crediticios y presentacion dictados por el Banco Central
del Uruguay (BCU), excepto per lo descrito en la Nota N° 2.2, "Normas
contables particulares” y la Ordenanza N° 81 de ests Tribunal Esta
responsabilidad incluye disefiar, implementar y mantener un sistema de control
interno adecuado para la preparacion v presentacidn razonable de estados
financieros que estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o
error,  seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y realizar
astimaciones contables razonables en las circunstancias,



Responsabilidad del auditor

La responsabilidad del Trbunal de Cuentas es expresar una opinidn
sobre dichos estades financleros basada en la auditoria reaslizada. Esta
auditorfa fue praclicada de acuerdo con los Principios Fundamentsles de
Auditorfa (ISSAl 100 y 200), v las Directrices de Auditorfa Financiera (1ISSA|
1000 a 1810) de la Organizacidn Intemacional de Entidades Fiscalizadoras
Supericres (INTOSAL).
No obstante, debido a lo mencionado en &l parrafo Bases para |a Abstencién
de Opinidn, no fue posible obtaner evidencia para sustentar la opinidn.

Bases para la Abstencidén de Opinién

1. El sistema informatico utilizade por la ANV para el registro contable a la
fecha de emision de los estados comables no presenta desarolladas la
totalidad de sus aplicaciones. A efectos de ajustar la contabilidad se deben
efectuar registros manuales la mayoria de los cuales no son incerporados a los
inventarios, fundamentalments en lo referido al calculo de las previsiones. En
consecuancia, los saldos proporcionados por el sistema f:rEEEntan diferencias
e inconslstencias con sus inventarios, que &l blen han disminuido respacto del
Ejercicio anterior, generaran limitaciones significativas. Ademas, existen rubros
gue na son invantariados.

2, La documentacidn respaldatoria de los créditos otorgados, contenida en
las carpetas de clientes, no es suficients a efectos de poder opinar sobre el
comecty devengamiento de intereses y cuotas. Las condicianss orginales
pactadas en los créditos tales como las tasas de interés v los plazos han sido
modificadas en varios casos, no contandose con documentacion suficiente que
respalde los mencionados cambios al Contrato original.



Abstencion de Opinion

Debido a la importancia de lo expresado en los pamafos anteriores v
que no fue posible aplicar otroz procedimientes de auditoria para obtener
evidencia respecto a la razonabilidad de los saldos axpuesios er los estados
financieros, &l alcance de la2 suditoria no es suficients para permitir expresar, y
porlo tanto no se expresa, una opinidn sobre loz estados mencionadas.
Sibien el Organismo establece en si Nota 1.3, que "Los Estados Cantables se
presentan en cumplimiento de nommas regulatorias vigentes en el pals v han
sido preparados de acuerdo con las normas contables v criterios de valuacién,
clasificacién de riesgos y presentacion dictadas por el Banco Central del
Uruguay para Instituciones de Intermediacion Finansiera®, se han constatado
los siguientas Incumplimientos a dicha nomativa:
- Comunicacion N® 2012/228 de|l BCU por no confecclonar el Estado de
Flujo de Efective con el grado de detalle requerido en dicha norma v por no
exponer corectamente el ajuste por inflacidn an los Estados de Resultados y
de Evolucidn del Patrimenio.
- Nomma Paricular 3,18 vy Comunicacion N° 2014/210 del BCU, por no
haber actualizade las tasaciones de los bienes constituidos en garantia de los
créditos de acuardo con lo dispuests por esta disposicion.
Con respecto a otras disposiciones se constatd que se incumplid el Ariculo 32
de la Ordenanza N° 81, por no haber remitido al Tribunal de Cuentas los
estados financieros del Fideicomiso demtro de los 90 dias siguiertes al cierre

del Ejercicia.
Montevideo, 16 de diciembre de 2016.



