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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL. | FIDEICOMISO FINANCIERO™

ESTADQ DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE 2011.
{Miles de pesos uruguayos)

Total

I} Disponible 142160
i.- Monadas, billetes v corresponsales en el pais 142.160
1.3 .~ Onras instituciones financieras del pais 142.160
IT} Yalores para inversion -
111y Créditos {netos de previsiones) 6.265.310
1.- Vigerites por intermediacion financiera 1.121.151
1.1.- Sector financicro 238.156
1.1.2.~ Otras instituciones financicras del pais 238.156
1.2.- Sector no financicro 882.995
1.2.3.= Scotor privado residentes 882.995
2.- Operaciones a liguidar -
3.- Vencidos 4.117.541
3.2.- Sector no financicro 4.117.541
3.2.3.- Sector Privado Residents 4.117.541
3.2.3.1.= Colocacion vencida 3.968.047
3.2.3.2.- Créditos en Gestion 70,512
3.2.3.3.- Créditos morosos 78.982
4 - Diversos 1.026.618
IV) Imversiones -
V) Bienes de uso ~
V1) Cargos diferidos al
A TN e e R R R e e R e BT

1) Oblizaciones 138.304
1.- Por intcrmediacion financicra 134981
1.1.- Sector financicro {}
1.2.- Sector no financiero 134981
1.2.1.= Sector Pablico Nacional 134,981
1.2.2.- Sector privado residentes 0
2.~ Operaciones a liquidar 0
3.- Obligacioncs diversas 3.823
4.- Provisiongs 0
5.- Previsiones 0
1.~ Capital mlegra.do 2.711.383
2.. Ajustes al patrimonio 1.235.106
3.- Reservas 0
4.- Resultados acumulados 1.611.012
5.- Resultados del gjercicio 711,165
CUENTFASDE ORDENDEUDORAR e L e
1.~ Garamtias recibidas 5.050.762
4.- Otras cuentas de orden deudoras o 7.109.463
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Fideicomiso "GARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE RESULTADQS DEL 1° DE ENERO 2011 AL 31 DE PICIEMBRE 2011
{ Miles de Pesos uruguayos)

Total
Gananeias hinancieras antes de previsiones 1.150.998
Pérdidas financieras antes de difcrencias de cambio y previsiones {22.894)
Resnltado financiero antes de previsiones 1.128.104
PREVISIONES 141,138
Desafectacion de Previsiones 257.741
Constitucion de Previsiones (116.603)
Resultado Financiero después de previsiones 1.269.242
GAMNANCIAS POR SERVICIOS -
- [PERIMDAS POR SERVICIOS (24.842)
Resultado por servicios (24.842)
Resultado Bruto 1.244.400
GANANCIAS OPERATIVAS - 0
Ganancias por ajusle por inflacion 0
PERDIDAS OPERATIVAS (449.146)
Pérdidas por ajuste por inflacién (448.936)
Pérdida por obligaciones diversas (210)
Resuitado Operativo Neto 795.254
RESULTADOS EXTRAORDINARIOR (84.089)
Ganancias 1.703
Pérdidas : (B5.794
Resultado Y 711.165
iy
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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"

ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

del 1° de ENERO AL 31 de DICIEMBRE DE 2011
(Miles de pesos uruguayos)

‘FLUJDS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Ganancia (Pérdida) del ejercicio 711.165
Ajustes que concilian el result, del ejercicio con el efectivo neto generado en
act. op.: 483.400
Resultados devengados v no percibidos 175.603
Previsiones por incobrabilidad (141.139)
Efecto de ajuste por inflacidn

448.936

{(AUMENTO) / DISMINUCION EN ACTIVOS OPERATIVOS

(1.199.225)

Créditos vigentes (55.284)
Créditos vencidos {1.113.489)
Créditos diversos (30.452)
AUMENTO / (DISMINUCION) EN PASIVOS OPERATIVOS 174
Obligaciones diversas 174
Efectivo neto generado (otilizado} por actividades operativas {4.486)
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“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Notal INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA SOCIALI -
FIDEICOMISO FINANCIERQ" - SERTE 2004-

L1, Naturaleza

Fl Fideicomiso “Carlcra Social I - Fideicomiso Financiero” ~ Scric 20041, actiia bajo ¢l régimen
legal establecido por ka Ley N® 17.703, de 27 de octubre de 2003 y su decreto reglamentario N°
516/008 de 11 de diciembre de 2003. Asimismo con lo establecido en la Recopilacién de
Nommas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay; Reglamentacion de
Fidcicomisos (Circular N2 1.889), Regulaciéon de Fideicomisos {(Circular N® 1.892) y
modificativas (Circulares N2 1,942 y 1.982).

1.2 Constitucion
Su constitucion cstd dada por la adjudicacién en oferta publica de los Certficados de

Participacién al Ministerio' de Economia y Finanzas v I transferencia de Jos créditos hipotecarios
operada el 30 dc noviembre de 2004.

El monto de la emisién corresponde a un Valor Nominal de UR.17:457.000.

1.3 Base de preparacion de los estados contables

Los cstados contables se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en cl pas y
han sido preparados de acnerdo con las normas contables y critcrios de valuacion, clasificacion

d¢ ricsgos v presentacién dictadas por el Banco Central del Uruguay para Insttucioncs de
Intermediacion Financiera.

Los activos en Unidades Reajustables (UR) se expresan cn moneda nacional aplicando la
colizacion de la UL.R. del final del periodo.

1.1 Fecha de Balance

Fl 31 de diciembre de cada ano.

1.8.2  Valor de fa Unidad Reajustable

El valor de 1a Unidad Regjustable (U.R.) al 31 de dicicmbre de 2011 asciende a la suma de $
542,45 (pesos uruguayos quinientos cuarcnta y dos con cuarenta y ¢inco centésimos).



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIER(Q”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES |
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

138 Ajuste por Inflacion

Los estados contables han sido ajustados por inflacion de acucrdo a lo establecido por ¢l Banco
Central del Urnguay en las Comunicaciones N2 2009/21 del 30 Enero de 2009, y N* 2010/021
del 21 de Enero de 2010,

La metodologia aplicada es la de auste simplificado establecida por ¢l Banco Central del
Urnguay. Los aclivos y pasivos se presentan austados cn moneda de cierre, mientras que ¢l
patrimonio v el resultado del cjercicio se ajustan globalmente, sin ajustar cada o de sus
componentes, A los efeclos de practicar ¢l ajuste se uthzé ¢l Indice de Precios al Consumo
(IPC). Su resultado sc expone en el Fstado de Resultados como “Pérdidas por Ajustes” y en ¢l
Fstado de Siuacion Painmonial dentro de “Ajustes al Patrimonio”,

134 Cileulo de Previstones

A Tos clectos del cdleulo de las previsioncs, el Fideicomiso “Cartera Social I - Fideicomiso
Financiero” de acuerdo a la normativa sobre garantias hipotccarias del Banco Central del
Uruguay, considera ¢l valor de ripida convertibilidad de las viviendas de cooperativas de
propietarios determinado por el avalto cfectuado por la Scecidn Tasadores del Banco
Hipoteeario del Uruguay.

Fn el caso de asaciones anteriores al 2004, se consideré cl dltimo valor de tasacion en TLR.
disponible ¢n la Seccion Tasadores del Banco Hipoteeario del Uruguay, convertido a pesos
uruguayos por el valor de la unidad reajustable al 31 de diciembre de 2006 y expresado on
délares por el tipo de cambio cable comprador al 81 de diciembre de 2006, 'ara ¢l cleulo de la
prevision s¢ reexpresa el monto cn délares determinado por ¢l tipo de cambio de cicrre.

Para las tasaciones posteriores al 2004, se toma el valor de tasacion en pesos converiido a ddlares
por ¢l tipo de cambio cable comprador a la fecha de la tasacién, Para el cileulo de la prevision se
recxpresa el monto en dolares determinado por ¢l tipo de cambio de cicrre,

En los casos que no existe avaliio, el bicn no cuenta con valor de rapida convertibilidad, por lo
cual en dicha circunstancia, se aplico la normativa bancocentralista que consiste en tomar valor
de tasacion igual a cero, por lo tanto toda la deuda se computa a efectos del cdleulo de prevision,
aplicando el poreentaje correspondiente de previsiones de acucrdo a su categoria. '



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO™
NOTAS ALOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Notz2? INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS

21 Normas para a clasificacion y constitucién de previsioncs para riesgos crediicios.

La cartera de créditos del Fideicomiso s clasifica y sc previsiona de acuerdo a las normas
particulares 3.8 y 8.12 de las normas establecidas por la Superintendencia de Instituctones de

Intermediacién Financiera del Banco Central del Uruguay.

Los saldos de créditos comprenden ¢l importe a cobrar en conceplo de capital elcctivamente
colocado en cada operacién mas los correspondientes mtercses devengados.

A los clectos del cileulo de las previsiones, ¢l fideicomiso deduce del importe de créditos las
garantias compulables, valuadas de acuerdo a lo establecido en el numecral 1.3.4. precedente.
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“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

909 de opa
liguidar y
pérdidas a
devengar por
op.a liguicar

(tras

22  Normas contables particulares

En funcién de que la cartera de eréditos ¢ inmucbles contenida en este fideicomiso fuc generada
cn €l Banco Hipotecario del Uruguay v cn consecuencia presenta las mismas particulandades
que los mantenidos por dicho Banco, la Agencia Nacional de Vivicnda ha resuelto aplicar las
mmismas politicas contables utilizadas por el Banco Hipotecario del Uruguay, y admitidas para éste
por el Banco Central del Urnguay a los clectos de la valuacion y exposicion de sus principales
rubros del Activo,

En funcién de lo expuesto, v en aplicacion de resoluciones de fecha 16 de diciombre de 2010y
de 8 de enero de 2011 de la Superintendencia de Servicios Financieros del Banco Central del
Uruguay releridas a los créditos ¢ inmuebles dcl Banco Hipotecario del Uruguay, se dispuso
aplicar los siguicnies crilerios:

2.9.1 Para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no
se aplica lo dispuesto en la norma particular 3.8 del Plan de Cuentas del Banco
Central de! Uruguay para la clasificacién de clientes con operaciones de crédito
problemiticas reestructuradas. Se dispuso para estos créditos seguir aplicando el
criterio de que si en algiin momento se realizoé una reestructuracién problemdtica,
en la mejor categoria cn la que este puede ser clasificado es en calegoria 3,
independientemente de su simacién de pago. En caso de que el chiente se atrase
con el nuevo acuerdo, se 1o clasilica siguiendo el crilerio general.

23  Convemo MEF-MVOTMA-BHU

Sigue estando operativo el Convenio suseripto en Diciembre de 2006 cntre el Minisierio de
Fconomia y Finanzas (MEF), el Ministerio de Vivienda Ordenamiento Terntorial y Medio
Ambicnic (MVOTMA) y ¢] Banco Hipoteeario del Truguay (BLIU}, para el Tratamicnto del
Endeudamiento del Sistema Cooperativo, por ¢l cual se ampliaron las cooperativas beneficianas
del subsidio al interés (Clase 091), a las cooperativas de usuarios (Clases 090 y 091); se les
concede una tasa del 29, se crea ¢l subsidio a la permanencia para aquellos dendores cuya cuota
supere ¢l 20% de los ingresos nominales del micleo familiar, y sc establece el subsidio a los
colgamentos por reajusics diferidos. /Y




“CARTERA SOCIAL [ — FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

En setiembre y dicicmbre de 2007 se recibicron del MEF las partidas para los subsidios a los
colgamentos, partc dc las cuales fueron aplicadas de acuerdo a las Resoluciones del MVOTMA
respectivas y cuyo saldo al 31 de dicicmbre de 2011 se refleja contablemente en las cuentas
“BHU cucnta Subsidios Colgamentos y Servicios” y “Cucnta MEF Subsidios a Imputar” por
miles de § 107.010.

Con fecha 10 de octubre de 2008 se suscribio Convenio entre el Ministerio de Vivienda
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) y ¢l Plenario de Cooperativa de
Vivienda de Propietarios y Conjuntos Habitacionales {CO.VLPRO-CH), ampliando las
cooperativas beneficiarias del subsidio al interés y del subsidio a [a permanencia a las
cooperativas de propietarios de ahorro y crédito (Clase 090}, Diche acuerdo se cnmarca cn
términos geucrales ¢n las condiciones previstas en el convenio suscrito ¢l 27 de diciembre 2000,
detallado en el parmalo 1 del punto 2.2. de este informe, avalado por ¢l Mimsierio de Fconomia y
Finanzas (MEF) el 3 de diciembre de 2008,

Por Resolucion de Dircetorio N2 0119/10 se aprucha ¢l documento “Poliuca y Reglamento de
Gestion Fideicomiso Financicro 1 - Cooperlativas de Vivienda” a los efectos de su aplicacion a
Ia “Cartera Social T - Fideicomiso Financicro”. EI Ministerio de Economia y Finarzas remite
Oficio el 19 de mayo de 2010,

Ll Reglamento de Gestion de la Carlera de créditos hipotecarios que integren el Fideicomiso I
procura dar solucion a la situacién de endeudamiento de las cooperativas de vivienda a través de
acucrdos sustentables, generando cultura de pago entre los deudores, preservando ¢l valor
economico de la carlery, y procurando la permnanencia en la vivienda.

24 Contenido de las cuentas denomnadas “Diversos™

] saldo de las cuentas en el Pasivo, deniro del capitulo Obligaciones Diversas corresponde al
siente detalle:

1) De acuerdo a lo establecido cn ¢l Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articulo
Cuarto, numeral III licral C) el fAdeicomiso ticne como cometdo translenr
mensualmente al BHU, las sumas cobradas correspondicntes al Fondo de Proteccién de
la Garantia Hipotcearia,

Dicho cometido se refleja contablemente en una cucnta cuyo saldo a la fecha asciende a

milcs § 503,

9 De acuerdo a lo cstablecido en el Contrato Constiutivo de Fideicomiso en su articulo
Cuarto, numeral XII, el fideicomiso tiene como cometido transferir mensuabmente al

Fiduciario, cl porcentaje establecido de la recandacién por concepto de Honoranos.
A



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISOQ FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMRBRE DE 2011

En ¢l mes de diciembre 2006 comenzé el tercer afio de funcionamicnto del fideicomiso y
por consiguientc scgin surge del articulo Cuarto mencionado, la tasa correspondicnic a
honorarios s sittia cn el 1096 {diez por ciento) del total recaudado.

Dicho cometido se refleju contablemente en una cucnta cuyo saldo a la fecha asciende a

miles § 3.320.

24, Revisiones finales por mayores costos

Dentro de la cartera de créditos transteridos al Fideicomiso hguman las partidas por mayorcs
costos eseritaradas por las Cooperativas. La utilizacion efectiva se detcrmina una vez electuada la
Rewvision Final de la obra.

La Division Administracion de Fideicomisos solicité al Service la realizacion de la totalidad de
las revisiones finales como forma de cstablecer claramente las partidas utilizadas para mayores
costos que se cargan al préstamo principal y las no utilizadas que generan un erédito a cobrar por
el hdeicomiso al BHUL

Las hquidaciones de revisionces [ales comenzaron a operarse los tltumos dias del mes de mayo
de 2005 y por lo lanto las partidas no liberadas de mayores costos generaron un crédilo a cobrar,
el que fue contabilizado en el rubro “Créditos Vigentes - Sector financicro - Otras instituciones
financieras del pais”, '

Nota 3 PATRIMONIO

2.1 Evolucién del Patrimonio.

- Fl Estado de Evolucion del Patrimonio sc 1)1"cscnta én Ancxo N* 1,
3.2 Ajustes 2l patrimomio

De acuerdo a lo establecido en ¢l Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su arliculo Octavo,
numeral IV, ¢l fideicomiso tiene como cometido distribuir semestralmente a los tenedores de los
certificados de participacién los recursos obicnidos por la cobranza de la cartera. En Asamblea
celebrada ¢l 28 de Diciembre de 2009 se resolvié que a partir del afio 2010 la recaudacién se
liquidara bimestralmente.

Por lo expucsto anteriormente, la disminucidn patrimomal se refleja en ¢l rubro “Ajustes al
Patrimonio™ por un monto de miles § 1.123.334 generindose la correspondiente obligacion con
¢l beneficiario que se reflcja en ¢l mabro  “Obligacionces por intermediacién Financiera - Scctor
no financiero™.



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

En ¢l rubro “Ajustes al Patrimonio” se expresan los ajustes contabilizados por los traspasos
clectuados o las hipotecas correspondientes, por los intereses generados durante el periodo de
gracia acumulados en ¢l BHU v no transferidos al momento del inicio del idcicomiso.

Por resolucion 19/484/2005 del Banco Central del Uruguay, se dispuso la adecuacion del
patrimonio contable de modo que reflejara el monto efectivamente pagado por ¢l comprador de
los certificados de participacién. Esto significd acreditar ¢l rubro “Ajustes al Patrimonie™ por un
monto de miles $ 1.026.617 debitindosc ¢l rubro “Créditos Diversos”. La citada resolucion
también dispuso que este ajuste se cfeetic en el ejercicio miciado ¢l 1° de Enero del 2006.

Con fecha 98 de diciembre de 2010 se emilié un nuevo certificado de participacion del
fideicomiso reducicndo ¢l valor por el monto ya distribuido hasta la fecha, a los efectos de
realizar un rescate del certilicado original. Al momento de recibir ¢] referido cerificado original
s¢ cotregard el nuevo cerlificado, : '

Nota 4 INFORMACION REFERENTE A LOS RESULTADOS
4.1.  Reconocimento de Ganancias y Pérdidas

Los ingresos v gastos se reconocen ¢n funcién del principio de lo devengado. No obstante ello,
segim la Norma 8.8, del Plan de Cuentas no estd perinitido Jiquidar como ganancia productos
financicros -salvo que se perciban en electivo- cuando los titulares se encuentran clasilicados
como “Deudores con capacidad de pago comprometida”, “Dendores con capacidad de pago
muy comprometida” y “Deudores irrecuperables”.

Cuando, de acuerdo con las normas vig’cmcs, dcba reclasilicarse una Operaci(3n ¢l alg'una de las
categorias mencionadas precedentemente, los productos firaucicros liquidados como ganancia
durante el ejercicio y no percibidos, se extoman con crédito a cuentas regulanzadoras del activo
“Productos inancieros en suspenso”. '

4.2, Previsiones sobre ricsgos directos y contmgenics

Los impories constittidos al 31 de dicicinbre de 2011 por miles de $ 1.066.110 se presentan
deducidos de las respectivas cuentas de activo.

El siguiente cuadro muesira los movimientos en la cuenta regulanzadora de activo “Prevision
para deudoves incobrables” y en la cuenta de pasivo “Fondo de previsioncs cstadisticas para
ricsgos credificios”.



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMERE DE 2011

: G R i T AT 0 P .
Créditos Vigentes al Sector Financicro - - -
Créditos Vigentes al Sector no Financiero §.238 -702 5,536

Criditos Diversos - - -

Créditos Vencidos al Sector Financicro - - -

Créditos Vencidos al Sector o Financicro 495 58] 180.731 i86.312
Créditos cn Geslion 51.464 -11.406 40.058
Crédilos Marosos 993,245 A0.979 3584904
Previsiones de Conlngencias - - -
Previsiones Genermles . - -

Previsiones Ksladistioss ‘ - 0 0

Nota § CUENTAS DE ORDEN

Ll saldo de la cuenta activa “Deudores por Fondo Proteccion Garantfa Hipotecana” y ¢l saldo de
la cuenta pasiva “BHU Acreedor por Fondo Proteccién Garantia Hipolecaria” que asciende a
miles $ 86,947, incluido en ¢} renglon de otras cuentas de orden deudoras, corresponde a lo
adeudado por los clicuws por las cuolas crnitidas en concepto d¢ Fondo de Proteccion de la
Garanta Hipotecaria que ¢l Fidcicomiso debe abonar al B.H.U. en la medida que se clectviee
su cobro.

Nota§ IMPOSICION FISCAL

El fideicomiso esta inscripto en la DG con ¢l N2 21 507592 0019 (Fideicomiso N*® 44.020 ANO
2004), Con fecha 31 de¢ dicicmbre de 2008 se realizé ante D.GI Ia modilicacion
correspondicnte por el cambio de Fiduciario realizado de acuerdo a lo resuclio por la Asamblea
de Tenedores de Cerlificados de Participacién del Fideicomiso “Cartera Social 1 - Fideicomiso
Financiero” celcbrada el 11 de noviembre de 2008 sustituyendo al Banco Hipotecario del
Uruguay en su calidad de Fiduciario, designando como Fiduciario a la Agencia Nacional de
Vivienda (A.N.V) a partir del 12 de enero de 2009. La Agencia Nacional de Vivienda sc
cncuentra exonerada de toda clase de tributos de cardcter nacional de acuerdo a lo cstablecido en
la Ley N® 18.125 Articulo 1. ﬂ



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS ALOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Nota7 OTROS HECHOS QUE POR SU IMPORTANCIA JUSTIFIQUEN SU
EXPOSICION.

7.1, Cambio de Fiducrario

La Ley N2 18.125 de 27 de abril de 2007, de Modificacién a la Carta Organica del BHU, crea la
ANV {Agencia Nacional de Vivienda) como un scrvicio descentralizado v determina la
recstructura del BHUL

En dicho marco, la AN.V. con fecha 24 de junio de 2008 fuc autorizada por la Divisién
Mereado de Valores y Countrol de AFAP del Banco Cum‘al del Uruguay a operar en su rol de
Agente Fiduciario.

Con lecha 28 de octubre de 2008 el bencficiario (MEF) solicita Ia convocatonia de la Asamblea
de Tenedores de Certificados de Participacion con la finalidad de plantear la sustitucion del
Banco Hipotecario del Uruguay como [iduciario del [ideicomiso “Cartera Social I - Jideicomiso
Financicro”, la cual es dispuesta por ¢l Directorio del BHU por resolucion N® 0835/08 (Acta N*
14.141).

Ia Asamblea de Tenedores de Certificados: de Participacion reunida ¢l dfa 11 de noviembre de
9008 resuelve por unanimidad “desggrar fduciario del Fideicomiso “Cartera Social I -
Fidleicomiso Financicro” a Ia Agenein Nacional de Viviends, a partir del 1 de enero de 20097,

El 1% de enero de 2009 sc efectivizé el cambio de fiducianio, comenzando a operar como
fiduciario del fidcicomiso “Cartera Social T - Fideicomiso Financiero” la Agencia Nacional de
Vivienda,

Nota8 HECHOS RELEVANTES

8.1 Coavenio MVOTMA-COVIPRO CH

A partir del mes de abril de 2009 se cncuentra operativo ¢l convenio entre ¢l Ministerio de
Vivienda Ordenamicnto Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) y ¢l Plenario de
Cooperativas de Vivienda de Propictarios y conjuntos Habitacionales (COVIPRO-CE) pcu”l el

Tratamicnto del Endeudamicnto del Sistema Cooperativo.
A



“CARTERA SOCTAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Nota 9 HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores al 31/12/11, hasta la fecha de emisién de los prescutes
Estados Contables que pudicran generar efecios en los mismos.

&
Cra. Gf’afcic:la Ruggicro Cr. Isidro Alfaya /__D‘_.Eaﬂnsﬂﬁn ive
Jefe Departamento Gerente de Area

Gestion de Fideicomisos (Gestidén de Recursos Presidents



DICTAMEN DEL TRIBUNAL DE CUENTAS

1. El Tribunal de Cuentas ha examinado los estados financieros de la “Cartera Social I -
Fideicomiso Financiero” formulados por el fiduciario Agencia Nacional de Vivienda (ANV),
que se adjuntan. Dichos estados comprenden el Estado de Situacién Patrimonial al 31 de
diciembre de 2011, los correspondientes Estados de Resultados, de Origen y Aplicacion de
Fondos y de Evolucion del Patrimonio por el ejercicio finalizado en esa fecha, las notas de
politicas contables significativas y otras notas explicativas a los estados financieros.

El Tribunal de Cuentas también ha auditado el cumplimiento por parte de la ANV de las
disposiciones legales vigentes relacionadas con los estados financieros objeto de examen.

2. Responsabilidad de la Direccion por los estados financieros

La Direccion de la ANV, como agente fiduciario del Fideicomiso, es responsable por la
preparacion y la razonable presentacion de estos estados financieros de acuerdo con normas
contables y criterios de valuacion, clasificacion de riesgos crediticios y presentacion dictados
por el Banco Central del Uruguay (BCU), excepto por las normas particulares descritas en la
Nota N° 2.2, relativas a la valuacion y exposicion de los principales rubros de créditos y la
Ordenanza N° 81 de este Tribunal. Esta responsabilidad incluye disefiar, implementar y
mantener un sistema de control interno adecuado para la preparacion y presentacion razonable
de estados financieros que estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error,
seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y realizar estimaciones contables

razonables en las circunstancias.

3. Bases para la abstencion de opinion

3.1 Al 31 de diciembre de 2011 la ANV no disponia de valores actualizados de tasacién de los
bienes constituidos en garantia de los créditos que integran la cartera del Fideicomiso,
contraviniendo lo establecido en la Comunicacion N° 99/109 del BCU. EI Organismo
utiliz6 métodos alternativos para estimarlas, no contando con ningin proceso de validacion de
los mismos. Consecuentemente, no fue posible evaluar la razonabilidad de la prevision de
deudores incobrables ni del valor expuesto en el Activo por concepto de Créditos del Sector No
Financiero, que totalizé miles de $ 5:000.536 y que representa el 78 % del Activo.

3.2 En el capitulo “Créditos (netos de previsiones)” se constatd que:

3.2.1 El rubro “Créditos Diversos” se expone al 31 de diciembre de 2011 por miles de $
1:026.618, que representan el 16% del total del Activo, y constituyen la contrapartida de un
ajuste al patrimonio del Fideicomiso de enero de 2006, realizado de acuerdo con lo dispuesto en
la Resolucién del BCU N° D/484/2005 (Nota 3.2 a los Estados Contables). Este crédito no fue

considerado a efectos del calculo de previsiones y su saldo se ha mantenido incambiado desde la



fecha en que se realizé el ajuste. No se ha obtenido evidencia sobre las gestiones realizadas para
recuperarlo ni que el importe expuesto sea representativo de la realidad crediticia.

3.2.2 En el rubro “Vigentes por Intermediacion Financiera” se incluyen los saldos impagos de
deudores que han cancelado su deuda principal pero que adeudan los “colgamentos” 1 y 2,
correspondientes a partidas por reajustes de cuotas originadas por variacion de la Unidad
Reajustable (UR). No se ha obtenido evidencia de que se haya efectuado una evaluacion de su
cobrabilidad a efectos de exponerlos como vigentes. Los mismos ascienden a miles de $
371.640 y representan un 5,80 % del Activo. Si bien estos deudores pueden acogerse al
programa de subsidios al amparo del Convenio para el Tratamiento del Endeudamiento del
Sistema Cooperativo suscrito entre el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y
Medio Ambiente (MVOTMA), el Ministerio de Economia y Finanzas (MEF) y el Banco
Hipotecario del Uruguay, no se dispone de informacién que permita establecer las cooperativas
gue serian beneficiadas por este Convenio.

Por lo expuesto, no fue posible determinar si el importe que se registr6 por concepto de
previsiones por incobrabilidad es correcto.

3.3 Las condiciones originales pactadas en los créditos tales como las tasas de interés y los
plazos han sido modificados en varios casos, no contandose con documentacion suficiente que
respalde los mencionados cambios al Contrato original. Por este motivo no se pudo comprobar

gue el devengamiento de intereses y el calculo de cuotas se hayan realizado correctamente.

4. Abstencion de opinién

Debido a la importancia de lo expresado en el Numeral 3) y que no fue posible aplicar
procedimientos de auditoria alternativos para obtener evidencia respecto a la razonabilidad de los
saldos expuestos en los estados financieros, el alcance de la auditoria no es suficiente para permitir
expresar, y por lo tanto no se expresa, una opinion sobre los estados mencionados.

Con relacion al cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes
relacionadas con los estados financieros que fueron objeto de examen en el transcurso de la

auditoria, se ha comprobado que no se dio cumplimiento a las siguientes disposiciones:

- Comunicacion N° 99/109 del BCU, por no haber actualizado las tasaciones de los
bienes constituidos en garantia de los créditos.
- Numeral 28) de la Ordenanza 81 del Tribunal de Cuentas, por no haber adjuntado copia
autenticada del Acta en la que se aprobaron los Estados Contables.
Montevideo, 22 de enero de 2013



