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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL [ FIDEICOMISO FINANCIERO™

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE 2013

{(Miles de pesos uruguayos)

Total

ACTIVO 5.895.851
1) Disponibie 106.495
1 .- Monedas, billetes y corresponsales en el pais 106.495
1.3.- Otras instituciones financieras del pais 106.495
i) Valores para inversion -

I Créditos (metos de previsiones) 5.789.356
1.- Vigentes por intermediacion financiera 2.334.157
1.1.- Sector financiero 297.444
1.1.2.- Otras instituciones financieras del pals 297.444
1.2.- Sector no financiero 2.036.713
1.2.3.~ Sector privado residentes 2.036.713
2.- Operaciones a liquidar -

3.~ Vencidos 2.367.806
3.2.- Sector no financiero 2.367.806
3.2.3.- Sector Privado Residente 2.367.806
3.2.3.1.- Colocacion vencida 1.671.615
3.2.3.2.- Créditos en Gestion 57.122
3.2.3.3 .- Créditos morosos 639.069
4 .- Diversos 1.087.393
1V) Inversiones -

V) Bienes de uso -

V1) Cargos diferidos -

PASIVO 129.566
) Obligaciones 129.566
| .- Por intermediacion financiera 128.319
1.1.- Sector financiero -

1.2 .- Sector no financiero 128319
1.2.1.- Sector Puablico Nacional 128.319
1.2.2.- Sector privado residentes -

2.- Operaciones a liquidar -

3.~ Obligaciones diversas 1.247
4 - Provisiones -

5.- Previsiones -

PATRIMONIO 5.766.285
1 .- Capital integrado 2.711.383
2.- Ajustes al patrimonio 614.455
3.- Reservas N

4 .- Resultados acumulados 1,944,642
5.- Resultados del ejercicio 495,805
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 21.127.635
1.- Garantias recibidas 13.824.284
4.- Otras cuentas de orden deudoras 7.303.351
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS 21.127.635
1.~ Otorgantes de Garantias 13.824.284
4.- Otras cuentas de ordeg-dcreedoras 7.303.351
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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO"

ESTADO DE RESULTADOS DEL 1° DE ENERO 2013 AL 31 DE DICIEMBRE 2013

{ Miles de Pesos uruguayos)

Total
Ganancias financieras antes de diferencias de cambio y previsiones 97,227
1.- Créditos Vigentes 39.251
2.- Créditos Vencidos 57.97¢6
2.1 - Sector No financiero 56.166
2.2 - Recuperacion de Créditos Castigados 1.810
Pérdidas financieras antes de diferencias de cambio y previsiones {33.518)
1.- Reajustes de Créditos (33.815)
1.1 - Créditos Vigentes (14.356)
1.2 - Créditos Vencidos (18.659)
2. - Bonificaciones Concedidas (503)
1) Margen financiero antes de diferencias de cambio y previsiones $3.709
Resultado por diferencia de cotizacién por valuacién
de actives v pasivos por intermediacion financiera 889.592
1.- Ganancias 923.087
2.- Pérdidas (33.495)
ii) Margen Financiere antes de previsiones 953.301
PREVISIONES (404.388)
(Constitucién/Desafectacion de previsiones y desvalorizacion de créditos) (404.388)
II1) Margen firnancierc 548.913
Resultado por servicios 345
1. Ganancias por Servicios 345
1. Perdidas por Servicios
Resultade Bruto 549.258
PERDIDAS OPERATIVAS (53.453)
1.- Honorarios profecionales y Tecnicos (51.264)
2.- Impuestos Tasas y Contribuciones (538)
3 .- Perdidas por Venta en Remate {1.092)
4.- Otras Perdidas Operativas (559)
RESULTADO OPERATIVO NETO 495.805
495.805

Resultado 2 A
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Fideicomisc "CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO"

Estado de Evolucién del Patrimonio
t de Enero de 2013 a 31 de Diciembre de 2013
{Miles de Pesos Uruguayos)

ANEXON° 4
CAPITAL | AP.YCOMP.A | AJUSTESAL | RESERVAS | RESULTADOS i PATRIMONIO
CAPITALIZAR PATRIMONIO ACUMULADOS TOTAL

1. SALDOS INICIALES
APORTES DE PROPIETARIOS 2.711.383 2.711.383
AJUSTES AL PATRIMONIO 866.640 866.540
RESULTADOS ACUMULADOS 1.944.642 1.944.642
SUB-TOTAL 2.711.383 - 866.640 - 1.944.642 5,522 665
MODIFICACION AL SALDO INICIAL .
SALDOS INICIALES MODIFICADOS (1+2) 2.711.383 - 866.640 - 1.944.642 5.522.665
2. REEXPRESIONES CONTABLES
Ajuste de los resultados por pérdidas por inflacion -
Ajuste de los resultados por ganancias por inflacién -
3. AJUSTES AL PATRIMONIO
Ajuste por pagos al Beneficiario (252.185) (252.185)
Ajustes al Patrimonio - -
4. RESULTADOS DEL EJERCICIO
Ganancias del Ejercicio 2.091.429 2.001.429
Pérdidas del Ejercicio (1.595.624) (1.585.624)
SUB-TOTAL - - (252.185) - 495.805 243.620
5. SALDOS FINALES
APORTES DE PROPIETARIOS 2.711.383 2.711.383
RESULTADOS ACUMULADQS 2.440.447 2.440.447
AJUSTES AL PATRIMONIO 614.455 - 614.455
TOTAL 2.711.383 - 614.455 - 2.440.447 5.766.285

bl
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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
del 1° de ENERO AL 31 de DICIEMBRE DE 2013
(Miles de pesos uruguayos)

31.12.13
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia (Pérdida) del ejercicio 495.805
Ajustes que concilian el result. del ejercicio con el efectivo neto generade en
act. op.: -
Ajuste Resultados Diversos -
{(AUMENTO) / DISMINUCION EN ACTIVOS OPERATIVOS (163.566)
Créditos vigentes (1.168.163)
Créditos vencidos 963.452
Créditos diversos 41.145
AUMENTO / (DISMINUCION) EN PASIVOS OPERATIVOS (80.426)
Obligaciones diversas (80.426)
AJUSTES AL PATRIMONIO (252.185)
Ajustes por pagos al Beneficiario (252.185)
Efectivo neto generado (utilizado) por actividades operativas {372)
Aumento (disminucién) neto del efectivo y sus equivalentes (372)
Efective y sus equivalentes al inicio del ejercicio 106.867
Efective y sus equivalentes al cierre del ejercicio 106.495
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“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERQO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Nota1 INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA SOCIALT -
FIDEICOMISO FINANCIERO” - SERIE 2004-I

1.1.  Naturaleza

Ll Fideicomiso “Cartera Social I - Fideicomiso Financiero” - Serie 2004-I, actiia bajo ¢l régimen
legal establecido por la Ley N° 17.708, de 27 de octubre de 2008 y su decreto reglamentario N©
516/003 de 11 de diciembre de 2008. Asimismo con lo establecido en la Recopilacion de
Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay, Reglamentacion de
Fidcicomisos  (Circular N° 1.889), Regulacién de  Fideicomisos (Circular N¢ 1.892) vy
modificativas (Circulares N© 1.942 y 1.982).

1.2, Constitucion

Su constitucion estd dada por la adjudicacion en oferta piblica de los Certificados de
Participacion al Ministerio de Fconomia y Finanzas y la transferencia de los créditos hipotecarios
operada ¢l 30 de noviembre de 2004.

El monto de la emision corresponde a un Valor Nominal de UR.17:457.000.

1.3, Base de preparacion de los estados contables

Los estados contables se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais y
han sido preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacion, clasificacion
de riesgos y presentacion dictadas por el Banco Central del Uruguay para Instituciones de

Intermediacion Financiera.

Los activos ¢n dilerentes monedas se expresan en moneda nacional aplicando las cotizaciones
del lmal del periodo.

1.3.1. Fecha de Balance

I 31 de diciembre de cada ano.

1.8.2  Valor de fa Umidad Reajustable

Il valor de la Unidad Reajustable (U.R.) al 31 Diciembre de 2013 asciende a la suma de § 677,49
(pesos uruguayos sciscientos setenta y sicte con 49/100).



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

1.5.3.  Valor de Ia Umidad Indexada.

Ll valor de la Unidad Indexada (U.1) al 31 de Diciembre de 2013 asciende a la suma de $2,7421
(pesos uruguayos dos con 7421/10000).

1.5.4. Cotizacion del dolar estadounidense.

La cotizacion del doélar estadounidense (U$S) al 31 de Diciembre de 2013 asciende a la suma
$21,389 (pesos uruguayos veintiuno con 389/1000).

1.3.5. Apstc por Inflacion

Los cstados contables no han sido ajustados por inflacién de acuerdo a lo  establecido por ¢l
Banco Central del Uruguay en la Comunicacion N° 2010/021 del 21 de Enero de 2010.

1.3.0. Cilculo de Previsiones

A los clectos del calculo de las previsiones, ¢l Fideicomiso “Cartera Social T - Fideicomiso
Financiero” de acuerdo a la normativa sobre garantias hipotecarias del Banco Central del
Uruguay, considera ¢l valor de rapida convertibilidad de las viviendas de cooperativas de
propictarios determinado por el avalio efectuado por la Secciéon Tasadores del Banco
Hipotecario del Uruguay.

In ¢l caso de tasaciones anteriores al 2004, se considerd el ultimo valor de tasacion en U.R.
disponible ¢n la Seccion Tasadores del Banco Hipotecario del Uruguay, convertido a pesos
uruguayos por el valor de la unidad reajustable al 31 de diciembre de 2006 y expresado en
dolares por el tipo de cambio cable comprador al 31 de diciembre de 2006. Para el calculo de la
prevision sc reexpresa ¢l monto en délares determimado por el tipo de cambio de cierre.

Para las tasaciones posteriores al 2004, sc toma ¢l valor de tasaciéon en pesos convertido a dolares
por ¢l tipo de cambio cable comprador a la fecha de la tasaciéon. Para cl calculo de la prevision se
reexpresa el monto en délares determinado por el tipo de cambio de cierre.

En los casos que no existe avalio, el bien no cuenta con valor de rapida convertibilidad, por lo
cual en dicha circunstancia, s¢ aplicé la normativa bancocentralista que consiste en tomar valor
de tasacion igual a cero, por lo tanto toda la deuda se computa a efectos del calculo de prevision,
aplicando el porcentaje correspondiente de previsiones de acuerdo a su categoria.



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERQ”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Nota 2. INFORMACION REFERENTE A L.OS ACTIVOS Y PASIVOS

2.1.  Normas para la clasificacion y constitucion de previsiones para riesgos crediticios.

La cartera de créditos del Fideicomiso sc clasifica y se previsiona de acuerdo a las normas
particulares 3.8 y 3.12 de las normas establecidas por la Superintendencia de Instituciones de

Intermediacion Financiera del Banco Central del Uruguay.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente
colocado en cada operacion mas los correspondientes intereses devengados.

A los clectos del céleulo de las previsiones, ¢l fideicomiso deduce del importe de créditos las
garantias computables, valuadas de acuerdo a lo establecido en el numeral 1.3.6. precedente.

1A 297.444 - - 297.444 - 0,0% - 297444

Mayor o igual
a0,5%y
1IC 603.862 - - 603.862 476.733 | menora 3% 6.454 597.408

Mayor o igual
a 3%y menor
2A 37.467 - - 37.467 26.348 a7% 333 37.134
Mayor o igual
a 7% y menor

2B 16.580 - - 16.580 12.120 a20% 599 15.981
Mayor o igual
a20%y
3 4.962.139 - - 4.962.139 3.191.377 | menora 50% 1.441.356 3.520.783

Mayor o igual

asS0%y
4 114.777 - - 114.777 38.231 | menor a 100% 55.542
5 1.907.432 1.907.432 100% 733.454

et
Otros créditos
diversos 1.087.393

- - 1.087.393 - - 1.087.393

90% de op.a liquidar y
pérdidas a devengar - - - - - " .
porop.a liquidar

Otras contingencias - - - % a i o




“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERQO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

2.2, Normas contables particulares

I'n funcion de que la cartera de créditos ¢ inmuebles contenida en este fideicomiso fue generada
en el Banco Hipotecario del Uruguay y en consccuencia presenta las mismas particularidades
que los mantenidos por dicho Banco, la Agencia Nacional de Vivienda ha resuclto aplicar las
mismas politicas contables utilizadas por el Banco Hipotecario del Uruguay y admitidas para éste
por ¢l Banco Central del Uruguay a los clectos de la valuacion y exposicion de sus principales
rubros del Activo.

En funcion de lo expuesto y en aplicacion de resoluciones de fecha 16 de diciembre de 2010 y
de 3 de encro de 2011 de la Superintendencia de Servicios Financicros del Banco Central del
Uruguay releridas a los créditos ¢ inmuebles del Banco Hipotecario del Uruguay, se dispuso que
para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se
aplique lo dispuesto en la norma particular 3.8 del Plan de Cuentas del Banco Central del
Uruguay para la clasificacion de clientes con operaciones de crédito problematicas
reestructuradas. Se dispuso para estos créditos seguir aplicando el eriterio de que si en
algin momento se realizd una reestructuracién problemadtica, en la mejor categoria en la
que este puede ser clasificado es en categoria 3, independientemente de su situacion de
pago. kin caso de que el cliente se atrase con el nuevo acuerdo, se lo clasifica siguiendo el
criterio general.

23, Convenio MEF-MVOTMA-BHU

Sigue estando operativo ¢l Convenio suscripto en Diciembre de 2006 cntre el Ministerio de
Ilconomia y Finanzas (MEF), ¢l Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente (MVOTMA) y el Banco Hipotecario del Uruguay (BHU), para el Tratamiento del
Sndeudamiento del Sistema Cooperativo, por el cual se ampliaron las cooperativas beneliciarias
del subsidio al mterés (Clase 091), a las cooperativas de usuarios (Clases 090 y 091); se les
concede una tasa del 2%, se crea el subsidio a la permanencaia para aquellos deudores cuya cuota
supere el 209% de los ingresos nominales del nicleo familiar, y se establece el subsidio a los
colgamentos por reajustes diferidos.

En seticmbre vy diciembre de 2007 se recibicron del MEF las partidas para los subsidios a los
colgamentos, parte de las cuales fucron aplicadas de acuerdo a las Resoluciones del MVOTMA
respectivas y cuyo saldo al 31 de diciembre de 2013 se rellgja contablemente en las cuentas
“BHU cuenta Subsidios Colgamentos y Servicios” vy “Cuenta MEF Subsidios a Imputar” por
miles de § 106.495.

Con fecha 10 de octubre de 2008 se suscribio Convenio entre el Ministerio de Vivienda
Ordenamiento Territorial v Medio Ambiente (MVOTMA) vy el Plenario de Cooperativa de
Vivienda de Propictarios y Conjuntos Habitacionales (CO.VILPRO-CH), ampliando las
cooperativas beneliciarias del subsidio al interés y del subsidio a la permanencia a las
cooperativas de propietarios de ahorro y crédito (Clase 090). Dicho acuerdo se enmarca ¢n
términos generales en las condiciones previstas en ¢l convenio suscrito ¢l 27 de diciembre 2000,



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

detallado en ¢l parralo 1 del punto 2.3. de este informe, avalado por el Ministerio de Economia y

Finanzas (MEF) ¢l 3 de dicicmbre de 2008.

Por Resolucion de Directorio N® 0119/10 se aprueba el documento “Politica y Reglamento de
Gestuon Fideicomiso Financiero I - Coopertativas de Vivienda” a los efectos de su aplicacion a
la “Cartera Social I - Fideicomiso Financiero”. Il Ministerio de Economia y Finanzas remite
Ofhicio el 19 de mayo de 2010.

El Reglamento de Gestién de la Cartera de eréditos hipotecarios que integren el Fideicomiso 1
procura dar solucién a la situacion de endeudamicnto de las cooperativas de vivienda a través de
acuerdos sustentables, generando cultura de pago entre los deudores, preservando el valor
cconomico de la cartera, y procurando la permanencia en la vivienda.

Ixiste una Base de Acuerdo de Convenio entre FUCVAM y MVOTMA para viabilizar la
reestructura de las deudas de las cooperativas de usuarios. En el mismo se establecié que dichas
cooperativas volcaran como entregas a cuenta los montos que mantenian en cuentas paralelas, lo
que motvo un incremento en la recaudacion a partir del mes de abril 2012, Las cooperativas que
firmen este acuerdo comenzaran a pagar cuotas mensualmente a partir de ese momento.,

24 Contenido de las cuentas denominadas “Diversos”

Il saldo de las cuentas en el Pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas corresponde a los
pagos por concepto de Gastos de Fideicomiso adeudados a la Agencia Nacional de Vivienda y a
senias por concepto de comercializacion.

Los mismos sc¢ reflgjan contablemente en ¢l rubro 234002 99 y 236002 68 cuyos saldos a la fecha
ascicnden a miles $ 902 y § 345 respectivamente.

De acuerdo a lo establecido en ¢l Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articulo Cuarto,
nuineral XII, el fideicomiso ticne como cometido transferir mensualmente al Fiduciario, el
porcentaje establecido de la recaudacion por concepto de Honorarios.

I'n el mes de diciembre 2006 comenzé el tercer ano de [uncionamiento del fideicomiso y por
consiguicnte segin surge del articulo Cuarto mencionado, la tasa correspondiente a honorarios sc
sittia en el 109% (dicz por ciento) del total recaudado mas un bono del 10% (diez por ciento) de lo
que sc recaude por encima de UL 10.150.000.

Fn ¢l presente gjercicio econdémico se modilicaron los rubros contables correspondientes a los
Honorarios, siendo ¢l actual rubro de resultados ¢l 751016 - 2y el Pasivo con la ANV por cste
concepto la 234002 ~ 17.

Dicho Pasivo a la fecha presenta saldo § 0.



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

2.5, Revisiones finales por mayores costos

Dentro de la cartera de créditos transferidos al Fideicomiso figuran las partidas por mayores
costos escrituradas por las Cooperativas. La utilizacion efectiva se determina una vez clectuada la
Revisiéon Final de la obra.

La Division Admmnistracion de Fideicomisos solicitéd al Service la realizacion de la totalidad de
las revisiones linales como forma de establecer claramente las partidas utilizadas para mayores
costos que se cargan al préstamo principal y las no utilizadas que generan un crédito a cobrar por

el ideicomiso al BHU.

Las liquidaciones de revisiones [inales comenzaron a operarse los ultimos dias del mes de mayo
de 2005 y por lo tanto las partidas no liberadas de mayores costos generaron un crédito a cobrar,
el que fue contabihizado en el rubro “Créditos Vigentes - Sector hinanciero - Otras instituciones
[inancicras del pais”.

Nota3 PATRIMONIO .
3.1.  Evolucion del Patrimonio

Ll Estado de Evolucion del Patrimonio se presenta en Anexo N° 1,

3.2, Ajustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en ¢l Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articulo Octavo,
numeral IV, el fidcicomiso tiene como cometido distribuir semestralmente a los tenedores de los
certificados de participacion los recursos obtenidos por la cobranza de la cartera. I'n Asamblea
celebrada el 28 de Diciembre de 2009 se resolvié que a partir del atio 2010 la recaudacion se
liquidara bimestralmente.

Por lo cxpucsto anteriormente, la disminucion patrimonial se refleja en el rubro “Ajustes al
Patrimonio” por un monto de¢ miles $252.185 generandose la correspondicente obligacion con ¢l
beneliciario que se relleja en ¢l rubro “Obligaciones por intermediacion Financiera - Sector no
hinancicro”.

En ¢l rubro “Ajustes al Patrimonio” se expresan los ajustes contabilizados por los traspasos
electuados a las hipotecas correspondientes, por los intereses generados durante el periodo de
gracia acumulados en el BHU y no transferidos al momento del inicio del fideicomiso.

Por resolucion 1D/484/2005 del Banco Central del Uruguay, se dispuso la adecuacion del
patrimonio contable de modo que reflejara el monto efectivamente pagado por el comprador de
los certificados de participacion. Esto significod acreditar el rubro “Ajustes al Patrimonio” por un
monto de miles § 1.026.617 debitaindose el rubro “Créditos Diversos”. La citada resolucion
ztambi¢n dispuso que este ajuste sc electie en ¢l gjercicio iniciado ¢l 1° de Enero del 2006.



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERO?”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Con fecha 28 de diciembre de 2010 se emitié un nuevo certilicado de participacion del
lideicomiso reduciendo el valor por el monto ya distribuido hasta la fecha, a los electos de
realizar un rescate del certificado original. Al momento de recibir el referido certilicado original
se entregara ¢l nuevo certilicado.

Nota 4 INFORMACION REFERENTE A LOS RESULTADOS
4.1.  Reconocimiento de Ganancias y Pérdidas

Los ingresos y gastos se reconocen en [uncion del principio de lo devengado. No obstante cllo,
segun la Norma 3.3. del Plan de Cucentas no estd permitido liquidar como ganancia productos
fmancieros -salvo que se perciban en electivo- cuando los titulares se encuentran clasilicados
como “Deudores con capacidad de pago comprometida”, “Deudores con capacidad de pago
muy comprometida” y “Deudores irrecuperables”.

Cuando, de acucrdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una operacién en alguna de las
categorfas mencionadas precedentemente, los productos financieros liquidados como ganancia
durante el ejercicio y no percibidos, se extornan con crédito a cuentas regularizadoras del activo
“Productos financicros en suspenso”.

4.2, Previsiones sobre riesgos directos y contingentes

Los importes constituidos al 31 de Diciembre de 2018 por miles de § 8.237.738 se presentan
deducidos de las respectivas cuentas de activo.,

11 siguiente cuadro muestra los movimientos en la cuenta regularizadora de activo “Prevision
para deudores incobrables”.

Créditos Vigentes al Sector Financiero . -

“|Créditos Vigentes al Sector no Financiero 278.373 1.007.125 95.346 1.380.844
Créditos Diversos - - -
Créditos Vencidos al Sector Financiero - - .
Créditos Vencidos al Sector no Financiero 1.469.463 (1.144.481) 324,982
Créditos en Gestion 30.115 20914 51.029
Créditos Morosos 1.415.800 520.830 455,747 1.480.883

Previsiones de Contingencias

Previsiones Generales

Previsiones Fstadisticas
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4.3 Diferencia de Cotizacion.

Durante el presente ¢jercicio econdémico se reclasificaron los rubros de diferencia de cotizacion,
quedando los mismos reflejados de la siguiente manera: 700706 - 1 (ganancia) y 735902 - 2
(perdida).

Nota 5 CUENTAS DE ORDEN

Il saldo de la cuenta activa “Cuentas de orden deudoras”, y la cuenta pasiva “Cuentas de orden
acrcedoras”, que ascienden a miles § 21.127.635, corresponden a las Garantias recibidas vy
Castigos de carlera.

Nota 6 IMPOSICION FISCAL

Il fideicomiso esta inscripto en la DGI con el N° 21 507592 0019 (Fideicomiso N2 44.020 ANO
2001). Con fecha 31 de dictembre de 2008 se realizo ante D.G.I. la modilicacion
correspondiente por ¢l cambio de Fiduciario realizado de acuerdo a lo resuelto por la Asamblea
de Tenedores de Certiicados de Participacion del Iideicomiso “Cartera Social I - Fideicomiso
Financiero” celebrada el 11 de noviembre de 2008 sustituyendo al Banco Hipotecario del
Uruguay en su calidad de Fiduciario, designando como Fiduciario a la Agencia Nacional de
Viviecnda (A.N.V.) a partir del 12 de encro de 2009. La Agencia Nacional de Vivienda se
encuentra exoncrada de toda clase de tributos de cardcter nacional de acuerdo a lo establecido en

la Ley N° 18.125 Articulo 15.

Nota 7 ~ OTROS HECHOS QUE POR SU IMPORTANCIA JUSTIFIQUEN SU
EXPOSICION.

7.1.  Cambio de Fiduciario

[aLey N° 18.125 de 27 de abnil de 2007, de Modificacion a la Carta Orgénica del BHU, crea la
ANV (Agencia Nacional de Vivienda) como un servicio descentralizado y determina la
reestructura del BHU.

I'n dicho marco, la ALN.V. con lecha 24 de junio de 2008 fue autorizada por la Division
Mercado de Valores y Control de AFAP del Banco Central del Uruguay a operar en su rol de
Agente Fiduciario.

Con lecha 28 de octubre de 2008 el beneliciario (MEF) solicita la convocatoria de la Asamblea
de Tenedores de Certilicados de Participacion con la finalidad de plantear la sustitucion del
Banco Hipotecario del Uruguay como hiduciario del ideicomiso “Cartera Social I - Fideicomiso
Financicro”, la cual es dispuesta por ¢l Directorio del BHU por resolucion N¢ 0835/08 (Acta N°
14.141).
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La Asamblea de Tenedores de Certificados de Participacién reunida el dia 11 de noviembre de
2008 resuelve por unanimidad “designar fiduciario del Fideicomiso “Cartera Social T -
Fideicomiso Financicro” a la Agencia Nacional de Vivienda, a partiv del 12 de enero de 20097,

Il 1° de encro de 2009 sc electivizo el cambio de fiduciario, comenzando a operar como
liduciario del lideicomiso “Cartera Social I ~ Fideicomiso Financiero” la Agencia Nacional de
Vivienda.

7.2 Cambio de Sistema contable

Con lecha 27 de julio de 2012 se realizo la migracion de la informacion contable del sistema
SUCO (Sistema tinico contable) a SIGB (Sistema integral de gestion bancaria), quedando éste
como tnico sistema contable utilizado por el Fiduciario.

Los cambios mas significativos producidos por la utilizaciéon del nuevo sistema contable son:

e SIGB calilica en funcion de dias de atraso, SUCO calificaba en [uncién de cantidad de
cuotas
e SIGDB tomé en cuenta ¢l cambio de porcentaje definido por el BCU

/.3 Refinanciaciones y Reestructuras

Durante el ¢jercicio 2013 se realizaron Relinanciaciones y Reestructuras de créditos que estaban
[ucra de balance incrementando los eréditos brutos dentro del activo, en funcién de la aplicacion
de “Politica y Reglamento de Gestion Fideicomiso Financicro 1 - Coopertativas de Vivienda” y
Convenios detallados en nota 8.

Nota 8 HECHOS RELEVANTES

8.1 Convenio MVOTMA-COVIPRO CH

A partir del mes de abril de 2009 se encuentra operativo el convenio entre el Ministerio de
Vivienda Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) vy ¢l Plenario de
Cooperativas de Vivienda de Propictarios y conjuntos Habitacionales (COVIPRO-CH) para ¢l
Tratamicento del Endeudamiento del Sistema Cooperativo.
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8.2 Convenio MVOTMA-FUCVAM
A partir del mes de abril de 2012 se encuentra operativo una Base de Acuerdo entre cl
Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) vy la

Federacion Uruguaya de Cooperativas de Vivienda por Ayuda Mutua (FUCVAM) para cl
ratamiento de la reestructura de las deudas de las Cooperativas de Usuarios.

Nota 9 HECHOS POSTERIORES

No sc¢ han producido hechos posteriores al 31/12/2013, hasta la [echa de emision de los
presentes Estados Contables que pudicran generar efectos en los mismos.

Juolnker &

Cr}.’&iraciela Ruggiero r. Alvaro Ma A.S. Cristina Hynn
Jefe de Departamento Gerente de/ Area
Contabilidad Cartera Administrada Gestién de Recursos

Presidente



DICTAMEN TRIBUNAL DE CUENTAS

El Tribunal de Cuentas ha examinado los estados financieros de la “Cartera Social | - Fideicomiso
Financiero”, correspondientes al ejercicio finalizado el 31/12/2013, formulados por el fiduciario
Agencia Nacional de Vivienda (ANV), que se adjuntan. Dichos estados financieros comprenden el
Estado de Situacion Patrimonial, el Estado de Resultados, el Estado de Origen y Aplicacion de
Fondos, presentados en forma comparativa Diciembre 2013 — Diciembre 2012 y el Estado de
Evolucion del Patrimonio del 1 de enero de 2013 al 31 de diciembre de 2013, las notas de
politicas contables significativas y otras notas explicativas a los estados financieros.

También se presentan, en caso de corresponder, los incumplimientos legales constatados en el

curso de la auditoria efectuada.

Responsabilidad de la Direccién por los estados financieros

La Direccién de la ANV, como agente fiduciario del Fideicomiso, es responsable por la
preparacion y la razonable presentacion de estos estados financieros de acuerdo con normas
contables y criterios de valuacioén, clasificacion de riesgos crediticios y presentacién dictados por
el Banco Central del Uruguay (BCU), excepto por las normas particulares descritas en la Nota
2.2, relativas a la valuacién y exposicién de los principales rubros de créditos, y la Ordenanza N°
81 de este Tribunal. Esta responsabilidad incluye disenar, implementar y mantener un sistema de
control interno adecuado para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que
estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas

contables apropiadas, y realizar estimaciones contables razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

La responsabilidad del Tribunal de Cuentas es expresar una opinién sobre dichos estados
financieros basada en la auditoria realizada. Esta auditoria fue practicada de acuerdo con los
Principios Fundamentales de Auditoria (ISSAI 100 y 200) y las Directrices de Auditoria Financiera
(ISSAI 1000 a 1810) de la Organizacion Internacional de Entidades Fiscalizadoras Superiores
(INTOSAI).

No obstante, debido a lo mencionado en el parrafo Bases para la abstenciéon de opinién, no fue

posible obtener evidencia para sustentar la opinion.



Bases para la abstencion de opinién

En el ejercicio 2012 la ANV comenzé a aplicar el Sistema Integral de Gestidn Bancaria (SIGB) en
este Fideicomiso, sistema informatico que también utiliza para el registro contable de los demas
fideicomisos que administra. Al cierre de dicho ejercicio, no se pudo obtener evidencia suficiente
para poder verificar la migracién de datos al nuevo sistema contable ya que los mismos se
superpusieron con ajustes contables realizados al momento del traspaso, por lo que no se
expreso una opinion sobre los estados financieros al 31/12/2012. Consecuentemente, dado que la
situaciéon permanece incambiada, existe una limitacion para formarnos una opinién sobre los
saldos acumulados del ejercicio 2013.

El sistema mencionado presenta dificultades y errores en su operativa y no se han desarrollado
todas sus aplicaciones. A efectos de ajustar los datos contables que surgen del sistema se deben
efectuar registraciones manuales al cierre de ejercicio, la mayoria de las cuales no son
incorporadas a los correspondientes inventarios.

Por lo expresado, los saldos contables proporcionados por el mismo continuan presentando
diferencias e inconsistencias con sus inventarios, las que generaron limitaciones significativas a
efectos de emitir una opinién.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que no existe certeza en cuanto a la confiabilidad de
los registros contables del Fideicomiso | y de los estados financieros que resultan de los mismos.
2. En el capitulo “Créditos (netos de previsiones)” se constato que:

2.1 En el rubro “Créditos Diversos” se exponen al 31/12/2013 miles de $ 1:026.617
que constituyen la contrapartida de un ajuste al patrimonio del Fideicomiso de enero de 2006,
realizado de acuerdo con lo dispuesto en la Resolucién del BCU N° D/484/2005 (Nota 3.2 a los
Estados Contables). Este crédito, que representa el 17% del Activo, ha permanecido incambiado,
no fue considerado a efectos del calculo de previsiones y no se ha obtenido evidencia que se
hayan realizado gestiones para su recuperacion a efectos de continuar considerandolo como
credito.

2.2 En el rubro “Vigentes por Intermediacion Financiera” se incluyen los saldos impagos de
deudores que han cancelado su deuda principal pero que adeudan los “colgamentos” 1 y 2,
correspondientes a partidas por reajustes de cuotas originadas por variacion de la Unidad
Reajustable (UR). No se ha obtenido evidencia de que se haya efectuado una evaluaciéon de su
cobrabilidad a efectos de exponerlos como vigentes. Los mismos ascienden a miles de $
461.368 y representan un 7,83 % del Activo. Si bien estos deudores pueden acogerse al
programa de subsidios al amparo del Convenio para el Tratamiento del Endeudamiento del
Sistema Cooperativo suscrito entre el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente (MVOTMA), el Ministerio de Economia y Finanzas (MEF) y el BHU, no disponen de
informacion que permita establecer las cooperativas que serian beneficiadas por este Convenio.

Por lo expuesto, no fue posible determinar si el importe que se registr6 por concepto de



previsiones por incobrabilidad es correcto.

3. Las condiciones originales pactadas en los créditos tales como las tasas de interés y los
plazos, han sido modificados en varios casos, no contandose con documentacion suficiente que
respalde los mencionados cambios al contrato original. Por este motivo, no se pudo comprobar

que el devengamiento de intereses y el calculo de cuotas se hayan realizado correctamente.

Abstencion de opinién

Debido a la importancia de lo expresado en el parrafo anterior y que no fue posible aplicar otros
procedimientos de auditoria para obtener evidencia respecto a la razonabilidad de los saldos
expuestos en los estados financieros, el alcance de la auditoria no es suficiente para permitir

expresar, y por lo tanto no se expresa, una opinion sobre los estados financieros mencionados.

Con relacion a las disposiciones legales y reglamentarias vigentes relacionadas con los estados
financieros que fueron objeto de examen en el transcurso de la auditoria, se ha comprobado que
no se dio cumplimiento a las siguientes disposiciones:
- Articulo 269 de la Recopilacién de Normas de Regulacién y Control del Sistema Financiero
(RNRCSF), por no contar con documentacion requerida en las carpetas de deudores.
- Comunicacién N° 99/109 del BCU, por no haber actualizado las tasaciones de los bienes

constituidos en garantia de los créditos de acuerdo a lo dispuesto por esta disposicion.

- Articulo 32 de la Ordenanza N° 81, por no haber remitido al Tribunal de Cuentas los
estados financieros del Fideicomiso dentro de los 90 dias siguientes al cierre del gjercicio.
Montevideo, 10 de abril de 2015



