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Fideicomiso "CARTERA SQCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"™
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{cifras axpresadas en miles de pesos uruguayos)

31.12.2017
ACTIVO
DISPONIELE 270.088
VALORES PARA INVERSION
CREDITOS VIGENTES POR INTERMEDIAGION FINANCIERA (netos de pravisiones) 8.452 941
-Olras Instituciones financieras dsl pals 460 044
-Secctlor plblico nacional 2
-Sactar privada residentes 7.882 007
CREDITOS YENGIDOS POR INTERMEDIACION FINANCIERA (netos do previsinnes) 2221971
-Golocacion vencida 304.356
-Créditos en gestion g2.709
-Créditos morosos 1,824,906
CREDITOS MVERSOS (netos de previsianea} 1.122.799
INVERSIONES [nelos de previsiones)
BIENES DE USO
ACTIVOS INTANGIBLES n
TOTAL ACGTIVO 12.067.797
PASIVO
OBLIGACIONES POR INTERMEDIACION FINANGIERA 270.086
OPERACIONES A LIQUIDAR
ORLIGACIONES DIVERSAS 3.869
PROVISIONES 13.261
TATAL PASIVO 287.198
FPATRIMONIQ
-Capital integrado 2.711.383
-Ajustes al patrimonio 754.272
-Rescrvas 3
-Resultados acumulades 7.422.207
-Resultade de! ejercicio BOZ2. 649
TOTAL PATRIMQONIO 11.780.601
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 12.067.797
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS
-Garantias Recibidas 24,724 297
-Otras cuenlas de orden deudoras 6.537.354
TOTAL CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 31.261.651

CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS

-Otcrgantes de garantia
-Otras cuantas de orden acreedoras

TOTAL CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS

Las nolas 1 a 10 son parle inlegrante de les Estados Financieros
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Fideicomiso "CARTERA SCCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE RESULTADOS
por el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017
[clfras expresadas en miles de pesos uruguayos)

GANANCIAS FINANCIERAS

-Ganancias por créditos vigenles por intermediacién financisra
-Sector financiero
-Sector no financiero

-Operaciones a liquidar

-Ganancias por créditos vancldos por intermadiaclén financiera

PERDIDAS FINANGIERAS
-Pérdidas por reajustes de creditos

“Vigentes
-Wencidos

RESULTADO POUR DIFERENCIA DE COTIZAGION
-Ganancias por valuacion

-Pérdidas par valuacian

PREVISIONES

-Desafeclacion de previsianes y revalorizacion de crédilos
-Constitucidn de provisionos y desvalorizacidn de créditos

MARGEN FINANCIERO
-Ganancias por sarvicios
-Pérdidas por servicios
RESULTADO BRUTO
GANANCIAS OPERATIVAS
-Rentas
-Otras gananclas operativas
-Ganancias por ajusle por inflacién
PERDIDAS OPERATIVAS

-Honorarios y olros gastos operativos
-Pérdidas por ajusta por Inflacién

RESULTADO DEL EJERCICIO

Las nolas 1 a 10 son parle inlegranle de los Eslades Financieros
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Fideicomisa "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Por el eerclclo finalizado el 31 de diciembre de 2017
{cifras expresadas en miles de pesos uruguayas)

RESULTADO DEL EJERCICIO
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Partidas gue no se reclasificaran al resultado del ejerciclo

Superdvit por revaluacion

MNucvas medicioncs del pasivo o activo por beneficios definidos

Entidades valoradas por el método de la participacion

Instrumentos de palrimonio con cambios en otro resultado integral
Impueslo a las ganancias relacionado con partidas que no se reclasificaréan

Partidas que pueden reclasificarse posterlormente al resuitado del ejercicio

Diferencia de cambio por neqacios en al exiranjero

Diferencia de cotizacién de instrumentos financieros

GCoberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero

Caberluras de los flujos de eleclivo

Impuasto a las ganancias relacionado can partidas gue pueden ser reclasificadas

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARO

Las notas 1 a 10 son parte integrante de los Estados Financieros ;
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Fideicamiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE FLUJOS DE EFEGTIVO
por el ejercicio comprendida entre el 1° de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017
(cifras expresadas en miles de pesos uruguaycs)

31.12.2017
FLUW.JO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES
Resultado nelo del ejercicic 892.649
Ajusies:
Cambiles en actives y pasivos ralacionados con las aperaciones
[Aumento) [ Disminucion en Craditos vigentes por intermediacion financiera 791.251
{Aumento} [ Disminucidn en Gréditos vensidas par inlermadiacian financiara (1.241.070)
(Aumento} f Disminucion en Greditos diversos (25.476)
Aumenlto / (Disminucion) en Obligaciones por Intermediacion Fianciera (11.257)
Aumenta / (Dlsminuclén} en Obligacicnes diversas (5.473)
Aumenta / (Disminucion) en Provisiones 13,251
Efectivo proveniente de Operaciones 414,575
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE INVIZRSION
(Aumento) / Disminucian en Inversiones
Efectivo aplicado a Inversiones -
FLUJO DE EFECTIVQ PROVENIENTE DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTOQ
Translerencias el Beneficiario {425.832)
Efectivo aplicado a Financiamianta {425.832)
AUMENTONDISMINUCION) DEL EFECTIVO (11.257)
EFECTIVO AL INICIO 281.343
EFECTIVO AL CIERRE 270,035

Las notas 1 a 10 sen parle integranie de los Estados Financieros /
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Arg. Franciico B-.Il.mma
Frolesional AMY / ;)’ Q
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“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2017.

Nota 1 INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA SOGIAL | - FIDEICOMISO
FINANCIERO” - SERIE 2004-1

1.1. Naturaleza

El Fideicomiso “CARTERA SOCIAL | — Fideicomiso Financiero” — Serie 2004-1, actia bajo el régimen
legal establecido por la Ley N° 17.703, del 27 de octubre de 2003 y su decreto reglamentario N° 516/003
del 11 de diciembre de 2003. Asimismo con lo establecido en la Recopilacion de Normas del Mercado
de Valores del Banco Central dal Uruguay (en adelante BCU), Reglamentacién de Fideicomisos
(Circular N° 1.889), Regulacién de Fideicomisos (Circular N° 1.892) y modificativas (Circulares N° 1.942
y 1.982).

1.2, Constitucion

Su constitucién esta dada por la adjudicacion en oferta piblica de los Certificados de Participacion al
Ministerio de Economia y Finanzas (en adelante MEF) y la transferencia de los créditos hipotecarios
operada el 30 de naviembre de 2004,

Con fecha 15 de julio de 2013 se resolvid mediante Asamblea la modificacion del Contrato Constitutivo
del Fideicomiso, pasando de ser de oferta plblica a oferta privada. Dicha modificacion fue realizada el
dia 16 de agosto de 2013 e inscripta en el Registro con el nimero 48061 con fecha de 11 de octubre de
2013.

El monto de la emisién corresponde a un Valor Nominal de UR.17:457.000.
1.3 Principales politicas contables

1.3.1 Base de preparacion de los Estados Financieros

La fecha de balance es el 31 de diciembre de cada afo.

Los presentes Estados Financieros se preparan con el objetivo de cumplir con los requerimientos de
rendicion de cuentas establecidos en el contrato constitutivo del Fideicomisa.

Los mismos se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais. Han sido
preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacian, clasificacion de riesgos y
presentacion dictadas por el BCU para Instituciones de Intermediacidon Financiera con algunas
excepciones (ver nota 2) y en cumplimiento de la Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas de la
Republica Oriental del Uruguay (TCR).

Adicionalmente, dado que el Fideicomiso no es una entidad de intermediacion financiera, no aplican las
siguientes revelaciones solicitadas por la normativa de dicha institucion bancaria:

Cuadro de riesgos del sectar no financiero.
NUmero de operaciones de crédito problematicas reestructuradas en el ejercicio.
Distribucidn de los créditos vigentes y obligaciones por intermediacion financiera seglin sus
vencimientos (menor a 1 afio, entre 1 afo y menor a 3 afias y mas de 3 afos).
e Cancentracion de riesgos crediticios asumidos con el sector no financiero.

Hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 los Estados Financieros se presentaron sobre 2
base de costo histérico, corregidos para reflejar en forma integral los efectos de las variaciones en el
poder adquisitivo de la moneda sobre la situacion patrimonial y financiera, y sobre los resultados de la
misma. El ajuste del poder adquisitivo de la moneda mencionado fue realizado utilizando el Indice de
Precios al Consumo {IPC) elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2017.

De acuerdo a la Circular N° 2268, se derogd la aplicacion del articulo £§12 de la R.N.R.G.S.F dejando sin
efecto el ajuste por inflacién a partir del ejercicio 2017.

El efecto de haber realizado el ajuste por inflacion en los ejercicios anteriores se expane en los rubros
patrimoniales Ajustes al Patrimonio y Resultados Acumulados.

1.3.2. Moneda nacional reajustable

Los activos y pasivos en moneda nacional reajustable se expresan en moneda nacional aplicando la
cotizacién a cierre del ejercicio.

1.3.2.1 Valor de la Unidad Reajustable

El valor de la Unidad Reajustable (U.R.) al 31 de diciembre de 2017 asciende a la suma de $ 1.021,04
(pesos uruguayos mil veintiuno con 04/100).

1.3.2.2 Valor de la Unidad Indexada

El valor de la Unidad Indexada (U.) al 31 de diciembre de 2017 asciende a la suma de $ 3,7275 (pesos
uruguayos tres con 7275/10.000).

1.3.3. Moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se expresan en meneda nacional aplicando la cotizacion a
cierre el ejercicio.

1.3.3.1. Cotizacion del ddlar estadounidense

La cotizacion del délar estadounidense cable comprador (U$S) al 31 de diciembre de 2017 asciende a la
suma de $ 28,764 (pesos uruguayos veintiocho con 764/1.000), de acuerdo con el cierre de la Mesa de
Negociaciones del BCU.

1.3.4. Diferencia de cambio

Las operaciones en moneda nacional reajustable y extranjera se contabilizaron por su equivalente en
moneda nacional en funcién de las cotizaciones vigentes en el mercado a la fecha de concrecian de las
fransacciones.

Las diferencias de cambio del ejercicio han sido imputadas al rubro correspandiente y se exponen en el
capftulo resultados por diferencia de cotizacion en el Estado de Resultados.

Nota 2 INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS

2.1. Normas para la clasificacién y constitucion de previsiones para riesgos crediticios

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasifica y se previsiona de acuerdo a las normas particulares
3.8 y 3.12 establecidas por la Superintendencia de Servicios Financieros del BCU.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente colocado
en cada operacién més los correspondientes intereses devengados.

A los efectos del calculo de las previsiones, el Fideicomiso “CARTERA SOCIAL | - Fideicomiso
Financiero” considera el valor de las garantias hipotecarias y de los inmuebles prometidos en venta de
acuerda lo establecido por el BCU en la Norma Particular 3.16.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2017.

Para la constitucion de las previsiones, los valores de garantias considerados fueron de dos tipos:

s Tasaciones efectivamente realizadas por personal idéneo de la Institucion.

s Actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado
por la Agencia Nacional de Vivienda (en adelante ANV).

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 2° del numeral 2.2 de la Norma
Particular 3.8 (‘'reestructuracion de operaciones de crédito problematicas”) no se ha asignado la
categoria de riesgo de acuerdo a lo establecido en el numeral 4.2.2.4 de la misma norma.

Sin embargo existen casos de créditos que fueron refinanciados que estaban imputados en la cuenta de
orden “Créditos castigados por atraso” y fueron reincorporados al active y previsionados en su totalidad.

Se registran como operaciones vigentes los créditos reestructurados que se encontraban contabilizados
como operacion vencida, manteniendo los deudores la categoria que detentaban, siempre que de su
historial de cumplimiento, considerado durante un plazo no inferior al establecido en la Norma Particular
3.8 para permitir el pasaje a categorias de menor riesgo (18 meses para los créditos en moneda
extranjera y 9 meses para aquellos pactados en moneda nacional), se haya concluido que el cliente

posee la capacidad y/o voluntad para cumplir con los compromisos que asumié en el contrato de
reestructura.

52 Normas contables particulares

2.21. Créditos

En funcion de que la cartera de créditos contenida en este Fideicomiso fue generada en el Banco
Hipotecario del Uruguay (en adelante BHU) y en consecuencia presenta las mismas particularidades
que los mantenidos por dicho Banco, la ANV, en su calidad de fiduciario financiero del Fideicomiso
CARTERA SOCIAL | — Fideicomiso Financiero, ha resuelto aplicar las mismas politicas contables

utilizadas por el BHU y admitidas para éste por el BCU a los efectos de la valuacion y exposicion de sus
principales rubros de créditos.

En funcién de lo expuesto y en aplicacién de resolucion de fecha 3 de enero de 2011 de la
Superintendencia de Servicios Financieros del BCU referida a los créditos del BHU, se dispuso aplicar el
siguiente criterio: para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se
aplique lo dispuesto en la Norma Particular 3.8 del BCU para la clasificacion de clientes con operaciones
de crédito problematicos reestructurados. Se dispuso para estos créditos seguir aplicando el criterio de
que si en algin momento se realizé una reestructuracion problematica, en la mejor categorfa en la que
este puede ser clasificado es en categoria 3, independientemente de su situacion de pago. En caso de
que el cliente se atrase con el nuevo acuerdo, se lo clasifica siguiendo el criterio general.

23 Convenio MEF-MVOTMA-BHU

Sigue estando operativo el Convenio suscripto en diciembre de 2006 entre el MEF, el Ministeric de
Vivienda Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (en adelante MVOTMA) y el BHU, para el
tratamiento del endeudamiento del sistema cooperativo, por el cual se ampliaron las cooperativas
beneficiarias del subsidio al interés (Clase 091), a las cooperativas de usuarios (Clases 090 y 091); se
les concede una tasa del 2%, se crea el subsidio a la permanencia para aquellos deudores cuya cuota
supere el 20% de los ingresos nominales del nicleo familiar, y se establece el subsidio a los
colgamentos por reajustes diferidos.

En setiembre y diciembre de 2007 se recibieron del MEF las partidas para los subsidios a los

colgamentos, parte de las cuales fueron aplicadas de acuerdo a las resoluciones del MVOTMA
respectivas.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2017.

En diciembre de 2013, segun convenio para el tratamiento del endeudamiento del sistema cooperativo,
se recoge en lo sustancial los mecanismos ya establecidos en convenio de diciembre de 2007 vy se
adecla al nuevo marco institucional existente. El saldo al 31 de diciembre de 2017 se refleja en los
Estados Financieros en los rubros “Disponible” y "Obligaciones por Intermediacién Financiera — Sector
No Financiero” por miles de $ 270.086.

Con fecha 10 de octubre de 2008 se suscribio Convenio entre el MVOTMA y el Plenario de Cooperativa
de Vivienda de Propietarios y Conjuntos Habitacionales (CO.VI.PRO-CH), ampliando las cooperativas
beneficiarias del subsidio al interés y del subsidio a la permanencia a las cooperativas de propietarios de
ahorto y crédito (Clase 090). Dicho acuerdo se enmarca en términos generales en las condiciones
previstas en el convenio suscrito el 27 de diciembre 2006, detallado en el primer parrafo de esta
seccion, avalado por el MEF el 3 de diciembre de 2008.

Por Resolucion de Directorio N° 0119/10 se aprueba el docurnento “Politica y Reglamento de Gestion
Fideicomiso Financiero - Cooperativas de Vivienda" a los efectos de su aplicacion a la “CARTERA
SOCIAL | - Fideicomiso Financiera”. El MEF remite Oficio el 19 de mayo de 2010.

El Reglamento de Gestion de la Cartera de créditos hipotecarios que integren el Fideicomiso CARTERA
SOCIAL | — Fideicomiso Financiero procura dar solucidn a la situacidn de endeudamiento de las
cooperativas de vivienda a través de acuerdos sustentables, generando cultura de pago entre los
deudores, preservando el valor econémico de la cartera, y procurando la permanencia en la vivienda.

A partir del mes de abril de 2012 se encuentra operativo una Base de Acuerdo entre MVOTMA y la
Federacion Uruguaya de Cooperativas de Vivienda por Ayuda Mutua (FUCVAM) para el tratamiento de
la reestructura de las deudas de las cooperativas de usuarics.

2.4, Partidas contingentes

Fara los deudores que se acogieron a esta politica y firmaron acuerdos de paga y refinanciaciones se
pracedio a realizar una quita contingente la que se computa en una “Partida Contingente’ renovable
anualmente. Dicha quita se realiza por la diferencia entre el valor de la deuda, sin intereses de mora y el
valor de tasacion del inmueble, deducido de este Ultimo la deuda amortizada a la fecha. El 100% de la
"Partida Contingente” podra ser condonada a partir del afo de constituida, en funcidén del cumplimiento

que el deudor haya tenido en el (ltimo afio. Estas partidas contingentes fueron previsionadas en su
totalidad.

2.5 Contenido de las cuentas denominadas “Diversos”

El saldo de las cuentas en el activo, dentro del capftulo Créditos Diversos corresponde a las cobranzas
que realizan el BHU y la ANV de los créditos de Fideicomiso CARTERA SOCIAL | - Fideicomiso
Financiero, a otras partidas exigidas por resolucion del BCU (ver nota 3.2), v otros saldos poco
significativos.

El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Obligacicnes Diversas corresponde al siguiente
detalle:

a) El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas es de miles de
$ 3.850. Dicho monto se compone por sefias cobradas por venta de inmuebles por miles de
$ 3.676 y por gastos a pagar a la ANV por miles de $ 183.

b) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo cuarto,
numeral 11l literal C) el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensualmente al BHU, las
sumas cobradas correspondientes al Fondo de Proteccién de la Garantia Hipotecaria.

Al 31 de diciembre de 2017 no existen saldos pendientes de pago por este concepto.



“GARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2017.

¢) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo cuarto,
numeral Xll, el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensualmente al Fiduciario, el
porcentaje establecido de la recaudacion por concepta de honorarios.

La tasa correspondiente a honorarios, de acuerdo a lo resuelto en la Asamblea del 11 de
diciembre de 2015, se situia en el 20% (veinte por ciento) del total recaudado.

Al 31 de diciembre de 2017 el pasivo por honorarios es de miles de $ 13.251.

2.6. Revisiones finales por mayores costos

Dentro de la cartera de créditos transferidos al Fideicomiso figuran las partidas par mayores costos
escrituradas por las Cooperativas. La utilizacién efectiva se determina una vez efectuada la revisian final
de la obra. La Division Administracién de Fideicomisos solicitd al Service la realizacion de la totalidad de
las revisiones finales como forma de establecer claramente las partidas utilizadas para mayores costos

que se cargan al préstama principal y las no utilizadas que generan un crédito a cobrar por el
Fideicomiso al BHU.

Las liquidaciones de revisiones finales comenzaron a operarse los (ltimos dias del mes de mayo de
2005 y por lo tanto las partidas no liberadas de mayores costos generaron un crédito a cobrar, el que fue

contabilizado en el rubro “Créditos Vigentes — Sector Financiero — Otras Instituciones Financieras del
Pais”.

Nota 3 PATRIMONIO

3.1. Cambios en el patrimonio

Ver Estado de Cambios en el Patrimonio.
3.2.  Ajustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomisc en su articulo octavo, numeral
IV, el Fideicomiso tiene como cometido distribuir semestralmente a los tenedores de los certificados de
participacién los recursos obtenidos por la cobranza de la cartera, En Asamblea celebrada el 28 de
diciembre de 2009 se resolvio que a partir del afio 2010 la recaudacion se liquidara bimestraimente.

Por lo expuesto anteriormente, la variacion patrimonial se refleja en el rubro “Ajustes al Patrimonio”
constituyendo para el ejercicio del 1° de enero al 31 de diciembre de 2017 un monto de miles de
$ (425.832). El misma se compone por pagos al beneficiario, es decir por las transferencias al MEF.

En el rubro “Ajustes al Patrimonio” se expresan los ajustes contabilizados por los traspasos efectuados a
las hipotecas correspondientes, por los intereses generados durante el ejercicio de gracia acumulados
en el BHU y no transferidos al momento del inicio del Fideicomiso.

Por resolucién D/484/2005 del BCU, se dispuso la adecuacion del patrimonio contable de modo que
reflejara el monto efectivamente pagade por el comprador de los certificados de participacién. Esto
significo acreditar el rubro “Ajustes al Patrimanio” por un monto de miles de $ 1.026.617 debitandose el
rubro “Créditos Diversos”. La citada resolucién también dispuso que este ajuste se efectie en el
gjercicio iniciado el 1° de enero del 2006.

Con fecha 28 de diciembre de 2010 se emitid un nuevo certificado de participacion del Fideicomiso
reduciendo el valor por el monto ya distribuido hasta la fecha, a los efectos de realizar un rescate del
certificado original. Al momento de recibir el referido certificada original se entregara el nuevo certificado.
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3.3, Resultados acumulados

La variacidn del rubro Resultados Acumulados se origina en los importes de ganancias y pérdidas del
ejercicio comprendido entre el 1° enero de 2017 y el 31 de diciembre de 2017 por miles de § 892.649.

Nota 4 INFORMACION REFERENTE A LOS RESULTADOS
4.1, Reconocimiento de ganancias y pérdidas

Los ingresos y gastos se reconocen en funcion del principio de lo devengado. No obstante ello, segun la
Norma Particular 3.3 del BCU no estd permitido liquidar como ganancia productos financieros —salvo
que se perciban en efectivo- cuando los titulares se encuentran clasificados come “Deudores con

capacidad de pago comprometida”, “Deudores con capacidad de page muy comprometida’ y “Deudores
irecuperables”.

Cuando, de acuerdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una operacién en alguna de las
categorias mencionadas precedentements, los productos financieros liquidados como ganancia durante

el ejercicio y no percibidos, se extornan con crédito a cuentas regularizadoras del activo “Productos
financieros en suspenso”,

4.2.  Previsiones sobre riesgos directos y contingentes

Los importes constituidos al 31 de diciembre de 2017 por miles de $ 1.374.122 se presentan deducidos
de las respectivas cuentas de activo y corresponden a creditos.

A continuacion se detalla la evolucién de las previsiones en el transcurso del ejercicio (cifras expresadas
en miles de pesos uruguayos):

Previsiones sobre Previsiones sobre
Sy ; ; Total
créditos inversiones

Saldes al 1° de enero 2017 1.135.573 - 1.135.573
Constituciones 165.151.231 - 15.151.231
Daszfectaciones (14.912.682) - {14.912.682)
Otras mavimientas - - =
Saldes al 3 de diciembre de 2017 1.374.122 ? 1.374.122 |

Mota 5 CUENTAS DE ORDEN

El saldo de la cuenta activa "Cuentas de Orden Deudoras’, y el saldo de la cuenta pasiva "Cuentas de
Orden Acreedoras”, que ascienden a miles de $ 31.261.651, corresponden a las garantias recibidas y
castigos de cartera.

- Miles de $ 24.724.297 - Garantias Totales.
Miles de $ 6.537.354 - Créditos Castigados de acuerdo a Normas del BCU.

Nota 6 IMPOSICION FISCAL

El Fideicomiso esta inscripto en la Direccion General Impositiva (en adelante DGI) con el N® 21 507 592
0019 (Fideicomiso N° 44.020 afno 2004). Con fecha 31 de diciembre de 2008 se realizo ante DGl la
modificacién correspondiente por el cambio de fiduciario realizado de acuerdo a lo resustto por la
Asamblea de Tenedores de Certificaclos de Participacion del Fideicomiso “CARTERA SOCIAL | -
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Fideicomiso Financiero” celebrada el 11 de noviembre de 2008 sustituyendo al BHU en su calidad de
fiduciario, designando como fiduciario a la ANV a partir del 1° de ensro de 2009 y se encuentra

exonerado de toda clase de tributos de caracter nacional de acuerdo a lo establecido en la Ley N°
18.125 Articulo 15.

Nota 7 CAMBIO DE FIDUCIARIO

La Ley N° 18.125 de 27 de abril de 2007, de Modificacion a la Carta Organica del BHU, crea la ANV
como un servicio descentralizado y determina la reestructura del BHU.

En dicho marco, la ANV con fecha 24 de junio de 2008 fue autorizada por la Division Mercado de
Valores y Contral de AFAP del BCU a operar en su rol de agente fiduciario.

Con fecha 28 de octubre de 2008 el beneficiario (MEF) solicita la convocatoria de la Asamblea de
Tenedares de Certificados de Participacion con la finalidad de plantear la sustitucion del BHU coma
fiduciario del Fideicomiso “CARTERA SOCIAL | — Fideicomiso Financiero”, la cual es dispuesta por el
Directoric del BHU por resolucidn N° 0835/08 (Acta N° 14.141).

La Asamblea de Tenedores de Certificados de Participacién reunida el dia 11 de noviembre de 2008
resuelve por unanimidad “designar fiduciario del Fideicomiso "CARTERA SQCIAL | — Fideicomiso
Financierc” a la ANV, a partir del 1° de enero de 2008".

El 1° de enero de 2009 se efectivizo el cambio de fiduciario, comenzando a operar como fiduciario del
Fideicomiso “CARTERA SOCIAL | - Fideicomiso Financiero” la ANV.

Nota 8 POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

Al 31 de diciembre de 2017, el fideicomiso no posee saldos de activos ni pasivos en moneda extranjera.

Nota 9 INFORMACION SOBRE RIESGOS

Al realizar sus actividades operativas, el Fideicomiso estd expuesto a ciertos riesgos financieros:

9.1. Riesgo de credito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Fideicomiso ante la posibilidad de que un deudor no
cumpla total o parcialmente con sus obligaciones contractuales.

La exposicién del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principaimente por la solvencia de los
titulares de los créditos. Para ello la Institucion ha determinadao politicas y reglamentos de recupero. La
ANV en su calidad de fiduciario financiero del Fideicomiso CARTERA SQCIAL 1 — Fideicomiso
Financiero busca en primera instancia llegar a acuerdos de pago para revertir la situacion de morosidad
extrema, o en su defecto proceder a la recuperacion del creédito o del inmueble mediante remates
extrajudiciales o rescisiones. Adicionalmente en la mayoria de los casos el Fideicomiso cuenta con
garantias a efectos de mitigar el riesgo de incobrabilidad. Ante la eventual incobrabilidad de los créditos
el Fideicomiso esta cubierto con las previsiones constituidas.

El porcentaje de morosidad registrado al 31 de diciembre de 2017 para el Fideicomiso CARTERA
SOCIAL | — Fideicomiso Financiero es del 34,60%, definiendo como morosidad a los casos de clientes
gue tengan cuatro o mas cuotas impagas.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2017.

9.2. Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de los inmuebles varie en términos de valor razonable como resultado de

variacion en los precios de mercado; y en el deterioro de aquellos inmuebles que se encuentran
ocupados.

Al cierre de cada ejercicio se determina la prevision por deterioro de los inmuebles ocupados, y para el
resto de los inmuebles se actualizan sus valores a valores razonables. En este ejercicio el Fideicomiso
no tiene inmuebles, por lo que el calculo no se realiza.

9.3. Riesgo de moneda

El Fideicomiso no mantiene saldos de activos y pasivos financieros en moneda distinta a 1a moneda
funcional, y en consecuencia no esta expuesto a riesgo de moneda extranjera.

Dtros riesgos no financieros:

9.4, Riesgo operativo

El riesgo operacional en las actividades del Fideicomiso proviene de una amplia variedad de causas
asociadas con los procesos, la tecnologia e infraestructura que respaldan las operaciones. A fin de
identificar, administrar y mitigar los riesgos operacionales, el Fideicomiso dispone de politicas,
procedimientos y manuales. Dichos procedimientos y manuales son elaborados por el Departamento de
Estructura y Planificacion y aprobados por la Gerencia General. A los efectos de verificar su debido
cumplimienta, la Division Auditoria Interna realiza controles y reportes periddicos con ese fin.

Nota 10 HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores desde el 31 de diciembre de 2017 hasta la fecha de emision de
los presentes Estados Financieros que pudieran generar efectos en los mismos.

Montevideo, 23 de mayo de 2018.
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DICTAMEN

Abstencion de Opinion

El Tribunal de Cuentas ha auditado los estados financieros de la “Cartera
Social | Fideicomiso Financiero”, formulados por el fiduciario Agencia Nacional
de Vivienda (ANV), los que comprenden el Estado de Situacién Financiera al
31/12/2017, los correspondientes Estados de Resultados, de Resultados
Integral, de Flujos de Efectivo y de Cambios en el Patrimonio por el ejercicio
anual finalizado en esa fecha, las notas de politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Debido a la importancia de lo expresado en el parrafo Bases para la Abstencion
de Opinién y que no fue pasible aplicar otros procedimientos de auditoria para
obtener evidencia respecto a la razonabilidad de los saldos expuestos en los
estados financieros, , el alcance de la auditoria no es suficiente para permitir
expresar, y por lo tanto no se expresa, una opinion scbre los estados
financieros referidos precedentemente.

Opinioén respecto al cumplimiento de la normativa legal aplicable
En el curso de la auditoria se han constatado los siguientes incumplimientos:
- Articulo 269 de la Recopilacion de Normas de Regulacion y Control del
Sistema Financiero (RNRCSF),
- Comunicacion N° 2014/210 del Banco Central del Uruguay (BCU).

Bases para‘la abstencion de opinion

La documentacion respaldatoria de los créditos otorgados contenida en las
carpetas de clientes no es suficiente a efectos de poder opinar sobre el
correcto devengamiento de intereses y cuotas. Las condiciones originales
pactadas en los créditos tales como las tasas de interés y los plazos han sido

modificados en varios casos, no contandose con documentacion suficiente que



respalde los mencionadcs cambios al contrate original. Los creditos vigentes y

vencidos netos de previsiones representan el 89% del Activo.

Responsabilidad de! fiduciario por los estados financieros

La Direccion de la ANV, como agente fiduciario del Fideicorﬁiso, es
responsable por la preparacidn y presentacién razonable de los estados
financieros de acuerdo con normas contables y criteriocs de valuacion,
clasificacion de riesgos v presentacién dictados por el BCU para instituciones
de Intermediacion financiera, excepto por las normas particulares descritas en
la Nota 2 relativas a la valuacion y exposicion de los principales rubros de
creditos. En lo pertinente el fiduciario as responsable de aplicar los criterios
gstablecidos en la Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas vy del control
interno que considerd necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de errores significativos ya sea debido a fraude o error,

El fiduciario es responsable de supervisar el proceso de preparacion de los

astados financieros del Fideicomiso.

Responsabhilidad del Tribunal de Cuentas por la auditoria de los estados
financieros

La responsabilidad del Tribunal de Cuentas es la realizacion de 1a auditoria de
los estados financieros del Fideicomiso de conformidad con los Principios
Fundamentales de Auditoria (ISSAI 100 vy 200) v las direcirices de la Auditoria
Financiera (ISSAI 1000 a 1810} de la Organizacion Internacional de Entidades
Fiscalizadoras Superiores {(INTOSAI). Sin embargo, debido a la importancia de
lo descrito en el parrafo Bases para la abstencion de opinién, no hemos podido
obtener evidencia suficiente para expresar una opinidn sobre los estados

financieros



Este Tribunal es independiente del Fideicomisc y ha cumplido con las
disposiciones de su Cadigo de Etica, elaborado en concordancia con el Codigo
de Etica de la INTOSAI.

Informe de cumplimiento de la normativa vigente

Respecto a los incumplimientos mencionados en el parrafo Opinion respecto al
cumplimiento de la normativa legal aplicable, corresponde sefialar lo siguiente:
- Articulo 269 de la RNRCSF por no contar con la documentacion requerida en
las carpetas de deudores.

- Comunicaciéon N° 2014/210 del BCU, por no haber actualizado las tasaciones
de los bienes constituidos en garantia de los créditos estrictamente de acuerdo a

lo dispuesto por esta disposicion.

Montevideo, 27 de noviembre de 2018



