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CARTERA HIPOTECARIA IV FIDEICOMISO FINANCIERO

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE 2009
{miles de pesos uruguayos)

Moneda Nacional

Mon. Ext. Equiv.
Moneda Nac.

I) Disponible 0 - 0
1.- Monedas, billetes y corresponsales en el pais - 0
1.3.- Otras instituciones financieras del pais - 0
IT) Valores para inversién - - -

1H) Créditos (netos de previsiones) 2.290.963 - 2.290.963
1.- Vigentes por intermediacion financiera 847.241 - 847.241
1.1.- Sector financiero 0 - 0
1.1.2.- Otras instituciones financieras del pais - 0
1.2.- Sector no financiero 847.241 - 847.241
1.2.3.- Sector privado residentes 847.241 - 847.241
2.- Operaciones a liquidar - - -

3.- Vencidos 1.374.011 - 1.374.011
3.2.- Sector no financiero 1.374.011 - 1.374.011
3.2.3.- Sector Privado Residente 1.374.011 - 1.374.011
3.2.3.1.- Colocacion vencida 1.063.722 - 1.063.722
3.2.3.2.- Créditos en Gestion 49.640 - 49.640
3.2.3.3.- Créditos morosos 260.649 - 260.649
4.- Diversos 69.711 - 69.711

IV) Inversiones

V) Bienes de uso

Vi) Cargos diferidos

I) Obligaciones 2.808 - 2.808
1.- Por intermediacion financiera 0 - 0
1.1.- Sector financiero 0 - 0
1.2.- Sector no financiero 0 - 0
1.2.1.- Sector Pablico Nacional - 0
1.2.2.- Sector privado residentes - 0
2.- Operaciones a liquidar 0 - 0
3.- Obligaciones diversas 2.808 - 2.808
4.- Provisiones 0 - 0
5.~ Previsiones - 0

PATRIMONIO 288.155
1.- Capital integrado 2.515.851 2.515.851
2.- Ajustes al patrimonio 78.304 - 78.304
3.- Reservas 0 - 0
4.- Resultados acumulados 0 - 0
5.- Resultados del gjercicio (306.000) - (306.000)

CUENTAS DE ORDEN DEUDORA!

1.~ Garantias recibidas v 2.108.606 - 2.108.606

4.- Otras cuentgs de orden deuderas 1.084.221 P 15084.221
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Fideicomiso "CARTERA HIPOTECARIA IV - FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE RESULTADOS DEL 9 DE MARZO 2009 AL 31 DE DICIEMBRE 2009
( Miles de Pesos uruguayos)

Moneda Nacionat Mon. Ext. Equiv. Mon.Nac. Total
Ganancias financieras antes de previsiones 158.577 - 158.577
Pérdidas financieras antes de previsiones (10.548) - (10.548)
Resultado financiero antes de previsiones 148.029 - 148.029
PREVISIONES (243.819) - (243.819)
Constitucion de Previsiones (243.819) - (243.819)
Resultado Financiero después de previsiones (95.790) - (95.790)
GANANCIAS POR SERVICIOS 6 - 6
PERDIDAS POR SERVICIOS (22.809) - (22.809)
Resultade por servicios (22.803) - (22.803)
Resultado Bruto (118.593) - (118.593)
GANANCIAS OPERATIVAS 0 - 0
Ganancias por ajuste por inflacién 0 - 0
PERDIDAS OPERATIVAS (140.575) - (140.575)
Pérdidas por ajuste por inflaciéon (135.291) - (135.291)
Pérdida por quitas y bonificaciones (5.284) - (5.284)
Resultado Operativo Neto (259.167) - (259.167)
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS (46.832) - (46.832)
Ganancias 33.831 - 33.831
Pérdidas (80.663) - (80.663)
Resultado (306.000) - (306.000)
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CARTERA HIPOTECARIA IV FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS
del 9 de MARZO AL 31 de DICIEMBRE DE 2009

(Cifras en miles de pesos uruguayos)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia (Pérdida) del ejercicio (306.009)
Ajustes que concilian el result. del ejercicio con el efective neto generado en
act. op.: 277.680
Resultados devengados y no percibidos (102.030)
Previsiones por incobrabilidad 243.819
Efecto de ajuste por inflacion 135.291
(AUMENTO) / DISMINUCION EN ACTIVOS OPERATIVOS 27.171
Créditos vigentes 149.903
Créditos vencidos (53.170)
Créditos diversos (69.562)
AUMENTO / (DISMINUCION) EN PASIVOS OPERATIVOS 1.749
Obligaciones diversas 1.749
Lfectivo neto generado (utilizado) por actividades operativas -
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CARTERA HIPOTECARIA IV - FIDEICOMISO FINANCIERO
Estado de Evolucion del Patrimonio
9 de marzo de 2009 a 31 de diciembre de 2009
(Cifras en Miles de Pesos Uruguayos)

ANEXO N° 1
| CAPITAL | AP. Y COMP. A AJUSWFQ@VAS RESULTADOS | PATRIVMONIO
— CAPITALIZAR PATRIMONIO ACUMULADOS TOTAL

1. SALDOS INICIALES ; e

APORTES DE PROPIET.

Certificados de Participacion en circulacion 2.515.851 2.515.851
AJUSTES AL PATRIMONIO

Ajustes al Patrimonio 0
RESULTADOS ACUMULADOS

Ganancias Acumuladas 0
REEXPRESIONES CONTABLES

Ajuste de los resultados por pérdidas por inflacion 0
Ajuste de los resultados por ganancias por inflacién 0|
SUB-TOTAL 2.515.851 0 0 2.515.851
2. REEXPRESIONES CONTABLES! : ;

Ajuste de los resultados por pérdidas por inflacién 135.291 135.291
Ajuste de los resultados por ganancias por inflacién

3. AJUSTES AL PATRIMONIO : o

Ajuste por pagos al Beneficiario -56.987 -56.987
Ajustes al Patrimonio

4. RESULTADOS DEL EJERCIGIO

Ganancias del Ejercicio -306.000 -306.000|
Pérdidas del Ejercicio

SUB-TOTAL 78.304 -306.000 -227.696
5. SALDOS FINALE! : et

Certificados de Participacion en circutacion 2.515.851 2.515.851
GANANCIAS RETENIDAS

Resultados no asignados -306.000 -306.000:
IREEXPRESIONES CONTABLES 78.304 78.304
TOTAL = : ' 2.515.851 78.304 -306.000 2.288.155
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“CARTERA HIPOTECARIA IV - FIDEICOMISO FINANCIERQO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009

Nota1 INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA HIPOTECARIA IV -
FIDEICOMISO FINANCIERO” - SERIE 2008-IV

1.1.  Naturaleza

El Fideicomiso “Cartera Hipotecaria IV - Fideicomiso Financiero” - Serie 2008-1V, actia bajo el
régimen legal establecido por la Ley N® 17.703, de 27 de¢ octubre de 2003 y su decrcto
reglamentario N® 516/003 de 11 de diciembre de 2003. Asimismo con lo establecido en la
Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay;
Reglamentacion de Fideicomisos (Circular N¢ 1.889), Regulacion de Fideicomisos (Circular N©
1.892) y modificativas (Circulares N 1.942 y 1.982).

1.2. Constitucion

Su constitucién estd dada por la adjudicacion en oferta privada de los Certificados de
Participacién al Ministerio de Economia y Finanzas y la transferencia de los créditos hipotecarios
operada el 9 de Marzo de 2009.

El monto de Ia emisién corresponde a un Valor Nominal de UR. 6.098.123,98.

1.3, Base de preparacion de los estados contables

Los estados contables se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en cl pais y
han sido preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacién, clasificacién
de riesgos y presentacion dictadas por el Banco Central del Uruguay para Instituciones de
Intermediacion Financiera.

Los activos en Unidades Reajustables (U.R.) se expresan en moneda nacional aplicando la
cotizacion de la U.R. del final del periodo.

1.8.1. IFecha de Balance

¥l 31 de diciembre de cada ario.

1.8.2. Valor de Ia Unidad Reajustablc

El valor de la Unidad Reajustable (U.R.) al 31 de diciembre de 2009 asciende a la suma de
$432,32 (pesos uruguayos cuatrocientos treinta y dos con treinta y dos centésimos).



“CARTERA HIPOTECARIA IV - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009

1.3.8. Ajuste por Inflacion

Los estados contables han sido ajustados por inflacién de acuerdo a lo establecido por ¢l Banco

Central del Uruguay en la Comunicacién N° 2009/21 del 30 de Enero de 2009.

La metodologia aplicada cs la de ajuste simplificado establecida por el Banco Central del
Uruguay. Los activos y pasivos se presentan ajustados en moneda de cierre, mientras que el
patrimonio y el resultado del ejercicio se ajustan globalmente, sin ajustar cada uno de sus
componentes. A los efectos de practicar el ajuste se utilizé el Indice de Precios al Productor de
Productos Nacionales (IPPN). Su resultado se expone en el Estado de Resultados como
“Pérdidas por Ajustes” y en el Istado de Situacion Patrimonial dentro de “Ajustes al
Patrimonio”.

1.34. Cilculo de Previsiones

A los electos del calculo de las previsiones, el Fideicomiso “Cartera Hipotecaria IV -
Fideicomiso Financicro” de acuerdo a la normativa sobre garantias hipotecarias del Banco
Central del Uruguay, considera el valor de rapida convertibilidad de las viviendas por el avalio
electuado por Tasadores de la ANV o por el Instituto de Estadisticas.

En los casos que no existe avalto, el bien no cuenta con valor de rapida convertibilidad, por lo
cual en dicha circunstancia, sc aplico la normativa bancocentralista que consiste en tomar valor
de tasacion igual a cero, por lo tanto toda la deuda se computa a efectos del calculo de prevision,
aplicando el porcentaje correspondiente de previsiones de acuerdo a su categoria.



























