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FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL Vi~ FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE 2042

{miles de pesos uruguayos)

Moneda Nacienal

ACTIVQO 797.3%1
1) Disponible -

1.- Monedas, billetes y corresponsales en el pais -

1.3.- Otras instituciones financieras del pais -

1) Valores para inversion -

1i) Créditos (netes de previsiones) 672.898
1.- Vigentes por intermediacién financiera 5156.038
1.1.- Sector financiero

1.1.2 - Otras instituciones financieras del pais

1,2.- Sector no financiero 515,038
1.2.3.- Sector privado residentes 515,038
2.- Operaciones a liquidar -

3.- Vencidos 133.471
3.2.- Sector no financiero 133.471
3.2.3.- Sector Privado Residente 133.471
3.2.3.1.- Colocacion vencida 110.233
3.2.3.2.- Créditos en Gestion 2.356
3.2.3.3.- Créditos morosos 20.882
4.- Diversos 24.387
1V) Inversiones 124.415
1.~ En el pais 124.415
V) Bienes de uso -

Vi) Cargos diferidos -
PASIVO 7.588
I) Obligaciones 7.588
1.- Por intermediacion financiera -

1.1.- Sector financiero -

1.2.- Sector no financiero -
1.2.1.- Sector Publico Nacional -
1.2.2.- Sector privado residentes -

2.- Operaciones a liguidar -

3.- Obligaciones diversas 7.015
4.- Provisiones -

5.- Previsiones por Litigios 573
PATRIMONIO 789.723
1.~ Capital integrado 977.693
2.- Ajustes al patrimonio (43.004)
3.~ Reservas -

4.- Resultados acumulados (172.978)
5.- Resuitados del gjercicio 28.012
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 1.210.661
1.- Garantias recibidas 1.112.330
4.- Otras cuentas de orden deudoras 98.331
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS 1.210.661
1.- Garantias otorgadas - 1,112.330
4.- Otras cuentas de orden acreedoras 98.331
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FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL VI- FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE RESULTADOS 01 DE ENERO 2012 AL 31 DE DICIEMBRE 2012

{miles de pesos uruguayos)

Moneda Nacional

Ganancias financieras antes de diferencias de cambio y previsiones 48.160
1.~ Créditos Vigentes 23.873
1.1 - Sector No financiero 23.873
2.~ Créditos Vencidos 24.287
2.1 - Sector No financiero 14.028
2.2 - Recuperacién de Créditos Castigados 10.259
Pérdidas financieras antes de diferencias de cambio y previsiones (6.653)
1.- Reajustes de Créditos (6.653)
1.1 - Créditos Vigentes (2.658)
1.2 - Créditos Vencidos (3.995)
1) Margen financiero antes de diferencias de cambio y previsiones 41.507
Resultado por diferencia de cotizacién por valuacién
de activos y pasivos por intermediacién financiera 181.301
1.- Ganancias 214.626
2.- Pérdidas (33.325)
IT) Margen Financiero antes de previsiones 222.808
PREVISIONES {143.883)
(Constitucién de previsiones y desvalorizacion de créditos)/Desafectacion de
previsiones y revalorizacién de créditos (143.883)
IIf) Margen financiero 78.925
Resultado Bruto 78.925
GANANCIAS OPERATIVAS 30.519
1.- Venta de Bienes Inmuebles 27.513
2- Ingresos por arrendamientos con opcién a compra 3.006
3- Otras ganancias operativas "
PERDIDAS OPERATIVAS {81.432)
1.- Costo de venta de bienes inmuebles (21.913)
2.- Honorarios Fiduciario por administracion (7.631)
3.- Vigilancia y custodia (7.001)
4.- Conservacion y reparacion de bienes inmuebles (2.629)
5.- Impuestos Tasas y Contribuciones (844)
6.~ Pérdida por valuacién de Inmuebles (8.711)
7.- Otros Gastos Operativos (32.703)
RESULTADQO OPERATIVO NETO 28.012
Resultado 28.012
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FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL Vi- FIDEICOMISO FINANCIERO
Estado de Evolucidn del Patrimonio
1 de enero de 2012 a 31 de diciembre de 2012

ANEXO N° 1
CA-P-I"FAL AP, Y COMP. A AJUSTES AL | RESERVAS | RESULTADOS PATRIMONIO
CAPITALIZAR PATRIMONIO ACUMULADOS TOTAL

1 OALDOS INICIAGRS . e

AiPORTES DE PROPIETARIOS

Certificados de Participacion en circulacion 977,693 977.693
AJUSTES AL PATRIMONIO

Ajustes al Patrimonio (6.368) (6.368)
RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados Acumulados {171,620} (171.620)
REEXPRESIONES CONTABLES

Ajuste de los resultados por pérdidas por inflacidn

Ajuste de jos resultados por ganancias por inflacion

SUB-TOTAL 977.693 (6.368) (171.620) 799.705
MODIFICACIONES AL SALDO INICIAL (1.358) (1.358)
SALDOS INICIALES MODIFIC. 977.693 (6.368) (172.978) 798.347
12 REEXPRE! : JLEE

Ajuste de los resuitados por pérdidas por inflacion

Ajuste de los resultados por ganancias por inflacién

13 AJUSTES AL P

Ajuste por pagos al (42.798) (42.798)
Ajustes al Patrimonio 6.162 6,162

A 28.012 28.012
nancias del Ejercicio

Pérdidas del Ejercicio

SUB-TOTAL | (36.636) 28.012 (8.624)
SEwAL pEEG . g

Certificados de Participacion en circulacién 977.693 977.693
GANANCIAS RETENIDAS

Resultados no asignados (144.966) (144.966)
REEXPRESIONES CONTABLES (43.004) (43.004)
s e 977.693 (43.004) (144.966) 789.723
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FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL Vi- FIDEICOMISO FINANCIERO

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

del 1° de ENERO AL 31 de DICIEMBRE DE 2012

(Cifras en miles de pesos uruguayos)

31.12.2012
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia (Pérdida) del ejercicio ' 28.012
Ajustes que concilian el result. del ejercicio con el efective neto generado en
actividades operativas -

Diferencia de Cambio Rubros no Operativos .
Ajuste resultados anteriores -
Resultados diversos

(AUMENTQ) / DISMINUCION EN ACTIVOS OPERATIVOS 11.864
Créditos vigentes (netos de previsiones) (42.216)
Créditos vencidos (netos de previsiones) 35.942
Créditos diversos 2.702
Inversiones otros bienes 15.436

AUMENTO / (DISMINUCION) EN PASIVOS OPERATIVOS (1.883)
Obligaciones diversas (1.883)
Obligaciones por Interm. Financiera - Sector no Financiero (**)

Otros pasivos

Variacién neta de operaciones a liquidar

AJUSTES AL PATRIMONIO (37.994)

Ajustes al patrimonio (37.994)

Efectivo neto generado (utilizado) por actividades operativas

Aumento (disminucién) neto del efectivo y sus equivalentes

Efectivo y sus equivalentes al inicio del ejercicio

Efectivo y sus equivalentes al cierre del ejercicio
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“FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL VI - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Notal INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL VI-
FIDEICOMISO FINANCIERO - SERIE 2009-VI

1.1.  Naturaleza

Fl FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL VI- Fideicomiso Financiero” - SERIL 2009-VI,
aciiia bajo el régimen legal establecido por la Ley N° 17.703, de 27 de octubre de 2003 y su decreto
reglamentario N° 516/003 de 11 de diciembre de 2008. Asimismo con lo establecido en la
Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del Banco Ceniral del Uruguay; Reglamentacién
de Tideicomisos (Circular N¢ 1.889), Regulacién de Fideicomisos (Circular N°® 1.892) y
modiflicativas (Circulares N° 1.942 y 1.982).

1.2, Constitucion

Su constitucién esta dada por Ia adjudicacion en oferta privada de los Certilicados de Participacion
al Ministerio de Economia y Finanzas v la transferencia operada el 3 de Noviembre de 2009 de los
siguientes bienes: inmuebles en propicdad comiin y/o propiedad horizontal, prometidos en venta o
con contraios de arrendamiento, arrendamiento con opcién de compra y/o comodato, o sin ningin
tipo de contrato asociado y créditos correspondientes a saldos de precio de compromiso de
compraventa, categorizados dentro de la cartera comercial y cartera social.

Fl monto de la emision corresponde a un Valor Nominal de UR. 2.269.008,86.

1.3, Base de preparacion de los estados contables

Los estados contables se presentan en cumplimicnto de normas regulatorias vigentes en cl pais y

han sido preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacion, clasificacion de
- X ., . ~ - .

riesgos y presentacion dictadas por el Banco Central del Uruguay para Instituciones de

Intermediacion Financiera.

Los activos en Unidades Reajustables (U.R.) se expresan en moneda nacional aplicando la
cotizacion de la U.R. del final del periodo.

1.3.1. Fecha de Balance

El 31 de diciembre de cada ano.
f



“FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL VI - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1.3.2. Valor de la Unidad Reajustable

El valor de la Unidad Reajustable (U.R.) al 31 de diciembre de 2012 asciende a la suma de $607.56

{pesos uruguayos seiscientos sicte con cincuenta y seis centésimos).

1.3.3  Valor de la Unidad Indexada

El valor de la Unidad Indexada (U.I) al 31 de diciembre de 2012 asciende a la suma de $ 2.5266
(pesos uruguayos dos con 5266/10000). ‘

1.3.4, Cilculo de Previsiones

A los efectos del calculo de las previsiones, el Fideicomiso “Cartera Hipotecaria VI - Fideicomiso
Financiero” de acuerdo a la normativa sobre garantias lipotecarias del Banco Central del Uruguay,
considera ¢l valor de rapida convertibilidad de las viviendas por ¢l avalio efectuado por Tasadores
de la ANV o por el Instituto de Estadisticas, '

Nota2 INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS

21.  Normas para la clasificacion y constitucion de previsiones para riesgos crediticios.

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasifica y se previsiona de acuerdo a las normas
particulares 3.8 y 8.12 establecidas por la Superimtendencia de Servicios Financieros del Banco
Central del Urugnay.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente
colocado en cada operacion mas los correspondientes intereses devengados.

A los efectos del cilculo de las previsiones, el fideicomiso deduce del importe de créditos las
garantias computables, valuadas de acuerdo a lo establecido en el numeral 1.3.4. precedente.

n los casos de reestructuracién de operaciones previstos en ¢l inciso 2° del numeral 2.2 de la
Norma Particular 3.8 (“reestructuracién de operaciones de crédito problematicas”) no s¢ ha
asignado la categoria de riesgo de acuerdo a lo establecido en el numeral 4.2.2.4 de la misma
norma.

Créditos que fueron refinanciados que estaban imputados cn la cuenta de orden “Créditos
Castigados por atraso” en algunos casos fucron reincorporados al activo.



“FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL VI - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Se registran como operaciones vigentes los créditos reestructurados que se encontraban
contabilizados como operacion vencida, manteniendo los deudores la categoria que detentaban,
siempre que de su historial de cumplimiento, considerado durante un plazo no inferior al
establecido en la Norma Particular 3.8 para permitir el pasaje a categorias de menor riesgo (18
meses para los créditos en moneda extranjera y 9 meses para aquellos pactados en moneda
nacional), se haya concluido que ¢l clicnte posce la capacidad y/o voluntad para cumplir con los

compromisos que asumio en el contrato de reestructura.

A continuacién se adjunta ¢l cuadro de Riesgos Totales del Sector No Financiero (incluye ricsgos
directos y contingentes, vigentes y vencidos) en miles de pesos uruguayos.
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“FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL VI - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Otros créditos
diversos 24,386 24.386 - 24,386

90% de op.a
liquidar y
pérdidas a - -

devengar por

op.a liquidar

Otras
contingencias - - - -

2.2 Normas contables particularcs

En [uncién de que la cartera de créditos e inmuebles contenida en este lideicomiso [ue generada en
el Banco Hipotecario del Uruguay y en consccuencia presenta las mismas particulanidades que los
mantenidos por dicho Banco, la Agencia Nacional de Vivienda ha resuelto aplicar las mismas
politicas contables utilizadas por el Banco Hipotecario del Uruguay, y admitidas para éste por ¢l
‘Banco Central del Uruguay a los cfectos de la valuaciéon y exposicion de sus principales rubros del
Activo. :
“n funcién de lo expuesto, y en aplicacion de resoluciones de fecha 16 de diciembre de 2010 y de
3 de enero de 2011 de la Superintendencia de Servicios Financieros del Banco Central del Uruguay
referidas a los créditos ¢ inmuebles del Banco Hipotecario del Uruguay, se dispuso aplicar los
siguientes Criterios:

?

2.2.1 Para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se aplica
lo dispuesto en la norma particular 3.8 del Plan de Cuentas del Banco Central del Uruguay -
para la clasificaciéon de clientes con operaciones de crédito problematicas reestructuradas. Sc
dispuso para estos créditos seguir aplicando el criterio de que st en algin momento se
realizé una reestructuracion problemdtica, en la mejor categoria en la que este puede ser
clasificado es en categoria 3, independientemente de su situacion de pago. En caso de que cl
cliente se atrase con el nuevo acuerdo, se lo clasifica siguiendo ¢l criterio general.

2.2.2 Los inmuebles destinados a la venta e inmuebles arrendados fueron valuados al cierre de
ejercicio de acuerdo a las politicas contables utilizadas por el Banco Hipotecario del
Uruguay admitidas para éste por ¢l Banco Central del Uruguay. Las mismas autorizan valuar
los inmuebles incorporados hasta el 31.12.2011, por ¢l menor valor que surja de la
comparacién entre el valor contabilizado a la fecha del cierre de cada ejercicio econdmico y
el valor de rapida convertibilidad surgido de tasaciones attualizadas.




“FIDEICOMISO COMERCIAL Y SOCIAL VI - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

23  Reglamentos

Por resolucion de  directorio N2 0552/09 se aprueban los reglamentos “Reglamento  de
Asrrendamiento con Opcion a Compra”, “Reglamento Iistado de Ocupacion  Irregular”, y
“Reglamento de Permutas”, los que fueron aprobados por resolucion 1763 del Ministerio de
Economia y Finanzas (MEI) ¢l 27 de marzo de 2009. Con fecha 27 de agosto de 2010, por
resolucion de directorio N2 0324/10 se¢ resolvio modificar ¢l Reglamento de Estado de Ocupacion
Irregular.

Los Reglamentos mencionados procuran regularizar la situacion de aquellas familias arrendatarias,
o bajo otro tipo de tenencia de inmuebles que mtegran los Iideicomisos Administrados por ANV,
cuyos contratos estan vencidos o proximos a vencer, y que no califican como sujelos de crédito para
un préstamo hipotecario o promesa de compra venta, regularizando asi la situacion de los
ocupantes irregulares ¢ incentivando la cultura de pago como conducta de responsabilidad y
solidandad.

A su vez la ANV evaluard la posibilidad de permuta de las unidades habitacionales de la cartera a
promitentes compradores que aspiren al cambio de la vivienda que ocupan por razones de salud
muy justificadas, o aceplen permutarla por otra de menor valor como forma de regularizar su
deuda, o permutarla por otra mas apropiada a la composicion actual de su nicleo fanmhar.

24.  Partidas Contingentes

Para los deudores que se acogieron a esta politica y firmaron acuerdos de pago y relinanciaciones
s¢ procedié a realizar una quita contingente la que se¢ computa en una “Partida Contingente”
renovable anualmente. Dicha quita se realiza por la diferencia entre el valor de la deuda, sin
intereses de mora y el valor de tasacion del mmueble, deducido de este dltimo la deuda amortizada
a la fecha. El 1009% de la “Partida Contingente” podra ser condonada a partir del ano de
constituida, en funcién del cumplimiento que ¢l deudor haya tenido en ¢l dltimo afio por lo cual
[ueron previsionadas en su totahidad,

2.5. Contenido de las cucntas denominadas “Diversos™

Fl saldo de las cuentas en el Activo, dentro del capitulo Créditos Diversos corresponde a las
cobranzas que rcalizan BHU y ANV de los créditos de Fideicomiso VI

7l saldo de las cuentas en el Pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas corresponde al
siguicnte detalle:

1) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articulo
Quinto, numeral III literal C} el ideicomiso ticne como cometido transferir mensualmente
al BHU, las sumas cobradas correspondientes al Fonde de Proteccion de la Garantia
Hipotecaria. i





















