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CARTERA

IPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL AL 31 DE DICIEMBRE 2010

{miles de pesos uruguayos)

Moneda Nacional

Mon. Ext. Equiv.

1) Disponible }

1.- Monedas, billetes y corresponsales en el pais

1.3.- Otras instituciones financieras del pais

I1) Valores para inversion

I11) Créditos (netos de previsiones) 1.425.530 98.087 1.523.617
1.- Vigentes por intermediacion financiera §33.101 34,968 868.069
|.1.- Sector financiero - - -

1.1.2.- Otras instituciones financieras del pais - . -

1.2.- Sector no financiero 833.101 34 968 868.069
1.2.3.- Sector privado residentes 833.101 34968 868.069
2.- Operaciones a liquidar - - -

3.- Vencidos 581.396 47.967 629.363
3.2 - Sector no financiero 581.396 47.967 629.363
3.2.3.- Sector Privado Residente 581.396 47.967 629,363

3.2.3.1.- Colocacion vencida 371.849 32.055 403.904
3.2.3.2.- Creéditos en Gestion 33.341 2.017 35.358
3.2.3.3.- Créditos morosos 176.206 13.895 190.101
4.- Diversos 11.033 15.152 26.185

IV) Bienes de uso

V) Cargos diferidos

I) Obligaciones

1.- Por intermediacion financiera

1.1.- Sector financiero

1.2.- Sector no financiero

1.2.1.- Sector Pablico Nacional

1.2.2.- Sector privado residentes

2.- Operaciones a liquidar

3 .- Obligaciones diversas

4 .- Provisiones

5.- Previsiones

1.- Capital integrado 1.902.114 - 1.902.114
2.- Ajustes al patrimonio (13.873) - (13.873)
3.- Reservas - - -
4.- Resultados acumulados (144.110) - -
5.- Resultados del gjercicio (226.318) - (226.318)
i 56897390 0 30a20f
|- Garantias recibidas 3.653.656 - 3.653.656
4.- Otras cuentas de orden deudoras 2.0367083 _~.300.120 2.336.203




Fideicomiso "CARTERA HIPOTECARIA VIl - FIDEICOMISO FINANCIERO"

ESTADO DE RESULTADOS DEL 1 DE ENERO 2010 AL 31 DE DICIEMBRE 2010

{ Miles de Pesos uruguayos)

Moneda Nacional

Ganancias financieras antes de previsiones 98.963

Pérdidas financieras antes de previsiones (62.488)
Resultado financiero antes de previsiones 36.475
PREVISIONES (335.893)
Desafectacion de Previsiones 219.958
Constitucion de Previsiones (555.851)
Resultado Financiero después de previsiones (299.418)
GANANCIAS POR SERVICIOS 479

PERDIDAS POR SERVICIOS (36.483)
Resultado por servicios (335.422)
OTROS RESULT. POR DIFERENCIA DE CAMBIO 261.539
Resultado Bruto (73.883)
GANANCIAS OPERATIVAS 972
Otras ganancias diversas 972
PERDIDAS OPERATIVAS (213.610)
Pérdidas por ajuste por inflacion (118.868)
Otros gastos operativos (300)
Pérdida por quitas y bonificaciones (94.442)
Resultado Operativo Neto (286.521)
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS 60.203
(Ganancias 332.040
Pérdidas (271.837)
Resultado (226.318)




CARTERA HIPOTECARIA VIl FIDEICOMISO FINANCIERO
Estado de Evolucion del Patrimonio
1 de enero de 2010 a 31 de diciembre de 2010
(Cifras en Miles de Pesos Uruguayos)

ANEXO N°1
CAPITAL AP.Y COMP. A AJUSTES AL I RESERVAS | RESULTADOS PATRIMONIO
CAPITALIZAR PATRIMONIO ACUMULADOS TOTAL
APO
Certificados de Participacion en circulacion 1.902.114 1.902.114
AJUSTES AL PATRIMONIO
Ajustes al Patrimonio 29.007 29,007
RESULTADOS ACUMULADOS
Perdidas Acumuladas (214.607) (214.607)

REEXPRESIONES CONTABLES
Ajuste de los resultados por perdidas por inflacién
Ajuste de los resultados por ganancias por inflacion

SUB-TOTAL 1902 114 29.007 (214.607) 1716514
MODIFICACIONES AL SALDO INICIAL 70.497 70.497]
SALDOS INICIALES MODIFICADOS 1.902,114 29.007 (144.110) 1.787.010]

Ajuste de los resultados por pérdidas por inflacion 118.868 118 868
Ajuste de los resultados por ganancias por inflacion

|3 AJUSTES AL PATRIMONIO
Ajuste por pagos al Beneficiario (161.748) 161,748
Ajustes al Patrimonio

anancias del Ejercicio

Pérdidas del Ejercicio -226318 -226.318
SUB-TOTAL 0 (12.880) -226.318 -269.198
5. SALDOS FINAL i i

Certificados de Participacion en circulacion 1902114 1.902.114
GANANCIAS RETENIDAS

Resultados no asignados -370.428 -370.428

EEXPRESIO (13.873) -13 873

1.902.114 (13.873) -370.428 1517813

NES CONTABLES
T e




CARTERA HIPOTECARIA VIl FIDEICOMISO FINANCIERO
ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS
del 1 de ENERO AL 31 de DICIEMBRE DE 2010

(Cifras en miles de pesos uruguayos)

i L
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACI
Ganancia (Pérdida) del ejercicio (226.318)
Ajustes que concilian el result. del ejercicio con el efectivo neto generado en act. op.: (192.242)
Resultados devengados y no percibidos (91.152)
Previsiones por incobrabilidad (219.958)
Efecto de ajuste por inflacion 118.868
(AUMENTO) / DISMINUCION EN ACTIVOS OPERATIVOS 416.575
Créditos vigentes (730.734)
Créditos vencidos 1.144.517
Creditos diversos 2.792
Inversiones otros bienes -
AUMENTO / (DISMINUCION) EN PASIVOS OPERATIVOS 1.984
Obligaciones diversas 1.984
Obligaciones por Interm. Financiera - Sector no Financiero (¥¥)
QOtros pasivos
Efectivo neto generado (utilizado) por actividades operativas (0)




“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Nota I INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA HIPOTECARIA VII-
FIDEICOMISO FINANCIERO” - SERIE 2009-VII

1.1.  Naturaleza

Il Fideicomiso “CARTERA HIPOTLECARIA VII- Fideicomiso Financiero” - SERIE 2009-VII,
actiia bajo ¢l régimen legal establecido por la Ley N® 17.708, de 27 de octubre de 2003 y su
deereto reglamentario N°® 516/003 de 11 de diciembre de 2003, Asimismo con lo establecido en
la Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay;
Reglamentacion de Fideicomisos (Circular N® 1.889), Regulacion de Fideicomisos (Circular N°
1.892) y modilicativas (Circulares N* 1.912 y 1.982).

1.2, Constitucion

Su constitucion esta dada por la adjudicacion en olerta privada de los Certilicados  de
Participacion al Ministerio de Economia y Finanzas y la transferencia operada el 3 de Noviembre
de 2009 de eréditos hipotecarios v en su caso vales ligados a los respectivos eréditos y otros

créditos documentados en vales.

Il monto de la emision corresponde a un Valor Nonunal de UR. 4:414.383,30.-

1.3, Base de preparacion de los estados contables

Los estados contables se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais y
han sido preparados de acuerdo con las normas contables y eriterios de valuacion, clasilicacion de
ricsgos y presentacion dictadas por el Banco Central del Uruguay para Instituciones de
Intermediacion Financiera.

Los activos en Unidades Reajustables (U.R.) sc expresan en moneda nacional apheando la
cotizacion de la TLR. del [inal del periodo.

1.3.1. Iecha de Balance

15l 31 de diciembre de cada ano. N



“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

1.8.2. Valor de la Unidad Reajustable

Il valor de la Unidad Reajustable (U.R.) al 31 de diciembre de 2010 aseiende a la suma de
$473,08 (pesos uruguayos cuatrocientos setenta y tres con ocho ceniésimos).

1.2 Aguste por Inflacion

Los estados contables han sido ajustados por inflacion de acuerdo a lo establecido por el Banco
Central del Uruguay en la Comunicacion N 2009/21 del 30 de Encro de 2009, y N® 2010/021
del 21 de Encro de 2010.

La metodologia aplicada es la de ajuste simplilicado establecida por ¢l Banco Central del
Uruguay. Los activos y pasivos se presentan ajustados en moneda de cierre, mientras que ¢l
patrimonio y ¢l resultado del ¢jercicio se ajustan globalmente, sin ajustar cada uno de sus
componentes. A los efectos de practicar el ajuste se utilizo ¢l Indice de Precios al Consumo (IPC).
Su resultado se expone en el Istado de Resultados como “Pérdidas por Ajustes™ y en el Listado
de Situacion Patrimonial dentro de “Ajustes al Patrimonio”.

1.3.4. Cilculo de Previsiones

A los clectos del caleulo de las previsiones, ¢l Fideicomiso “CARTERA HIPOTLECARIA VII-
Fideicomiso Financiero” de acuerdo a la normaliva sobre garantias lupotecarias del Banco Central
del Uruguay, considera ¢l valor de rapida convertibilidad de las viviendas por el avaliio electuado
por Tasadores de la ANV,



“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Nota 2 INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS

2.1.  Normas para la clastlicacion y constitucion de previsiones para riesgos crediticlos.

[a cartera de créditos del Fideicomiso se clasilica y se previsiona de acuerdo a las normas
particulares 3.8 y 3.12 establecidas por la Superintendencia de Servicios Financieros del Banco
Central del Uruguay.

Los saldos de eréditos comprenden ¢l importe a cobrar ¢n concepto de capital electivamente
colocado en cada operacion mas los correspondientes intereses devengados.

A los clectos del calenlo de las previsiones, el lideicomiso deduce del importe de eréditos las
garantias computables, valuadas de acuerdo a lo establecido en el numeral 1.3.4. precedente.

In los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el imciso 2° del numeral 2.2 de la
Norma Particular 3.8 (“reestructuracion de operaciones de crédito problematicas”™ no se ha
asignado la categoria de riesgo de acuerdo a lo establecido en ¢l numeral 4.2.2.4 de la misma
norma.

Créditos que fueron relinanciados que estaban imputados en la cuenta de orden “Créditos
Castigados por atraso”™ en algunos casos [ucron reincorporados al activo.

Se registran como operaciones vigentes los créditos  reestructurados  que se  encontraban
contabilizados como operacion vencida, manteniendo los deudores la categoria que detentaban,
siempre que de su lustorial de cumplimiento, considerado durante un plazo no inferior al
establecido en la Norma Particular 3.8 para permitir ¢l pasaje a calegorias de menor riesgo (18
meses para los eréditos en moneda extranjera y 9 meses para aquellos pactados en moneda
nacional), s¢ haya concluido que el cliente posce la capacidad y/o voluntad para cumplir con los
compromisos que asumio en el contrato de reestructura.

A continuacion se adjunta ¢l cuadro de Riesgos Totales del Sector No Financiero (incluye riesgos
directos y contingentes, vigentes y veneidos) en miles de pesos uruguayos.



“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

1A - = s = % 0,0% . -

Mayor o
igual a 0,5%
Yy menor a
1€ 464.930 - - 464.930 393.326 3% 147.890 317.040

Mayor o
igual a 3%y
2A 22.979 - - 22.919 19.667 menor a 7% 3.822 19.157

Mayor o
igual a 7% y

menor a
2B 18.893 * - 18.893 12.753 20% 11 18.882

Mayor o
igual a 20%

y menor a
3 1.069.897 - - 1.069.897 694.886 50% 67.352 1.002.545

Mayor o
igual a 50%
y menor a
4 57.010 - - 57.010 30.360 100% 5.562 51.448

584.690 208.700 100% 496.330

Otros
créditos
diversos

90% de op.a
liquidar y
pérdidas a

devengar por

op.a liquidar

Otras
contingencias

(1) Incluye ¢l saldo de partidas contingentes, el cual fue 100 % previsionado al 31 de
diciembre de 2010.



“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

2.2 Normas contables particulares

I'n [uncion de que la cartera de eréditos ¢ immuebles contenida en este fideicomiso lue generada
en ¢l Banco Hipotecario del Uruguay y en consecuencia presenta las mismas particularidades que
los mantenidos por dicho Banco, la Agencia Nacional de Vivienda ha resuelto aplicar las mismas
politicas contables utilizadas por ¢l Banco Hipotecario del Uruguay, y admitidas para éste por el
Banco Central del Uruguay a los clectos de la valuacion y exposicion de sus principales rubros del
Activo.

In [uncion de lo expuesto, y en aplicacion de resoluciones de fecha 16 de diciembre de 2010
de 3 de encro de 2011 de la Superintendencia de Servicios Financieros del Banco Central del
Uruguay releridas a los créditos ¢ mmuebles del Banco Hipotecario del Uruguay, se dispuso
aplicar los siguientes criterios:

2.2.1 Para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se aplica
lo dispuesto en la norma particular 3.8 del Pan de Cuentas del Banco Central del Uruguay
para la clasificacion de clientes con operaciones de crédito problematicas reestructuradas.
Sc dispuso para estos eréditos seguir aplicando ¢l criterio de que si en algin momento se
realizo una reestructuracion problematica, en la mejor categoria en la que este puede ser
clasificado ¢s en categoria 3, mdependientemente de su situacion de pago. n caso de que
cl cliente se atrase con ¢l nuevo acuerdo, se lo clasilica siguiendo ¢l eriterio general.

2.3 Reglamentos

Por resolucion de  directorio N° 0552/09 se aprucban los reglamentos “Reglamento  de
Arrendamicnto con Opeion a Compra”, “Reglamento Estado de Ocupacion Irregular”, y
“Reglamento de Permutas”, los que [ucron aprobados por resolucion 1763 del Ministerio de
Leonomia y Finanzas (MEF) el 27 de marzo de 2009, Con lecha 27 de agosto de 2010, por
resolucion de directorio N° 0324/10 se resolvié modilicar el Reglamento de Ustado de Ocupacion
Irregular.

Los Reglamentos mencionados  procuran  regularizar  la situacion  de  aquellas  [amilias
arrcndatarias, o bajo otro tipo de tenencia de inmuebles que integran los Fideicomisos
Administrados por ANV, cuyos contratos estan vencidos o proximos a veneer, y que no calilican
como sujetos de erédito para un préstamo hipotecario o promesa de compra venta, regularizando
asi la situacion de los ocupantes irregulares ¢ meentivando la cultura de pago como condueta de
responsabilidad y solidaridad.

A su vez la ANV evaluard la posibilidad de permuta de las unidades habitacionales de la cartera a
promitentes compradores que aspiren al cambio de la vivienda que ocupan por razones de salud
muy justilicadas, o acepten permutarla por otra de menor valor como lorma de regularizar su
deuda, o permutarla por otra mis apropiada a la composicion actual de su nicleo familiar,



“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

2.4,  Partidas Contingentes

Para los deudores que se acogieron a esta politica y firmaron acuerdos de pago y relinanciaciones
se¢ procedié a realizar una quita contingente la que se computa en una “Partida Contingente”
renovable anualmente. Dicha quita se realiza por la diferencia entre el valor de la deuda, s
intereses de mora y el valor de tasacion del inmueble, deducido de este ltimo la deuda
amortizada a la [echa. F1 1009% de la “Partida Contingente” podra ser condonada a partr del ano
de constituida, en [uncién del cumplimiento que ¢l deudor haya tenido en ¢l altimo ano. Por lo
cual [ucron previsionadas en su totalidad.

25. Contenido de las cuentas denominadas “Diversos”

Il saldo de las cuentas en el Activo, dentro del capitulo Créditos Diversos corresponde a las
cobranzas que realizan BHU y ANV de los eréditos de Fideicomiso VI

Il saldo de las cuentas en ¢l Pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas corresponde al
siguicnle detalle:

1) De acuerdo a lo establecido en ¢l Contrato Constitutivo de Fideicomiso ¢n su articulo
Quinto, numeral IIT literal C) ¢l fideicomiso tiene como cometido translerir
mensualmente al BHU, las sumas cobradas correspondientes al Fondo de Proteccion de
la Garantia Hipotecaria.

Dicho cometido se refleja contablemente dentro de este capitulo con un saldo que a la
fecha es de miles de § 315.

9) Integra este Capitulo un monto de miles de § 2.207.- por concepto de Partidas a Liquidar
por Venta de Inmuebles.

3) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articulo
Quinto, numeral XII, ¢l fideicomiso ticne como cometido transferir mensualmente al
Fiduciario, el porcentaje establecido de la recaudaciéon por concepto de Honorarios.

La tasa correspondiente a honorarios se sittia en ¢l 15% (quince por ciento) del total

recaudado.

Dicho cometido se refleja contablemente dentro de este capitulo con un saldo que a la

fecha es de miles de § 2.478.08.



“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Nota 3 PATRIMONIO

3.1.  Evolucion del Patrimonio
Ll I'stado de Evolucion del Patrimonio se presenta en Anexo N¢ 1.
3.2 Ajyustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en ¢l Contrato Constitutivo de Fideicomiso en su articulo Decimo
Scgundo, numeral IV, el lideicomiso ticne como cometido distribuir semestralmente a los
tenedores de los certilicados de participacion los recursos obtenidos por la cobranza de la cartera.
I'n Asamblea celebrada el 28 de Diciembre de 2009 se resolvio que a partir del ano 2010 la
recaudacion se liquidara bimestralmente.

Por lo expuesto anteriormente, la disminucion patrimonial se relleja en ¢l rubro “Ajustes al
Patrimonio” por un monto de miles $ 161.748.

Con lecha 28 de diciembre de 2010 se¢ emitié un nuevo certificado de  participacion del
[ideicomiso reduciendo el valor por el monto ya distribuido hasta la lecha, a los efectos de realizar
un rescate del certificado original. Al momento de reeibir el relendo certificado original se
entregara el nuevo certilicado.

3.3, Ajustes a resultados acumulados

Al 81 de diciembre de 2010 se realizo un cerédito a resultados acumulados por miles de § 70.497
por crrores detectados en el saldo de Créditos Diversos.

Nota 4 INFORMACION REFERENTE A LOS RESULTADOS

4.1.  Reconocimiento de Ganancias y Pérdidas

Los mgresos v gastos se reconocen en luncion del principio de lo devengado. No obstante ello,
scgun la Norma 3.3. del Plan de Cuentas no esta permitido liquidar como ganancia productos
[inanciecros -salvo que se perciban en electivo- cuando los titulares se encuentran clasilicados
como “Deudores con capacidad de pago comprometida”, “Deudores con capacidad de pago muy
comprometida” y “Deudores irrecuperables”.

Cuando, de acuerdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una operacion en alguna de las
calegorias mencionadas precedentemente, los productos [mancieros liquidados como ganancia



“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

durante ¢l ¢jercicio y no pereibidos, se extornan con crédito a cuentas regularizadoras del activo
“Productos linancieros en suspenso”.

4.2, Prewsiones sobre riesgos directos y contingentes

Los importes constituidos al 31 de Diciembre de 2010 por miles de $ 720.968 sc presentan

deducidos de las respectivas cuentas de activo.

El siguiente cuadro muestra los movimientos en la cuenta regularizadora de activo “Prevision para
deudores incobrables”.

Créditos Vigentes al Sector Financiero & = =

Créditos Vigentes al Sector no
Financiero 77.471 211.054 288.525
Créditos Diversos - - -

i

Créditos Venc}dos al Sector Financiero - i :
Créditos Vencidos al Sector no

Financiero 231.351 -62.392 168.958
Créditos en Gestion 37.141 -9.103 28.038
Créditos Morosos 594.963 -359.517 235.446

Previsiones de Contingencias & e -
Previsiones Generales =
Previsiones Estadisticas = - &

(1) Adicionalmente se incluyeron en el rubro constitucion de previsiones otras variaciones de
previsiones por miles de § 555.851 .- electo de reestructuras de eréditos castigados que
volvicron al activo y castigo de eréditos.

Nota5 IMPOSICION FISCAL

El fideicomiso estd inscripto en la Direecion General Tmpositiva con el N? 21 640566 0013
(Fideicomiso N© 51.727 ANO 2009). La Agencia Nacional de Vivienda se encuentra exonerada
de toda clase de tributos de caracter nacional de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 18.125

Articulo 15. o



“CARTERA HIPOTECARIA VII - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Nota 6 HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores al 31/12/10, hasta la lecha de emision de los presentes
Estados Contables que pudieran generar electos en los mismos.



DICTAMEN DEL TRIBUNAL DE CUENTAS

El Tribunal de Cuentas ha examinado los estados financieros de la “Cartera Hipotecaria VII - Fideicomiso
Financiero”, formulados por el fiduciario Agencia Nacional de Vivienda (ANV) que se adjuntan. Dichos
estados comprenden el Estado de Situacion Patrimonial al 31 de diciembre de 2010, los correspondientes
Estados de Resultados, de Origen y Aplicacion de Fondos y de Evolucion del Patrimonio por el E-jercicio
finalizado en esa fecha, las notas de politicas contables significativas y otras notas explicativas a los
estados financieros.

El Tribunal de Cuentas también ha auditado el cumplimiento por parte de la Agencia Nacional de
Vivienda de las disposiciones legales vigentes relacionadas con los estados financieros objeto de examen.

2. Responsabilidad de la Direccion por los estados financieros

La Direccion de la Agencia Nacional de Vivienda, como agente fiduciario del Fideicomiso, es
responsable por la preparacion y la razonable presentacion de estos estados financieros de acuerdo con
normas contables y criterios de valuacion, clasificacion de riesgos crediticios y presentacion dictados por
el Banco Central del Uruguay (BCU), excepto por las normas particulares descriptas en la Nota N° 2,
relativas a la valuacion y exposicion de los principales rubros de créditos, y la Ordenanza N° 81 de este
Tribunal. Esta responsabilidad incluye disefiar, implementar y mantener un sistema de control interno
adecuado para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén libres de errores
significativos, ya sea debido a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
realizar estimaciones contables razonables en las circunstancias.

3. Bases para la abstencion de opinion

El sistema de informacion utilizado por la Agencia Nacional de Vivienda para el registro contable de la
Cartera Hipotecaria VII, no es apropiado para su operativa y ha presentado errores desde su
implementacion. EI mismo continfia presentando deficiencias en su funcionamiento y en la informacion
resultante. Se ha comprobado que los saldos proporcionados por este sistema presentan diferencias
significativas e inconsistencias con sus inventarios y con los estados remitidos al Tribunal de Cuentas. A
su vez, los inventarios de los rubros expuestos en el balance incluyen partidas que corresponden a otras
carteras hipotecarias asi como otras partidas que no fueron incluidas en los registros contables del
Fideicomiso VII.

Por lo anteriormente expuesto se concluye que no existe certeza en cuanto a la confiabilidad y
oportunidad de los registros contables del Fideicomiso VII y de los estados financieros que resultan de los
mismos.

4. Abstencion de Opinion

Debido a la importancia de lo expresado en el Numeral 3) y a que no fue posible aplicar procedimientos
de auditoria adicionales para obtener evidencia a efectos de opinar sobre la razonabilidad de los saldos
expuestos en los estados financieros, el alcance de la auditoria no es suficiente para permitir expresar y
por lo tanto no se expresa, una opinion sobre los estados mencionados.

5. Con relacion a las disposiciones legales y reglamentarias vigentes relacionadas con los estados
financieros que fueron objeto de examen en el transcurso de la auditoria, se ha comprobado que no se dio
cumplimiento a las siguientes normas:

- Articulo 19 de la Ordenanza N° 81, por no haber presentado los estados financieros en forma
comparativa con los del Ejercicio anterior.

- Articulo 28 de la Ordenanza N° 81, por no haber remitido al Tribunal de Cuentas la copia
autenticada del Acta de Directorio en la cual se toma conocimiento de los estados financieros del
Fideicomiso, ni tampoco la Carta de Representaciones de la Administracion.

- Articulo N° 32 de la Ordenanza N° 81, por no haber remitido al Tribunal de Cuentas los estados
financieros dentro de los 90 dias siguientes al cierre del Ejercicio.



- Comunicacion N° 99/109 del Banco Central del Uruguay, por no haber actualizado las tasaciones
de los bienes constituidos en garantia de los créditos de acuerdo con lo dispuesto por esta
disposicion.

Montevideo, 03 de febrero de 2012



