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MOVIMIENTOS DEL EJERCICIO 2012

Modifi al Saldo Inicial

Aportes de 98.000.000

Distribucion de utilidades

98.000.000

Divi

Reservas

Ajuste por Inflacion

REEXPRESIONES CONTABLES

RESULTADO DEL EJERCICIO

(1.285.600) (1.285.600)

SUB - TOTAL 98.000.000 -

(1.285.600) 96.714.400

SALDOS FINALES

Aportes de 98.000.000

Reservas

F no

(1.285.600) (1.285.600)

Reexpresiones

SALDOS AL 31/12/2012 98.000.000 =

(1.285.600) 96.714.400

MOVIMIENTOS DEL EJERCICIO 2013

Modifi al Saldo Inicial

Aportes de

Distribucion de utilidades

Social. Igual tratamiento recibird la Agencia Nacional de Vivienda, por los tributos que
pudieran corresponderle en su condicion de administradora del referido Fondo. Dicho
Articulo declara a su vez exoneradas del Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales, a
las transmisiones de bienes inmuebles cuyo hecho generador se origine en la ejecucion
de créditos hipotecarios garantizados por el referido Fondo.

NOTA 5 - CUENTAS DE ORDEN

El saldo de la cuenta activa “Cuentas de Orden Deudoras” y el saldo de la cuenta pasiva “Cuentas de Orden
Acreedoras” que asciende a $ 36.375.180 (equivalente a 13.265.421 unidades indexadas), corresponde a
los saldos de Garantias Vigentes a la fecha.

NOTA 6 - HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores al 31/12/13, hasta la fecha de emision de los presentes Estados
Contables que pudieran generar efectos en los mismos.
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Dictamen

El Tribunal de Cuentas ha examinado los estados financieros del “Fondo de Garantia de Créditos Hipotecarios”
(FGCH), formulados por la Agencia Nacional de Vivienda (ANV) en su caracter de administradora. Dichos
estados comprenden el Estado de Situacion Patrimonial al 31/12/2013, los correspondientes Estado de
Resultados y Estado de Flujos de Efectivo, en forma comparativa con el Ejercicio anterior, el Estado de
Evolucion del Patrimonio por el ejercicio anual finalizado el 31/12/2013 y las notas de politicas contables
significativas y otras notas explicativas a los estados financieros.

También se presentan, en caso de corresponder, los incumplimientos legales constatados por el Tribunal de
Cuentas en el curso de la auditoria efectuada.

ilidad de la Di on por los estados financieros

Divi

Reservas

Ajuste por Inflacion

REEXPRESIONES CONTABLES

RESULTADO DEL EJERCICIO

(4.466.605) (4.466.605)

SUB - TOTAL = "

(4.466.605) (4.466.605)

SALDOS FINALES

La Direccion de la ANV, como administradora del Fondo, es responsable por la preparacion y la razonable
presentacion de estos Estados Financieros de acuerdo con normas contables adecuadas y con la Ordenanza
N° 81 de este Tribunal. Esta responsabilidad incluye disefiar, implementar y mantener un sistema de control
interno adecuado para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén libres de
errores significativos, ya sea debido a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
realizar estimaciones contables razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Aportes de propietarios

Reservas

F no

(5.752.205) (5.752.205)

Reexpresiones contables

SALDOS AL 31/12/2013 98.000.000 -

(6.752.205) 92.247.795
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Notas

NOTA 1 - INFORMACION BASICA

Naturaleza juridica, cometidos y proceso de capitalizacion

1.1 El Fondo de Garantia de Crédito Hipotecario (en adelante FGCH) es un patrimonio independiente, sin

personeria juridica, administrado por la Agencia Nacional de Vivienda (en adelante ANV), creado por el Articulo

7° de la Ley N° 18.795 del 17 de agosto de 2011. En su cardcter de administradora, la ANV ejercerd las

facultades de dominio sin ser propietaria, para cumplir los cometidos asignados en las leyes N° 18.795 del 17

de agosto de 2011 y N° 18.125 del 27 de abril de 2007 y sus modificativas.

El FGCH estd afectado a la finalidad de otorgar garantias parciales para la concesion de créditos hipotecarios,

destinados a personas fisicas para la adquisicion de una vivienda de interés social, siempre que ésta revista

la calidad de Unica vivienda del sujeto de crédito.

Segun Articulo 8° de la Ley 18.795 el patrimonio del FGCH no respondera por las deudas de la ANV.

Através del articulo 9° de la misma norma se establece que el FGCH se constituira con los siguientes recursos:
a) El valor de las primas que perciba de las entidades acreedoras, tal como se define en el Articulo 10° de
la misma norma, como contraprestacion por el otorgamiento de garantias, de acuerdo al sistema
regulado por esta ley.

b) Los aportes que se reciban con cargo al Fondo Nacional de Vivienda y Urbanizacion u otras contribucio-
nes que sean previamente aprobadas por la ANV, como administradora del FGCH.

¢) Los montos recuperados de acuerdo al articulo 13 de la misma norma y toda otra suma que el FGCH
pudiera percibir a raiz del mecanismo de garantia previsto en la Ley 18.795.

d) Las donaciones, herencias, legados y demas aportes pblicos y privados que reciba.

De acuerdo al Decreto Reglamentario 95/2012 del MVOTMA, en su articulo 8°. “Los recursos del Fondo podran

ser invertidos bajo criterios de seguridad y rentabilidad, manteniéndose la liquidez necesaria para atender la

finalidad a la que estan afectados. El resultado de la inversion, se imputard al patrimonio del Fondo”

1.2 De acuerdo al Decreto Reglamentario 95/2012 del MVOTMA, en su articulo 6° “Estados Contables: Dentro
de los tres meses siguientes al cierre de cada ejercicio anual, la ANV confeccionara de acuerdo con normas
contables adecuadas, el estado de situacion patrimonial y el estado de resultados del FGCH correspondientes
al ejercicio financiero anual cerrado”. Por tanto, el primer cierre de ejercicio del FGCH se da al 31 de diciembre
de 2012.

1.3 Con fecha 28 de noviembre de 2012 se suscribié un Contrato de Arrendamiento de Servicios de Soporte
entre ANV y CONAFIN AFISA con el objetivo de contratar los servicios de soporte operativo en lo referente a la
implementacion y mantenimiento el software de gestion operativo del FGCH. Este contrato tiene vigencia
hasta el dia 17 de junio de 2013, renovandose automaticamente hasta el dia 31 de diciembre de 2013, y
luego, por periodos anuales a partir del 1° de enero de 2014, siempre que alguna de las partes no manifieste
su oposicion con al menos 60 dias de anticipacion a cada una de las renovaciones.

NOTA 2 - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Los Estados Contables se han preparado de acuerdo con las normas contables adecuadas en Uruguay y
la Ordenanza N° 81 del Tribunal de Cuentas de la Repiblica del 17 de diciembre de 2002. Esta norma dispone
tomar como fuente de normas contables, por orden de prioridad, las siguientes.

- las normas establecidas por el Tribunal de Cuentas de la Republica

- el Decreto 103/991 del 27 de febrero de 1991

- las Normas Internacionales de Contabilidad emitidas por la IASB

2.2 Hasta el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2011, los estados contables debian ser ajustados en base
auna metodologia de ajuste integral por inflacion en aplicacion del Decreto N° 99/009 del 27/02/09. El indice
de ajuste a ser utilizado era el Indice de Precios al Consumo (IPC), seguin lo establecido en el Art. 4° del referido
decreto.

El Decreto N° 104/012 del 10/04/12 dejo sin efecto la aplicacion preceptiva del ajuste por inflacion de los
estados contables. Dentro de los “Considerandos” del nuevo decreto se establece que el actual contexto
econémico nacional, caracterizado por la consolidacion de bajos niveles de inflacion a lo largo de un extenso
periodo, desindexacién general de la economia y de participacion creciente del crédito y la determinacion de
los precios en moneda nacional, configuran condiciones objetivas que hacen innecesaria la aplicacion
obligatoria de una norma destinada, como su nombre lo indica, a regular la informacién contable en
economias hiperinflacionarias. Por consiguiente a partir de este ejercicio se dejo de efectuar dicho ajuste.

2.3 El capital a mantener a efectos de la determinacion del resultado del ejercicio ha sido definido como el
capital financiero o monetario.

2.4 Lainstitucion aplico el principio de lo devengado para el reconocimiento de los ingresos y la imputacion
de los costos y gastos.

2.5 Los activos y pasivos en moneda extranjera son valuados a los tipos de cambio de cierre y las diferencias
de cambio son imputadas a resultados. Al 31 de diciembre de 2013, la cotizacion del délar asciende a
$21,424 y el valor de la unidad indexada asciende a $2,7421.

2.6 Los presentes estados contables se presentan en pesos uruguayos, moneda que es a la vez funcional y
de presentacion de los mismos.

NOTA 3 - INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS

3.1 Disponibilidades
Las disponibilidades se presentan por su valor nominal, el cual no difiere de su valor razonable.

3.2 Inversiones
El FGCH tiene actualmente Inversiones activas en Letras de Regulacion Monetaria, correspondientes a
unidades indexadas 25.000.000 y pesos uruguayos 14.000.000. Las mismas presentan vencimiento en el

La respc i del Tribunal de Cuentas es expresar una opinion sobre dichos estados financieros basada
en la auditoria realizada. Esta auditoria fue practicada de acuerdo con los Principios Fundamentales de
Auditoria (ISSAI 100 y 200) y las Directrices de Auditoria Financiera (ISSAI 1000 a 1810) de la Organizacion
Internacional de Entidades Fiscalizadoras Superiores (INTOSAI).

Estas normas requieren que se cumpla con requisitos éticos, se planifique y se realice la auditoria para
obtener seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de errores significativos.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia acerca de los montos y revelaciones
contables. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio profesional del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de existencia de errores significativos en los estados financieros, ya sea debido a
fraude o error. Al efectuar la evaluacion de riesgos, el auditor considera los as—pectos de control interno de la
entidad relevantes para la preparacion y presenta—cion razonable de los estados financieros con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinion acerca de la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también implica
evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
realizadas por la Direccion, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros. Se considera
que la evidencia de auditoria obtenida brinda una base suficiente y apropiada para sustentar la opinion.

Bases para la calificacion de opinion

Las primas cobradas por el Fondo a las instituciones financieras, como contraprestacion del servicio de
garantia, son directamente registradas a una prevision por la totalidad del importe cobrado y, a medida que el
solicitante del préstamo va cancelando sus cuotas, se registra una ganancia disminuyendo el importe
previsionado.

El Fondo debid contabilizar una ganancia al momento de emitir las primas y, a su vez, registrar una pérdida al
constituir la prevision correspondiente, estimada de acuerdo a célculos actuariales.

Por lo expuesto, no se contabilizaron las ganancias por las primas emitidas asi como tampoco se contabiliza-
ron las pérdidas al constituir las previsiones correspondientes, estimadas seguin célculos actuariales, por lo
que las ganancias expuestas en el Estado de Resultados al 31/12/2013 por $ 50.991 estan subvaluadas en $
3:693.002. De acuerdo con procedimientos de auditoria, se estimé que las pérdidas no registradas
ascendieron a $ 2:909.639 aproximadamente.

Por otra parte se sefiala que el pasivo correspondiente al rubro Provisiones que asciende al 31/12/2013a $
3:771.649, fue ajustado por el valor de la unidad indexada de cierre de ejercicio cuando no correspondia
efectuar dicho ajuste, que ocasiond una diferencia de cambio perdida de $ 78.647.

Por lo expuesto las ganancias netas del ejercicio estan subvaluadas en aproximadamente $ 862.000, lo que
representa el 19% del Resultado del Ejercicio y el rubro Provisiones esta sobrevaluado aproximadamente en
el mismo importe, lo que representa el 19% del Pasivo expuesto al 31/12/2013.

Opinién con salvedad

En opinion del Tribunal de Cuentas, excepto por lo expresado en el parrafo anterior, los Estados Financieros
mencionados presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion patrimonial del
“Fondo de Garantia de Créditos Hipotecarios” al 31/12/2013, los resultados de sus operaciones y los flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en esa fecha, de acuerdo con las normas contables
adecuadas y con los criterios establecidos en la Ordenanza N° 81 del Tribunal de Cuentas.

Con relacién a la normativa vigente, en el curso de la auditoria realizada, se ha constatado que se han
incumplido los Articulos N° 41, 42, 43 y 47 del Decreto N° 597/988 de fecha 21/09/1988 y Resolucion de la
Direccion General Impositiva (DGI) N° 263/93, Numeral 2, por no documentar las operaciones del Fondo en
boletas con las formalidades establecidas en dichas normas.

Montevideo, 19 de setiembre de 2014



