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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

ACTIVO

DISFONIBLE

VALORES PARA INVERSION

CREDITOS VIGENTES POR INTERMEDIACION FINANGIERA (netos de previsiones)

-Otras instituciones financieras del pais
-Sactor pablico nacional
-Sactor privado residentes

CREDITOS VENCGIDOS POR INTERMEDIACION FINANCIERA (netos de previsiones)

-Colocacién vencida
-Créditos en geslion
-Créditos morosos

CREDITOS DIVERSOS (netos de previsiones)
INVERSIONES (netos de pravisiones)
BIENES DE USO
ACTIVOS INTANGIBLES
TOTAL ACTIVO
PASIVO
OBLIGACIONES POR INTERMEDIACION FINANCIERA
OPERACIONIES A LIQUIDAR
OBLIGACIONES DIVERSAS
PROVISIONES
PREVISIONES
TOTAL PASI/O
PATRIMOMIC
-Gapital integrado
-Ajustes al patrimonio
-Reservas

-Resultados acumulados
-Resultado del sjercicio

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
CUENTAS DE: ORDEN DEUDORAS

-Garant(as Flecibidas
-Otras cuenlas de orden deudoras

TOTAL CUENTAS DE ORDIEN DEUDORAS
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS

-Olorgantes de garantia
-Olras cuentas de orden acreedoras

TOTAL CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS

Las notas 1 a 12 son parte inlegrante de los Estados Financleros

5.1

5.1
5.2

71

7.3
7.3

31.12.2018

260,489
8.647.958

493,512

8.154.446
1.976.667

350.664
33.206
1.591.797

1.137.595

_ 12.030.609_
269.489

3.865
14.427

287.781

2,711,383
274.370

8.314.946
442128

11.742.828
12.030.608

26.220.695
7.020.452

33.241.147

(26.220,695)
(7.020.452)

33.241.147

A
Ora. Andrﬁa Barrato
Jefa de Departamenio Gerenle de Area
Contabilidad de Cartera Adminisirada Gestion ge Recursos

,Arq. Francisco Bellirame

Presidenta



Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANGIERQ"
ESTADO DE RESULTADOS

por el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018

(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

GANANCIAS FINANCIERAS

-Ganancias por créditos vigentes por intermediacion financiera
-Sactor financlera
-Seactor no financliero

-Operaciones a liquidar

-Ganancias por créditos vencidos por intermediacion financiera

PERDIDAS FINANCIERAS
-Pérdidas por reajustes de créditos
-Vigentes
-Vancidos

RESULTADO POR DIFERENCIA DE COTIZACION
-Ganancias por valuacidn
-Pérdidas por valuacidn
PREVISIONES
-Desaleclacion de previsiones y revalorizacién de créditos
-Constiluclén da previsiones y desvalorizacién de créditos
MARGEN FINANCIERO
-Ganancias por servicios
-Peérdidas por servicios
RESULTADO BRUTO
GANANCIAS OPERATIVAS
-Rentas
-Otras ganancias operativas
-Ganancias por ajuste por inflacidn
PERDIDAS OPERATIVAS

-Honorarios y olros gastos operativos
-Pérdidas por ajuste por inflacién

RESULTADO DEL. EJERCICIO

Las nolas 1 & 12 son parte Integrante de los Estados Financieros

dU!I} 1t

Nota

10

10

) Cra, Andrea Barrelo Cr. Alaro Martin Arg. Francisco Balirame

Jeta de Dapartamento ente de Area
Contabilidad de Cartera Adminisirada tibn de Recursos

Fresidente

__ #1122018

711.203

711.203

1.126.647
1.837.850

(41.163)
2.831
(43.984)

76.546
266.931
(190.385)

13.269
966.12
(952.853)

2.227
2,227
652,855

46
46

(210.772)

(21 0.772'}

442,129



Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
jror el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2018 al 31 de diclembre de 2018
(cifras expresadas en miles dz pesos uruguayos)

RESULTADO DEL EJERCICIO
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Partidas que no se reclasificaran al resultado del ejercicio

Superavil por revaluacién

Nuevas mediciones del pasivo o activo por beneficios definidos

Enlidades valoradas por el método de la participacidn

Instrumentos de patrimonio con cambios en otro resultado integral
Impuesto a las ganancias relacionado con pariidas que no se reclasificardn

Partidas que puedlen reclasificarse posteriormente al resultado del ejercicio

Diferencia de camblo por negocios en el extranjero

Diferencia de cotizacidn de instrumentos financieros

Coberturas da inversiones netas en negocios en sl exiranjero

Coberturas de los flujus de efectivo

Impuesto a las ganancias relacionado con partidas que pueden ser reclasificadas

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO

Las notas 1 a 12 son parte integrante de los Estados Financieros

. Andfea Barreto
Jefa de Departamento
Contabilidad de Cartera Adminisirada Geslién de Recursns

Arq. Francisco Belirame

Presidente

31.12.2018

442,129

442,129
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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
por al ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES
Resultado neto del ejercicio
Ajustes:
Cambios en uctivos y pasivos relacicnados con las operaciones
{Aumento) / Disminucién en Créditos vigentes por intermediacién financiera
{Aumento) / Disrinucion en Créditos vencidos por intermediacién financiera
{Aumento) / Disminucidn en Créditos diversos
Aumento / (Disminueién) en Obligaciones por Intermediacién Fianciera
Aumento / (Disminucién) en Obligaciones diversas
Aumento / (Disminucién) en Provisiones
Efectivo proveniente de Operaciones
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE INVERSION
(Aumento) / Disminucién en Inversiones
Efectivo aplicado a Inversiones
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTO
Transfarencias al Beneficiarlo
Efeclivo aplicado a Financlamiento
AUMENTO/(DISMINUCION) DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICID
EFECTIVO AL CIERRE

Las notas 1 & 12 son parte Integrante de los Estados Financieros

\

Cre, Andrea Barreto
Jefa de Departamento
Contabilidad de Cartera Administrada

Prasidente

Arq.’Framisco Baltrame

31.12.2018

442,120

(195.017)
246.404
{14.796)
(697)

8

1.178

479.305

(479.902)

{479.902)

(597)
270.086

269.489




“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2018
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota 1 INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO
FINANCIERO"” - SERIE 2004-|

1. Maturaleza

El Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | - Fideicomiso Financiero” — Serie 2004-1 (en adelante “el
Fideicomiso”), actlia bajo el régimen legal establecido por la Ley N° 17.703, del 27 de octubre de 2003 y
su Decreto reglamentario N® 516/003 del 11 de diciembre de 2003. Asimismo, con lo establecido en la
Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelante “BCU"),

Reglamentacion de Fideicomisos (Circular N° 1.889), Regulacion de Fideicomisos (Circular N° 1.892) y
modificativas (Circulares N° 1.942 y N° 1.982).

1.2. Constitucion

Su constitucién esta dada por la adjudicacion en oferta publica de los Certificados de Participacion al

Ministerio de Economia y Finanzas (en adelante "MEF") y la transferencia de los créditos hipotecarios
operada el 30 de noviembre de 2004.

Constituye domicilio fiscal en |a calle Cerrito 400, Montevideo, Uruguay.

Con fecha 15 de julio de 2013 se resolvio mediante Asamblea la modificacion del Contrato Constitutivo
del Fideicomiso, pasando de ser de oferta publica a oferta privada. Dicha modificacion fue realizada el dia
16 de agosto de 2013 e inscripta en el Registro con el nimero 48061 con fecha de 11 de octubre de 2013.

El monto de la emisidn corresponde a un Valor Nominal de U.R. 17.457.000.

13 Cambio de Fiduciario

La Ley N° 18.125 del 27 de abril de 2007, de Modificacién a la Carta Organica del BHU, crea la Agencia

Nacional de Vivienda (en adelante “ANV”") como un servicio descentralizado y determina la reestructura
del BHU.

En dicho marco, la ANV con fecha 24 de junio de 2008 fue autorizada por la Divisién Mercado de Valores
y Control de AFAP del BCU a operar en su rol de agente fiduciario.

Con fecha 28 de octubre de 2008 el beneficiario (MEF) solicita la convocatoria de la Asamblea de
Tenedores de Certificados de Participacion con la finalidad de plantear la sustitucién del BHU como

fiduciario del Fideicomiso, la cual es dispuesta por el Directorio del BHU por resolucion N° 0835/08 (Acta
N°14.141).

La Asamblea de Tenedores de Certificados de Participacién reunida el dia 11 de noviembre de 2008
resuelve por unanimidad: “designar fiduciario del Fideicomiso a la ANV, a partir del 1° de enero de 2009".

El 1° de enero de 2009 se efectivizé el cambio de fiduciario, comenzando a operar como fiduciario del
Fideicomiso la ANV.

1.4. Eistados Financieros

Los presentes Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido autorizados para su emision por
la ANV en calidad de Fiduciario Financiero del Fideicomiso, con fecha 12 de junio de 2019, para su
posterior aprobacion por el MEF,



¢ (Cuadro de riesgos del sector no financiero.
Nimero de operaciones de crédito probleméticas reestructuradas en el ejercicio.

» Distribucion de los créditos vigentes y obligaciones por intermediacién financiera seguin sus
vencimientos (menor a 1 afio, entre 1 afio y menor a 3 afios y mas de 3 anos).

s Concentracion de riesgos crediticios asumidaes con el sector no financiero.

Hasta el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 los Estados Financieros se presentaron sobre la
base de costo histdrico, corregidos para reflejar en forma integral los efectos de las variaciones en el poder
adquisitivo de la moneda sobre la situacién patrimonial y financiera, y sobre los resultados de la misma.
El ajuste del poder adquisitivo de la moneda mencionado fue realizado utilizando el Indice de Precios al
Consumo (IPC) elaborado por el Instituto Nacional de Estad(stica.

De acuerdo a la Circular N° 2268, se derogd la aplicacion del articulo 512 de la Recopilacion de Normas
de Regulacién y Control del Sistema Financiero (R.N.R.C.S.F) dejando sin efecto el ajuste por inflacion a
partir del ejercicio 2017.

El efecto de haber realizado el ajuste por inflacion en los ejercicios anteriores se expone en los rubros
patrimoniales “Ajustes al Patrimonio” y “Resultados Acumulados”.

2.1.1. Moneda funcional y moneda de presentacion de los Estados Financieros

La ANV ha definido que la moneda funcional y de presentacion de los estados financieros del Fideicomiso
es el peso uruguayo, ya que es la moneda del entorno econémico en el que opera, y es definida por la

normativa emitida por el BCU para la preparacion de estados financieros de Instituciones de
Intermediacion Financiera.

2.1.2. Transacciones y saldos

Las transacciones en dolares estadounidenses (US$), unidad indexada (U.l.) y unidad reajustable (U.R.)
se convierten a la moneda funcional utilizando la cotizacion vigente en las fechas de cada transaccion.
Las partidas monetarias en moneda extranjera y moneda nacional reajustable a la fecha de cierre fueron
convertidas utilizando el tipo de cambio de cierre. Los resultados de estas transacciones se reconocen en
el estado de resultados, bajo el rubro "Resultados por Diferencia de Cotizacion”.
























Con fecha 7 de octubre de 2019, se recibié nota emitida por el Tribunal de Cuentas)dense
establece que para el ejercicio finalizado el 31/12/2018 ninguno ode Hstados Financieros
correspondientes a los Fideicomisos administrados por ANV en calidad de Fiduc#raieFo va a
ser auditado ni visado por dicho Tribunal de Cuentas.



