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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

ACTIVO

DISFONIBLE

VALORES PARA INVERSION

CREDITOS VIGENTES POR INTERMEDIACION FINANGIERA (netos de previsiones)

-Otras instituciones financieras del pais
-Sactor pablico nacional
-Sactor privado residentes

CREDITOS VENCGIDOS POR INTERMEDIACION FINANCIERA (netos de previsiones)

-Colocacién vencida
-Créditos en geslion
-Créditos morosos

CREDITOS DIVERSOS (netos de previsiones)
INVERSIONES (netos de pravisiones)
BIENES DE USO
ACTIVOS INTANGIBLES
TOTAL ACTIVO
PASIVO
OBLIGACIONES POR INTERMEDIACION FINANCIERA
OPERACIONIES A LIQUIDAR
OBLIGACIONES DIVERSAS
PROVISIONES
PREVISIONES
TOTAL PASI/O
PATRIMOMIC
-Gapital integrado
-Ajustes al patrimonio
-Reservas

-Resultados acumulados
-Resultado del sjercicio

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
CUENTAS DE: ORDEN DEUDORAS

-Garant(as Flecibidas
-Otras cuenlas de orden deudoras

TOTAL CUENTAS DE ORDIEN DEUDORAS
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS

-Olorgantes de garantia
-Olras cuentas de orden acreedoras

TOTAL CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS

Las notas 1 a 12 son parte inlegrante de los Estados Financleros

5.1

5.1
5.2

71

7.3
7.3

31.12.2018

260,489
8.647.958

493,512

8.154.446
1.976.667

350.664
33.206
1.591.797

1.137.595

_ 12.030.609_
269.489

3.865
14.427

287.781

2,711,383
274.370

8.314.946
442128

11.742.828
12.030.608

26.220.695
7.020.452

33.241.147

(26.220,695)
(7.020.452)

33.241.147

A
Ora. Andrﬁa Barrato
Jefa de Departamenio Gerenle de Area
Contabilidad de Cartera Adminisirada Gestion ge Recursos

,Arq. Francisco Bellirame

Presidenta



Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANGIERQ"
ESTADO DE RESULTADOS

por el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018

(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

GANANCIAS FINANCIERAS

-Ganancias por créditos vigentes por intermediacion financiera
-Sactor financlera
-Seactor no financliero

-Operaciones a liquidar

-Ganancias por créditos vencidos por intermediacion financiera

PERDIDAS FINANCIERAS
-Pérdidas por reajustes de créditos
-Vigentes
-Vancidos

RESULTADO POR DIFERENCIA DE COTIZACION
-Ganancias por valuacidn
-Pérdidas por valuacidn
PREVISIONES
-Desaleclacion de previsiones y revalorizacién de créditos
-Constiluclén da previsiones y desvalorizacién de créditos
MARGEN FINANCIERO
-Ganancias por servicios
-Peérdidas por servicios
RESULTADO BRUTO
GANANCIAS OPERATIVAS
-Rentas
-Otras ganancias operativas
-Ganancias por ajuste por inflacidn
PERDIDAS OPERATIVAS

-Honorarios y olros gastos operativos
-Pérdidas por ajuste por inflacién

RESULTADO DEL. EJERCICIO

Las nolas 1 & 12 son parte Integrante de los Estados Financieros

dU!I} 1t

Nota

10

10

) Cra, Andrea Barrelo Cr. Alaro Martin Arg. Francisco Balirame

Jeta de Dapartamento ente de Area
Contabilidad de Cartera Adminisirada tibn de Recursos

Fresidente

__ #1122018

711.203

711.203

1.126.647
1.837.850

(41.163)
2.831
(43.984)

76.546
266.931
(190.385)

13.269
966.12
(952.853)

2.227
2,227
652,855

46
46

(210.772)

(21 0.772'}

442,129



Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
jror el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2018 al 31 de diclembre de 2018
(cifras expresadas en miles dz pesos uruguayos)

RESULTADO DEL EJERCICIO
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Partidas que no se reclasificaran al resultado del ejercicio

Superavil por revaluacién

Nuevas mediciones del pasivo o activo por beneficios definidos

Enlidades valoradas por el método de la participacidn

Instrumentos de patrimonio con cambios en otro resultado integral
Impuesto a las ganancias relacionado con pariidas que no se reclasificardn

Partidas que puedlen reclasificarse posteriormente al resultado del ejercicio

Diferencia de camblo por negocios en el extranjero

Diferencia de cotizacidn de instrumentos financieros

Coberturas da inversiones netas en negocios en sl exiranjero

Coberturas de los flujus de efectivo

Impuesto a las ganancias relacionado con partidas que pueden ser reclasificadas

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO

Las notas 1 a 12 son parte integrante de los Estados Financieros

. Andfea Barreto
Jefa de Departamento
Contabilidad de Cartera Adminisirada Geslién de Recursns

Arq. Francisco Belirame

Presidente

31.12.2018

442,129

442,129
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Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | FIDEICOMISO FINANCIERO"
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
por al ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES
Resultado neto del ejercicio
Ajustes:
Cambios en uctivos y pasivos relacicnados con las operaciones
{Aumento) / Disminucién en Créditos vigentes por intermediacién financiera
{Aumento) / Disrinucion en Créditos vencidos por intermediacién financiera
{Aumento) / Disminucidn en Créditos diversos
Aumento / (Disminueién) en Obligaciones por Intermediacién Fianciera
Aumento / (Disminucién) en Obligaciones diversas
Aumento / (Disminucién) en Provisiones
Efectivo proveniente de Operaciones
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE INVERSION
(Aumento) / Disminucién en Inversiones
Efectivo aplicado a Inversiones
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTO
Transfarencias al Beneficiarlo
Efeclivo aplicado a Financlamiento
AUMENTO/(DISMINUCION) DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICID
EFECTIVO AL CIERRE

Las notas 1 & 12 son parte Integrante de los Estados Financieros

\

Cre, Andrea Barreto
Jefa de Departamento
Contabilidad de Cartera Administrada

Prasidente

Arq.’Framisco Baltrame

31.12.2018

442,120

(195.017)
246.404
{14.796)
(697)

8

1.178

479.305

(479.902)

{479.902)

(597)
270.086

269.489




“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2018
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota 1 INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO
FINANCIERO"” - SERIE 2004-|

1. Maturaleza

El Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | - Fideicomiso Financiero” — Serie 2004-1 (en adelante “el
Fideicomiso”), actlia bajo el régimen legal establecido por la Ley N° 17.703, del 27 de octubre de 2003 y
su Decreto reglamentario N® 516/003 del 11 de diciembre de 2003. Asimismo, con lo establecido en la
Recopilacion de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelante “BCU"),

Reglamentacion de Fideicomisos (Circular N° 1.889), Regulacion de Fideicomisos (Circular N° 1.892) y
modificativas (Circulares N° 1.942 y N° 1.982).

1.2. Constitucion

Su constitucién esta dada por la adjudicacion en oferta publica de los Certificados de Participacion al

Ministerio de Economia y Finanzas (en adelante "MEF") y la transferencia de los créditos hipotecarios
operada el 30 de noviembre de 2004.

Constituye domicilio fiscal en |a calle Cerrito 400, Montevideo, Uruguay.

Con fecha 15 de julio de 2013 se resolvio mediante Asamblea la modificacion del Contrato Constitutivo
del Fideicomiso, pasando de ser de oferta publica a oferta privada. Dicha modificacion fue realizada el dia
16 de agosto de 2013 e inscripta en el Registro con el nimero 48061 con fecha de 11 de octubre de 2013.

El monto de la emisidn corresponde a un Valor Nominal de U.R. 17.457.000.

13 Cambio de Fiduciario

La Ley N° 18.125 del 27 de abril de 2007, de Modificacién a la Carta Organica del BHU, crea la Agencia

Nacional de Vivienda (en adelante “ANV”") como un servicio descentralizado y determina la reestructura
del BHU.

En dicho marco, la ANV con fecha 24 de junio de 2008 fue autorizada por la Divisién Mercado de Valores
y Control de AFAP del BCU a operar en su rol de agente fiduciario.

Con fecha 28 de octubre de 2008 el beneficiario (MEF) solicita la convocatoria de la Asamblea de
Tenedores de Certificados de Participacion con la finalidad de plantear la sustitucién del BHU como

fiduciario del Fideicomiso, la cual es dispuesta por el Directorio del BHU por resolucion N° 0835/08 (Acta
N°14.141).

La Asamblea de Tenedores de Certificados de Participacién reunida el dia 11 de noviembre de 2008
resuelve por unanimidad: “designar fiduciario del Fideicomiso a la ANV, a partir del 1° de enero de 2009".

El 1° de enero de 2009 se efectivizé el cambio de fiduciario, comenzando a operar como fiduciario del
Fideicomiso la ANV.

1.4. Eistados Financieros

Los presentes Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido autorizados para su emision por
la ANV en calidad de Fiduciario Financiero del Fideicomiso, con fecha 12 de junio de 2019, para su
posterior aprobacion por el MEF,



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2018
(cifras expresadas en miles de pasos uruguayos)

Nota 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Base de preparacion de los Estados Financieros

La fecha de halance es el 31 de diciembre de cada afo.

Los presentes estados financieros se preparan con el objetivo de cumplir con los requerimientos de
rendicidén de cuentas establecidos en el contrato constitutivo del Fideicomisao.

Los mismos se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais. Han sido
preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacion, clasificacion de riesgos y
presentacién dictadas por el BCU para Instituciones de Intermediacién Financiera con algunas
excepciones (ver nota 2.2 a 2.6) y en cumplimiento de la Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas de la
Republica Oriental del Uruguay (TCR).

Adicionalmente, dado que el Fideicomiso no es una entdad de intermediacion financiera, no aplican las
siguientes revelaciones solicitadas por la normativa del BCU:

¢ (uadro de riesgos del sector no financiero.
Nimero de operaciones de crédito probleméticas reestructuradas en el ejercicio.

» Distribucion de los créditos vigentes y obligaciones por intermediacién financiera seguin sus
vencimientos (menor a 1 afio, entre 1 afio y menor a 3 afios y mas de 3 anos).

s Concentracion de riesgos crediticios asumidaes con el sector no financiero.

Hasta el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 los Estados Financieros se presentaron sobre la
base de costo histdrico, corregidos para reflejar en forma integral los efectos de las variaciones en el poder
adquisitivo de la moneda sobre la situacién patrimonial y financiera, y sobre los resultados de la misma.
El ajuste del poder adquisitivo de la moneda mencionado fue realizado utilizando el Indice de Precios al
Consumo (IPC) elaborado por el Instituto Nacional de Estad(stica.

De acuerdo a la Circular N° 2268, se derogd la aplicacion del articulo 512 de la Recopilacion de Normas
de Regulacién y Control del Sistema Financiero (R.N.R.C.S.F) dejando sin efecto el ajuste por inflacion a
partir del ejercicio 2017.

El efecto de haber realizado el ajuste por inflacion en los ejercicios anteriores se expone en los rubros
patrimoniales “Ajustes al Patrimonio” y “Resultados Acumulados”.

2.1.1. Moneda funcional y moneda de presentacion de los Estados Financieros

La ANV ha definido que la moneda funcional y de presentacion de los estados financieros del Fideicomiso
es el peso uruguayo, ya que es la moneda del entorno econémico en el que opera, y es definida por la

normativa emitida por el BCU para la preparacion de estados financieros de Instituciones de
Intermediacion Financiera.

2.1.2. Transacciones y saldos

Las transacciones en dolares estadounidenses (US$), unidad indexada (U.l.) y unidad reajustable (U.R.)
se convierten a la moneda funcional utilizando la cotizacion vigente en las fechas de cada transaccion.
Las partidas monetarias en moneda extranjera y moneda nacional reajustable a la fecha de cierre fueron
convertidas utilizando el tipo de cambio de cierre. Los resultados de estas transacciones se reconocen en
el estado de resultados, bajo el rubro "Resultados por Diferencia de Cotizacion”.



“CARTERA SOCIAL I - FIDEICOMISO FINANCIERQ”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2018

(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Transacciones y saldos (continuacién)

Al 31 de diciembre de 2018, el Fideicomiso ha utilizado las siguientes cotizaciones en la preparacion de
sus estados financieros:

Pesos
uruguayos
U.R. 1.095,32
ULl 4,027
US$ 32,39

2.2, Normas para la clasificacion y constitucion de previsiones para riesgos crediticios

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasifica y se previsiona de acuerdo a las Normas Particulares
3.8 y 3.12 establecidas por la Superintendencia de Servicios Financieros del BCU.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente colocado en
cada operacion mas los correspondientes intereses devengados.

A los efectos del céleulo de las previsiones, el Fideicomiso considera el valor de las garantias hipotecarias

y de los inmuebles prometidos en venta de acuerdo a lo establecido por el BCU en la Norma Particular
3.16.

Para la constitucion de las previsiones, los valores de gerantias considerados fueron de dos tipos:

o Tasaciones efectivamente realizadas por personal idoneo de la ANV,

»  Actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado por
la ANV.

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 2° del numeral 2.2 de la Norma
Particular 3.8 ("reestructuracion de operaciones de crédito problematicas”) no se ha asignado la categoria
de riesgo de acuerdo a lo establecido en el numeral 4.2.2.4 de la misma norma.

Sin embargo existen casos de créditos que fueron refinanciados que estaban imputados en la cuenta de
orden "Créditos Castigados por atraso” y fueron reincorporados al activo y previsionados en su totalidad.

Se registran como operaciones vigentes los créditos reestructurados que se encontraban contabilizados
como operacidn vencida, manteniendo los deudores la categoria que detentaban; hasta que de su historial
de cumplimiento, considerado durante un plazo no infer or al establecido en la Norma Particular 3.8 para
permitir el pasaje a categorias de menor riesgo (18 meses para los créditos en moneda extranjera y 9
meses para aquellos pactados en moneda nacional), se haya concluido que el cliente posee la capacidad
y/o voluntad para cumplir con los compromisos que asumio en el contrato de reestructura.

2.3. Mormas contables particulares

Créditos

En funcion de que la cartera de créditos contenida en el Fideicomiso fue generada en el BHU y en
consecuencia presenta las mismas particularidades que los mantenidos por dicho Banco, la ANV, en su
calidad de fiduciario financiero del Fideicomiso, ha resuelto aplicar las mismas politicas contables
utilizadas por el BHU y admitidas para éste por el BCU a los efectos de la valuacion y exposicion de sus
principales rubros de créditos.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS IESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2018

(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

En funcidén de lo expuesto y en aplicacién de resolucién de fecha 3 de enero de 2011 de la
Superintendencia de Servicios Financieros del BCU referida a los créditos del BHU, se dispuso aplicar el
siguiente criterio: para aquellos créditos probleméticos zon colgamentos 3 o partidas renovables, no se
aplique lo dispuesto en la Norma Particular 3.8 del BCU para la clasificacion de clientes con operaciones
de crédito problematicos reestructurados. Se dispuso para estos créditos seguir aplicando el criterio de
que si en algiin momento se realizé una reestructuracién problematica, la mejor categoria en la que este
puede ser clasificaco es en categorfa 3, independientemente de su situacién de pago. En caso de que el
cliente se atrase con el nuevo acuerdo, se lo clasifica siguiendo el criterio general.

24.  Convenio MEF-MVOTMA-BHU

Sigue estando operativo el Convenio suscripto en diciembre de 2006 entre el MEF, el Ministerio de
Vivienda Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (en adelante "MVOTMA”") y el BHU, para el
tratamiento del endeudamiento del sistema cooperativo, por el cual se ampliaron las cooperativas
beneficiarias del subsidio al interés (Clase 091 ), a las cooperativas de usuarios (Clases 090 y 091); se les
concede una tasa del 2%, se crea el subsidio a la permanencia para aquellos deudores cuya cuota supere

el 20% de los ingresos nominales del nlicleo familiar, Y se establece el subsidio a los colgamentos por
reajustes diferidos.

En setiembra y diciembre de 2007 se recibieron del MEF las partidas para los subsidios a los colgamentos,
parte de las cuales fueron aplicadas de acuerdo a las resoluciones del MVOTMA respectivas.

En diciembre de 2013, segln convenio para el tratamiento del endeudamiento del sistema cooperativo,
se recoge en lo sustancial los mecanismos ya establecidos en convenio de diciembre de 2007 y se adecta
al nuevo marco institucional existente. El saldo al 31 de diciembre de 2018 se refleja en los Estados

Financieros en los rubros “Disponible” y ‘Obligaciones por Intermediacién Financiera — Sector No
Financiero" por miles de $269.489.

Con fecha 10 de octubre de 2008 se suscribié convenio entre el MVOTMA y el Plenario de Cooperativa
de Vivienda de Propietarios y Conjuntos Habitacionales (CO.VI.PRO-CH), ampliando las cooperativas
beneficiarias del subsidio al interés y del subsidio a la permanencia a las cooperativas de propietarios de
ahorro y crédito (Clase 090). Dicho acuerdo se enmarca en términos generales en las condiciones

previstas en el convenio suscrito el 27 de diciembre 2006, detallado en el primer pérrafo de esta seccién,
avalado por el MEF el 3 de diciembre de 2008.

Por Resolucion de Directorio N° 0119/10 se aprueba el documento “Politica y Reglamento de Gestion

Fideicomiso Financiero - Cooperativas de Vivienda” a los efectos de su aplicacion al Fideicomiso. El MEF
remite Oficio el 19 de mayo de 2010.

El Reglamento de Gestién de la Cartera de créditos hipotecarios que integren el Fideicomiso procura dar
solucién a la situacién de endeudamiento de las cooperativas de vivienda a través de acuerdos
sustentables, generando cultura de pago entre los deudores, preservando el valor econémico de la
cartera, y procurando la permanencia en la vivienda.

A partir del mes de abril de 2012 se encuentra operativo una Base de Acuerdo entre MVOTMA y la

Federacion Uruguaya de Cooperativas de Vivienda por Ayuda Mutua (FUCVAM) para el tratamiento de la
reestructura de las deudas de las cooperativas de usuarios.

2.5, Partidas contingentes

Para los deudores que se acogieron a esta politica y firmaron acuerdos de pago v refinanciaciones se
procedié a realizar una quita contingente la que se computa en una “Partida Contingente” renovable
anualmente. Dicha quita se realiza por la diferencia entre el valor de la deuda, sin intereses de mora y el



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2018
(cifras expresadas an miles de pesos uruguayos)

valor de tasacion del inmueble, deducido de este lltime la deuda amortizada a la fecha. El 100% de la
“Partida Contingente” podra ser condonada a partir del afio de constituida, en funcién del cumplimiento

que el deudor haya tenido en el dltimo ano. Estas partidas contingentes fueron previsionadas en su
totalidad.

2.6, Revisiones finales por mayores costos

Dentro de la cartera de créditos transferidos al Fidelcomiso figuran las partidas por mayores costos
escrituradas por las Cooperativas. La utilizacion efectiva se determina una vez efectuada la revision final
de la obra. La Divisién Administracién de Fidelcomisos solicité al Service la realizacién de la totalidad de
las revisiones finales como forma de establecer claramente las partidas utilizadas para mayores costos

que se cargan al préstamo principal y las no utilizadas que generan un crédito a cobrar por el Fidelcomiso
al BHU.

Las liquidaciones de revisiones finales comenzaron a operarse los Ultimos dias del mes de mayo de 2005
y por lo tanto las partidas no liberadas de mayores costos generaron un créedito a cobrar, el que fue

contabilizado en el rubro “Créditos Vigentes — Sector Financiero — Otras Instituciones Financieras del
Pais".

Nota3 DISPONIBLE

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo es de miles de $269.489,

Nota4 IMPOSICION FISCAL

El Fideicomiso est inscripto en la Direccién General Impositiva (en adelante "DGI") con el N° 21 507 592
0019 (Fideicomiso N° 44.020 afio 2004). Con fecha 31 de diciembre de 2008 se realizd ante DGl la
modificacién correspondiente por el cambio de fiduciario realizado de acuerdo a lo resuelto por la
Asamblea de Tenedores de Certificados de Participacion del Fideicomiso celebrada el 11 de noviembre
de 2008 sustituyendo al BHU en su calidad de fiduciario, designando como fiduciario a la ANV a partir del

12 de enero de 2009 y se encuentra exonerado de toda clase de tributos de carécter nacional de acuerdo
a lo establecido en la Ley N° 18.125 articulo 15.

Nota5 OTROS ACTIVOS Y PASIVOS
8.1. Créditos diversos / Obligaciones diversas

El saldo de las cuentas en el activo, dentro del capitulo Créditos Diversos corresponde a las cobranzas
que realizan el BHU v la ANV de los créditos del Fideicomiso, a otras partidas exigidas por resolucion del
BCU (ver nota 7.2), y otros saldos poco significativos.

El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas corresponde al siguiente
detalle:

a) El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Obligaciones Diversas es de miles de
$3.865. Dicho monto se compone por sefias cobradas por venta de inmuebles por miles de

$3.681, acreedores por imputaciones presupuestales por miles de $21 y por gastos a pagar a la
ANV por miles de $163.
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b) [De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo cuarto,
numeral |1l literal C) el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensualmente al BHU, las
sumas cobradas correspondientes al Fondo de Proteccitn de la Garantia Hipotecaria.

Al 31 de diciembre de 2018 no existen saldos pendientes de pago por este concepto.

5.2. Provisiones

El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Provisiones corresponde al siguiente detalle:

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo cuarto, numeral XII,
el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensualmente al Fiduciario, el porcentaje establecido de la
recaudacion por concepto de honorarios.

La tasa correspondiente a honorarios, de acuerdo a lo resuelto en la Asamblea del 11 de diciembre de
2015, se sitda en el 20% (veinte por ciento) del total recaudado.

Al 31 de diclembre de 2018 el pasivo. por honorarios es de miles de $14.427.

Nota 8 CUENTAS DE ORDEN

El saldo de la cuenta activa "“Cuentas de Orden Deudcras’, y el saldo de la cuenta pasiva “Cuentas de

Orden Acreedoras”, que ascienden a miles de $33.241.147, corresponden a las garantias recibidas y
castigos de carters.

Miles de $
Garantias Totales 26.220.695
Créditos Castigados de acuerdo a Normas del BCU 7.020.452
Total de Cuentas ce Orden 33.241 147

Nota? PATRIMONIO
7.1, Capital Integrado

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo es de miles de $2.711.383.

7.2.  Ajustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo octavo, numeral 1V,
el Fideicomiso tiene como cometido distribuir semestralmente a los tenedores de los certificados de
participacion los recursos obtenidos por la cobranza de la cartera. En Asamblea celebrada el 28 de
diciembre de 2009 se resolvié que a partir del afo 2010 la recaudacion se liquidara bimestralmente.

Por lo expuesto anteriormente, la variacion patrimonial se refleja en el rubro "Ajustes al Patrimonio”
constituyenclo para el ejercicio del 1° de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018 un monto de miles de
$(479.902). El mismo se compone por pagos al beneficiario, es decir por las transferencias al MEF.

En el rubro "Ajustes al Patrimonio” se expresan los ajustes contabilizados por los traspasos efectuados a
las hipotecas correspondientes, por los intereses generados durante el ejercicio de gracia acumulados en
el BHU y no transferidos al momento del inicio del Fideicomiso.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE 2018
(cifras expresadas en miles de pasos uruguayos)

Por resolucion N° D/484/2005 del BCU, se dispuso la adecuacién del patrimonio contable de modo que
reflejara el monto efectivamente pagado por el comprador de los certificados de participacién. Esto
significd acreditar el rubro “Ajustes al Patrimonio” por un monto de miles de $1.026.617 debitandose el
rubro “Créditos Diversos”. La citada resolucién también dispuso que este ajuste se efectiie en el ejercicio
iniciado el 1° de enero del 2006.

Con fecha 28 de diciembre de 2010 se emiti6 un nuevo certificado de participacion del Fideicomiso
reduciendo el valor por el monto ya distribuido hasta la fecha, a los efectos de realizar un rescate del
certificado original. Al momento de recibir el referido certificado original se entregaré el nuevo certificado,

7.3. Resultados acumulados

La variacion del rubro "Resultados Acumulados” se origina en los importes de ganancias y pérdidas del
ejercicio comprendido entre @l 1° de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018 por miles de $442.129.

Nota8 RECONOCIMIENTO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

Los ingresos y gastos se reconocen en funcién del principio de lo devengado. No obstante, segtin la
Norma Particular 3.3 del BCU no esta permitido liquidar como ganancia productos financieros —salvo que
se perciban en efectivo- cuando los titulares se encuentiran clasificados como "Deudores con capacidad
de pago comprometida®, "Deudores con capacidad de pago muy comprometida” y “Deudores
irrecuperables”.

Cuando, de acuerdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una operacion en alguna de las
categorias mencionadas precedentemente, los productos financieros liquidados como ganancia durante
el ejercicio y no percibidos, se extornan con crédito a cuentas regularizadoras del activo "Productos
financieros en suspenso”,

Nota9 PREVISIONES SOBRE RIESGOS DIRECTOS Y CONTINGENTES

Los importes constituidos al 31 de diciembre de 2018 por miles de $1.793.763 se presentan deducidos de
las respectivas cuentas de activo y corresponden a créditos.

A continuacion, se detalla la evolucién de las previsiones en el transcurso del ejercicio (cifras expresadas
en miles de pesos uruguayos):

Previsiones sobre créditos

Saldos al 1° de enero 2018 1.374.122
Constituciones 20.331.352
Desafectaciones (19.911.711)

Saldos al 31 de diciembre de 2018 1.793.763
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Nota 10 OTROS RESULTADOS OPERATIVOS

Las otras ganancias y pérdidas operativas se componen de los siguientes rubros, expresados en miles de
pesos uruguayos:

Miles de $
Otras ganancias 46
TOTAL DE OTRAS GANANCIAS OPERATIVAS 46
Honorarios profesionales (160.871)
Pérdidas por venta en remate (47.671)
Impuestos, tasas y contribuciones (594)
Reparacion de inmuebles (12)
Quitas y bonificaciones (1.119)
Oftros gastos (505)
TOTAL DE OTRAS PERDIDAS OPERATIVAS (210.772)

Nota 11  INFORMACION SOBRE RIESGOS

Al realizar sus actividades operativas, el Fideicomiso estd expuesto a ciertos riesgos financieros:

11.1.  Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Fideicomiso ante la posibilidad de que un deudor no
cumpla total o parcialmente con sus obligaciones contractuales.

La exposicion del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principaimente por la solvencia de los
titulares de los créditos. Para ello la ANV ha determinado politicas y reglamentos de recupero. La ANV en
su calidad de fiduciario financiero del Fideicomiso busca en primera instancia llegar a acuerdos de pago
para revertir la situacién de morosidad extrema, o en su defecto proceder a la recuperacion del crédito o
del inmueble mediante remates extrajudiciales o rescisiones. Adicionalmente en la mayoria de los casos
el Fidelcomiso cuenta con garantias a efectos de mitigar el riesgo de incobrabilidad. Ante la eventual
incobrabilidad de los créditos el Fideicomiso esta cubier:o con las previsiones constituidas.

El porcentaje de morosidad registraélo al 31 de diciembre de 2018 para el Fideicomiso es del 32,0%,
definiendo como morosidad a los casos de clientes que tengan cuatro o mas cuotas impagas.

11.2. Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de los inmuebles varfe en términos de valor razonable como resultado de
variacion en los precios de mercado; y en el deterioro de aquellos inmuebles que se encuentran ocupados.

Al clerre de cada ejercicio se determina la prevision por deterioro de los inmuebles ocupados, y para el
resto de los inmuebles se actualizan sus valores a valores razonables. En este ejercicio el Fideicomiso no
tiene inmuebles, por lo que el célculo no se realiza.

11.3. Riesgo de moneda

El Fideicomiso no mantiene saldos de activos y pasivos financieros en moneda distinta a la moneda
funcional, y en consecuencia no esta expuesto a riesgo de moneda extranjera.
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Otros riesgos no financieros:
11.4. Riesgo operativo

El riesgo operativo en las actividades del Fideicomiso proviene de una amplia variedad de causas
asociadas con los procesos, la tecnologia e infraestructura que respaldan las operaciones. A fin de
identificar, administrar y mitigar los riesgos operacionales, el Fideicomiso dispone de politicas,
procedimientos y manuales. Dichos procedimientos y manuales son elaborados por el Departamento de
Estructura y Planificacion y aprobados por la Gerencia General. A los efectos de verificar su debido
cumplimiento, la Division Auditoria Interna realiza controles y reportes periodicos con ese fin.

Nota 12 HIECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores desde el 31 de diciembre de 2018, hasta la fecha de emisién de
los presentes estados financieros que pudieran generar efectos en los mismos.

=

Arq. Francisco Beltrame
Jefa de Departarmento
Contabilidad de Cartera Administrada Gestion de Recur:

Fresidenta




Con fecha 7 de octubre de 2019, se recibidé nota emitida por el Tribunal de Cuentas, en donde se
establece que para el ejercicio finalizado el 31/12/2018 ninguno de los Estados Financieros
correspondientes a los Fideicomisos administrados por ANV en calidad de Fiduciario Financiero va a
ser auditado ni visado por dicho Tribunal de Cuentas.



