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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE LOS

ESTADOS FINANCIEROS
Opinion

Hemos auditado el estado de situacién financiera de la Agencia Nacional de Vivienda.
al 31 de diciembre de 2021 vy los respectivos estados de resultados integral, de flujo de
efectivo, de cambios en el patrimonio, y notas explicativas a los estados financieros por
el ejercicio terminado en esa fecha que incluyen un resumen de las principales politicas
contables, los cudles fueron inicialados con fines de identificacion.

En nuestra opinidn, excepto por lo mencionado en el parrafo siguiente, los estados
financieros referidos precedentemente presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion patrimonial de la Agencia Nacional de Vivienda al 31
de diciembre de 2021, los resultados de sus operaciones, 10s flujos de fondos y los
cambios en el patrimonio correspondientes al ejercicio finalizado a esa fecha, de
acuerdo con lo dispuesto en la Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas de la
Republica.

Bases para nuestra opinion calificada

Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con las normas internacionales de auditoria
emitidas por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC por su sigla en ingles).
Nuestra responsabilidad, de acuerdo con tales normas, se describe en la seccion
titulada “Responsabilidad del Auditor”. Somos independientes en relacion a la empresa
y cumplimos con las demas responsabilidades éticas de acuerdo con dichas normas.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido brinda una base
suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion, excepto por lo siguiente:

- De acuerdo con la Nota 22 a los estados financieros la Agencia Nacional de
Vivienda firmé en diciembre 2019 una adenda al convenio N° 369 firmado el 20
de junio de 2014 con el Banco Hipotecario del Uruguay respecto a la
administracion de inmuebles y derechos que forman parte de las denominadas
carteras 750, 751 y convenios con las Intendencias. En dicha adenda, el Banco
Hipotecario del Uruguay cede a favor de la Agencia Nacional de Vivienda la
recaudacién resultante del repago de los creditos por parte de los deudores, asi
como lo producido por la comercializacion de los inmuebles que integran dichas
carteras, en pago de los servicios prestados por la Agencia Nacional de Vivienda
en cuanto a la gestion de los activos administrados para el Banco Hipotecario

del Uruguay.
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En aplicaciéon de esta adenda en el mes de febrero 2020, la Agencia Nacional de
Vivienda determind, facturé y reconocié un ingreso por $ 12.233.479
($12.044.136 correspondiente a lo devengado hasta diciembre 2019),
correspondiente a lo recaudado por redpagos y comercializaciones de activos
pertenecientes a la cartera 751.

Asimismo a la fecha de emisién de este informe, se encuentra aun en analisis
los efectos de la adenda firmada sobre las carteras 750 y convenios con las
Intendencias. Por lo tanto al 31 de diciembre de 2021 la Agencia Nacional de
Viviendas mantiene un crédito por $ 10.662.237 y un pasivo por $ 142.663.048
por concepto de gastos a recuperary recaudaciones a volcar respectivamente,
correspondiente a los programas habitacionales de las carteras 750 y convenios
con Intendencias. Entendemos que existe incertidumbre acerca de la existencia
(0 no) y correcta (o incorrecta) valuacion de dichos activos y pasivos, y por lo

tanto el patrimonio y el resultado del ejercicio podrian estar subvaluados en dicho
importe neto.

Enfasis en asuntos que no afectan nuestra opinion
Sin afectar nuestra opinién, llamamos la atencidon sobre lo siguiente:

. De acuerdo con la Nota 13 a los estados financieros, la empresa Glenby SA.
promovié un juicio civil contra el Banco Hipotecario del Uruguay, SADUF
(Desarrollos Urbanisticos Fénix S.A.) y la Agencia Nacional de Vivienda
relacionado con la concesién del inmueble de la Estacién General Artigas.
Eventualmente, si la sentencia fuera favorable a Glenby S.A. la agencia podria
ser condenada solidariamente.

Responsabilidad de la Direccion por los estados contables

La Direccién de la Agencia Nacional de Vivienda es responsable por la preparacion y la
razonable presentacion de los estados financieros de acuerdo con normas contables

adecuadas en Uruguay. Esta responsabilidad incluye: disenar, implementar y mantener
un sistema de control interno adecuado para la preparacion y presentacion razonable

de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, ya sea debido a
fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas; y realizar
estimaciones contables razonables en las circunstancias.

En la elaboracion de los estados financieros, la direccion es responsable por la
evaluacién de la capacidad de la empresa de continuar operando, informando, de
aplicar, los asuntos relacionados con la continuidad de las operaciones y el uso de bases
contables de negocio en marcha en la elaboracion de los estados financieros, a no ser

que la Direccion pretenda liquidar I3 entidad o cesar sus operaciones, 0 no exista
ninguna alternativa realista que evite el cierre de las operaciones.

WWW.Ecovis.com/uy
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La Direccion de la Agencia Nacional de Vivienda es la responsable de la supervision de
todo el proceso de elaboracion de los estados financieros.

Responsabilidad del auditor

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados financieros,
tomados en su conjunto, estan libres de distorsiones relevantes, independientemente
de si las mismas fueron causadas por fraude o error, y emitir el informe de auditoria
conteniendo nuestra opinion. Seguridad razonable implica un alto nivel de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las normas
internacionales de auditoria siempre detecta las eventuales distorsiones relevantes que
puedan existir. Las distorsiones pueden ser consecuencia de fraude o error y son
consideradas relevantes cuando, individualmente o en conjunto, puedan influenciar, en
un contexto razonable, las decisiones econdémicas de los usuarios tomadas en base a
dichos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las normas internacionales de
auditoria, aplicamos nuestro juicio y escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Asimismo:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de existencia de distorsiones significativas
en los estados financieros, ya sea debido a fraude o error, planificamos y
ejecutamos procedimientos de auditoria en respuesta a tales riesgos vy
obtenemos evidencia de auditoria apropiada y suficiente para sustentar nuestra
opinion.

- Relevamos y comprendemos los aspectos de control interno de la entidad
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinion acerca de la eficacia del control interno de la entidad.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas por la entidad y la

razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la Direccion, asi
como su correcta revelacion en notas.

wWWww.ecovis.com/uy
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_ Concluimos sobre lo adecuado del uso de bases contables de negocio en
marcha en la elaboracion de los estados financieros y, con base en la evidencia
de auditoria obtenida, si existen incertidumbres relevantes en relacion a eventos
o condiciones que puedan generar una duda razonable en relacion a la
capacidad de continuidad operativa de la entidad. De concluir que existen

contingencia relevantes, debemos enfatizar en nuestro informe de auditoria las
respectivas revelaciones en los estados financieros o incluir modificaciones en

nuestra opinién, si las revelaciones fueran inadecuadas. Nuestra conclusion
esta fundamentada en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe. Hechos o condiciones posteriores pueden llevar a la entidad a
no mantener su continuidad operativa.

. Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones realizadas y si los estados financieros
representan correctamente los hechos y transacciones de manera compatible
con el objetivo de presentacion adecuada.

Oportunamente informamos a la Direccidn respecto, entre otros aspectos, al alcance
planificado, a |a oportunidad de la auditoria 'y a los principales asuntos de |a auditoria,
incluso respecto a eventuales deficiencias significativas en el control interno que
eventualmente pudiéramos identificar durante nuestro trabajo.

Montevideo, 24 de marzo de 2022

\&M‘\ Timbre de la

i - JPP.U.
Cr. Marc%' Caiafa gei o A
Socio cuenta en
C.J.P.P.U. 52.199 B.C.U.

www.ecovis.com/uy
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2021 (expresado en pesos uruguayos)

Saldos al Saldos al
31/12/2021 31/12/2020
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ACTIVOS

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad, planta y equipo 3 116,578,141 121,635,529

Cuentas por cobrar y otras de largo plazo 5 368,562,068 341,695,489

Activo por derecho al uso 4 3,918,692 ‘

Total activos no corrientes ~ 4B9,058,901 463,331,018
ACTIVOS CORRIENTES

Cuentas por cobrar y otros D 716,545,639 461,785,233

Activo por derecho al uso 4 3,771,416 2,987,224

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 1,038,150, 183 1,248,951,289

Total activos corrientes B mﬁ% ST 3,723,746
TOTAL ACTIVOS _ % e vy 2,247,526,139! 177,054,764

PATRIMONIO Y PASIVOS |

PATRIMONIO

Capital Legal 7 65,200,000 65,200,000

Aportes para funcionamiento 7 9.348,810,772 8,828.,696,772

Capital garantia fideicomisos T 124,250,429 124.250.429

Aporte garantia fideicomisos 7 13,761,721 13,761,721

Ajustes al patrimonio 285,997,779 285,997 779

Resultados acumulados -8,606,207,872 -8,025,403,035

Resultado mtegral del ejercucm i) -552 672 190 -580 804 837

PASIVOS

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar y otras de largo plazo 8 92.477.,087 92.924 630

Pasivo por arrendamiento 4 | 4,041,392

Total pasivos no corrientes N Lok m@mr  92.924.630
PASIVOS CORRIENTES :

Cuentas por pagar y otras 38 1,451,982,818 1,356,925,875

Pasivo por arrendamiento 4 3,873,284 3,354,557

Provisiones 1 LS 16 010 919 | 12 15() 873
Total pasivos comentes : . AORENL A4 201

224752639 |  2.177,054,764

Klaus Mill von Metzen
Presidente

los efectos de

identificacion con stro informe de

Teléfono: 17217 info@anv.gub.uy fecha 24/03/2022
www. anv.gub.uy
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

Agencia Nacional
de Vivienda

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 2 de 34
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(expresado en pesos uruguayos)

Periodo : Periodo Periodo Periodo

01/01/2021 | 01/01/2020 01/10/2021 01/10/2020

- 31/12/2021 | 31/1 2/12020 l12/2021 | 31/112/2020

R N e e s s s

Ingresos operativos 14 724 617, 829 695,463,460 199,226,893 223,905,990
‘Gastos Administrativos 16 -1,324,909,444 -1,343,046,233 -335,049,415 -340,315,062
Gastos Administracion de Proyectos 15-16 -5,757,310 -17,342,601 -1,425,523 -700,346
Costos Financieros 17 -124,718,484 -205,806,001 -26,856,057  -27,996,018
Ingresos Fmancneros SRR = 17 178 266 579‘ ' 290 082 5?8 54 308 982 30 823 472
lmpuestos A la renta 18 -171 360 -1 56,000 -42 840 —39 000

RESULTADO DEL EJERCICIO - -552,672,190| -580,804,837| -109,837,960 | -114,320,964

Otros resultados integrales

RESULTADO INTEGRAL DEL | | |
EJERCICIO | . -552,672,190 | -580,804,837 | -1 09,37,960 | -114,320,964

Cr. Alvaro
erente de
de Recdrsos

aus Mill von Metzen
Presidente

Silva
S taria General

los efectos de

identificacion con stro informe de

Teléfono: 17217 info@anv.gub.uy fecha 24 2022
www. anv.gub.uy
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

Agencia Nacional
de Vivienda

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

Periodo 01/01/2021 | Periodo 01/01/2020
al 31/1 2!2021 | al 31I1 2/2020

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Resultado integral del ejercicio -552,672,190 -580,804,837
Ajustes:

Amortizacion de propiedad planta ° 5572823 6,009,279
Amortizaciéon de activo por derechos al uso 3,595,651 3,985,142
Depositos en BCU Fideicomisos -26,866,580 -29,944 597
Intereses devengados por pasivos por arrendamiento | 228,958 303,718
Cambios en Activos y Pasivos operativos:

Variacion en activos corrientes -254 572,625 434 585,664
Variacion en pasivos corrientes 98,916,987 -136,472,779
Variacion en activos no corrientes :

Vanacuon en paswos no corrlentes -447 543 452 213

FLUJS e EFECTIVO"DEACTIVIDADES DE INVERSION.

Compra de propiedad, planta y equipo -515,436 | -5,854,716
Adqunsucnon de activos por derecho al uso -8 298 536 -2,887,265
Efant u;«»a»&]-y*us« SR ey 30 R S R .?_‘... e & o 242 979 o 7a4 QR4

. FLUJOS DE EFECTIVO' DE ACTIVIDADES FINANCIERAS

Aportes del MEF - MVOT 520,114,000 588,000,000
Pagos por arrendamiento -4 155,151 -4,648,364
Nuevos pasuvos por arrendamlentos 8, 298 536 2 887 265

-- ’_._’ L R 7 -\ 3 2 2 ' _’_( ALY S et r"'t'"" "“"’2""""‘ B S AT ] -*wgw—“ﬂ BB e o o R IS "

¢ - . e 4 ( ’ \ 3 -'5 " ‘. \ ., - > - = '.. -’ «' R * .:‘: : .; . ]
,' iy ." .. AR A‘A R § t-?\' '.‘. - ” . - 2 L - = & = -
- R ", ' « X ‘."— ey . - P w2 ¥ ., ! ‘::.. -n. QR ‘. 5 4 > - .
A ’ SIS . & R S i A= - V.l - W —c = ,‘1,'-‘»- Hies B - )
Q!S- ?“-3'3 "% e gz A, Tty > Seade dids Aol = . B
i
1 ('f-..m;q .’ .,ooog “ gose .t-,,' %
: 1
" +

e P @;ﬁgmw? 23 { >ca - ' :

EFECTIVOYEQUlVALENTES DE EFECTIVO ALINICIO | 1248951 239 oy Ty 340 566

—— e S— —_— e — S——

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL - 1,038,150,183|  1.248,951,289

»7

Cr. Alvaro Ma Cnel (R)
Gerente stion -

A\
A\ \) "
‘ k laus Mill von Metzen

Secret ria General Presidente
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= los efectos de
2 identificacion gon nuestro informe

Teléfono: 17217 info@anv.gub.uy . de fechy 2¢/03/2022
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

1. INFORMACION GENERAL

a- Naturaleza juridica, cometidos, proceso de capitalizacion

La Agencia Nacional de Vivienda (en adelante ANV) es un servicio descentralizado del Estado de
acuerdo con la armonizacion de los textos legales y lo dispuesto por la Constitucion de la Republica.
Corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MVOT) oficiar de nexo entre la
ANV y el Poder Ejecutivo.

Por Ley N° 18.125 del 27 de abril de 2007, se establecen sus cometidos, en especial en su articulo
11 donde se le confiere actuar en la ejecucion de las directrices emanadas del Plan Quinquenal de
Vivienda, los Planes de Ordenamiento Territorial y las directivas del MVOT.

La ANV es un fiduciario financiero autorizado y supervisado por el B.C.U. desde el 24 de junio de
2008.

Comenzo sus actividades el 1° de agosto de 2007; constituyendo domicilio fiscal a tales efectos en
la calle Cerrito 400. :

A través del articulo 13° de la misma norma, se establece que su patrimonio estara compuesto por:

a) los activos que le sean transferidos por el Banco Hipotecario del Uruguay (BHU) en virtud
de normas legales y convenios,

b) un aporte de capital en efectivo de $ 500.000.000 (pesos uruguayos quinientos millones),
por resolucion del Poder Ejecutivo. '

c) un aporte de capital en efectivo de hasta 65.000.000 Ul (sesenta y cinco millones de
unidades indexadas) para constituir el depésito en garantia exigido por la normativa del
Banco Central del Uruguay para que la ANV pueda constituirse como fiduciaria de los

fideicomisos financieros de activos provenientes de la reestructura del BHU.

Por resolucion del Poder Ejecutivo del 5 de diciembre de 2007, se faculté al Ministerio de Economia
y Finanzas a abonar los costos operativos que demande el funcionamiento de la ANV hasta la
aprobacion del primer presupuesto por hasta $ 107.336.866 (pesos uruguayos ciento siete millones
trescientos treinta y seis mil ochocientos sesenta y seis). Actualmente la ANV cuenta con
presupuestos aprobados por los afios 2008 a 2013, 2015, 2016, 2018, 2019, 2020, 2021 y 2022.

La ANV rinde cuenta de las partidas recibidas, en la forma establecida por los articulos 114 y
siguientes del TOCAF.

La ANV es contribuyente del Impuesto a la Renta de Actividades Empresariales (IRAE), y del
Impuesto al Valor Agregado (IVA).
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b- Convenio de colaboracion con el BHU

A efectos de implementar el funcionamiento de la ANV, se suscribié un convenio con el BHU
estableciendo un marco general de colaboracién entre ambos organismos.

Por el articulo 15 de la Ley N° 18.125 los servicios que ANV y el BHU se presten entre si estaran
exentos del impuesto al valor agregado.

c- Apoyo a la implementacion de ANV

EI MVOT y la Oficina de Planeamiento y Presupuesto suscribieron con el Programa de las Naciones
Unidas para el Desarrollo un Proyecto de “Fortalecimiento institucional del MVOT y apoyo al disefo
e implementacion de la politica habitacional”.

En el marco del nuevo disefo institucional para la implementacion de la politica de vivienda, el
Proyecto se propuso apoyar el disefio y |a mplementacuon de ANV. Los costos de estas actividades
fueron de cargo del MVOT.

d- Estructura ANV

La estructura de la ANV cuenta con dos Sistema Escalafonarios:

e Sistema Escalafonarios ANV

e Sistema Escalafonarios Ley 18.125, en el que revistaran los funcionarios incorporados a la
ANV provenientes del Banco Hipotecario del Uruguay (BHU) que no pasen a ocupar
cargos del Sistema Escalafonario ANV.

Al cierre del ejercicio econémico al 31 de diciembre del 2021 se detalla la cantidad de funcionarios
segun su vinculo funcional y la variacion obtenida en los ultimos 5 anos:

31/12/2016 | 31/12/2017 | 31/12/2018 | 31/12/2019 I 31/12/2020 | 31/12/2021
Funcionarios ANV (Ley No 18.125) 420 390 360 319 267 226
Funcionarios ANV ait 90 113 134 164 184 178
Funcion Publica - 4 4 4 4 -
Becarios 58 2 10 12 4 67
Directores 3 3 3 3 3 3
Particular confianza 4 4 4 4 4 4

Contratados 46 25 ' 27 1 9 12 1 1
W"""’ R . e Wﬂﬂjv'v}wa* = e : ,.. e
..:5 ﬁ”‘k" [ T Rt s ) A s Do ie B ey

Vanacnon % respecto al ano anterior

1 .—°—"' p A o S T
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| "A2.9% | 0.2% -9 0% ) 3%

e- Convenios salariales

La ANV cuenta con dos convenios colectivos vigentes con sus funcionarios, €l Convenio Colectivo
de Banca Oficial y el Convenio de Mesa de Entes, junto con el Decreto No 327-2021 donde se
aprueba el Presupuesto 2021, y el cual incorpora todos los beneficios con sus funcionarios.

Se detallan a continuacion aquellos beneficios adicionales:
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Beneficios

Progresivos funcionarios Ley 18.125
Retribucién a la persona - funcionarios Ley 18.125

Por tareas especializadas - funcionarios Ley 18.125
; Por tareas que impliquen cambio de residencia habitual
Por funciones distintas al cargo - funcionarios Ley 18125
Otras compensaciones - funcionarios Ley 18.125
Productividad Ley 16.127 - funcionarios Ley 18.125
'Remuneracion por cumplimiento de metas (SRCM) - funcionarios Ley 18125
Sistema de Remuneracién Variable (SRV) - funcionarios Escalafon ANV
Salario vacacional — funcionarios escalafon Ley 18.125
Contribuciones por asistencia médica — Ley 18.125
Reintegro de lentes
Prima por alimentacion — funcionarios esc. ANV
Reintegro por guarderia — funcionarios Ley 18.125
Aportes personales s/reintegro guarderia — Ley 18.125
Prima Por Matrimonio
Hogar constituido
Prima por Nacimiento
Prestaciones por hijo - funcionarios escalafén ANV
| Prestaciones por hijo - funcionarios escalafon Ley 18.125
' Compensacion especial por proyectos o tarea

Agencia Nacional
de Vivienda

f- Estados financieros por el ejercicio anual

Los presentes estados financieros han sido aprobados por el Directorio de la ANV el 24 de marzo
de 2022.

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES IMPORTANTES

2.1 BASE DE PREPARACION

Estos estados financieros han sido preparados en una base de negocio en marcha y segun la
Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas de la Republica (en adelante TCR), esta norma dispone
tomar como fuente de normas contables las normas establecidas por el TCR y las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), que son Normas e Interpretaciones emitidas por

la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés), vigentes al 31
de diciembre de 2021.

Los estados financieros comprenden el estado de situacion financiera, el estado de resultados

integral, el estado de cambios en el patrimonio, el estado de flujos de efectivo y sus notas
explicativas.

En el estado de situacion financiera se presentan los activos y pasivos clasificados como corrientes
y no corrientes. Un activo o un pasivo es considerado corriente cuando su realizacion o vencimiento
ocurre dentro del afio siguiente. Los activos y pasivos se presentan por orden decreciente de
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liquidez. La ANV presenta el estado de resultados integrales usando la clasificacion por funcion de
gastos.

Las cifras correspondientes al estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020, el estado
de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2020
son presentados Unicamente a los efectos de su comparacion con las cifras al 31 de diciembre de
2021.

Los estados financieros de ANV hasta el 31 de diciembre de 2015 fueron preparados de acuerdo
con Ordenanza N° 81 del TCR, Decreto 103/991, del 27 de febrero de 1991 (derogado por el decreto
408/016 del 26 de diciembre de 2016) y las Normas Internacionales de Contabilidad emitidas por el

IASB.
Bases de medicion

Los estados financieros han sido preparados segun la convencién de costo historico, a menos que
se mencione lo contrario en las siguientes politicas contables. El costo histérico se basa
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion a cambio de activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o pagado para transferir un
activo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicion.

Aplicacion de pronunciamientos nuevos y revisados

El 1° de enero de 2019 entrd en vigencia la NIIF 16 “Arrendamientos’, la cual comenzo a aplicarse
por la ANV en dicha fecha, generandose cambios en los arrendamientos previamente clasificados
como operativos, de acuerdo a la NIC 17.

Al inicio de un contrato, la organizacion en su calidad de arrendatario, evalua si el mismo
corresponde a un arrendamiento, en cuyo caso reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo
por arrendamiento, excepto para los arrendamientos con plazo igual o inferior a doce meses Yy
arrendamientos de bajo valor. Con posterioridad, reconoce el gasto por intereses sobre el pasivo
financiero, asi como el gasto por depreciacion del activo por derecho de uso.

Para los arrendamientos de plazo igual o inferior a doce meses y los de bajo valor, la ANV reconoce
un gasto operativo de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Medicion inicial

El pasivo por arrendamiento se mide al valor presente de las cuotas por arrendamiento pendientes
de pago a la fecha. Dichas cuotas se descuentan utilizando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento, si es facilmente determinable, en caso contrario, se utiliza la tasa de interés
incremental a la que accederia la ANV,

El activo por derecho de uso se mide al costo, incluyéndose los siguientes componentes:

- el importe de la medicién inicial del pasivo por arrendamiento, tal como se indica en el parrafo
anterior, )

- los pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de inicio, menos los
incentivos de arrendamiento recibidos,

- cualquier costo directo inicial,

- una estimacion de los costos en que incurrira la ANV en desmantelar y eliminar el activo
subyacente, restaurar el sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicion
requerida por los términos y condiciones del contrato de arrendamiento, a menos que se incurra en
esos costos para producir inventarios.
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Medicion posterior

Luego de la medicion inicial, el pasivo por arrendamiento:
- se incrementa para reflejar el devengo de los intereses,

- sereduce para reflejar los pagos de las cuotas por arrendamiento,

- se vuelve a medir el importe en libros para reflejar cualquier modificacion en las futuras cuotas
por arrendamiento.

El activo por derecho de uso se mide al costo:

- menos la depreciacién acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro del valor,

- ajustado por cualquier nueva medicion del pasivo por arrendamiento.

Aplicacion inicial NIIF 16

En uso de la opcion prevista por el parrafo C5(b) de la NIIF 16, no se reexpreso la informacion
comparativa, reconociéndose en la fecha de aplicacién inicial (1/1/19) para los arrendamientos
anteriormente clasificados como operativos de acuerdo a la NIC 17:

- un pasivo por arrendamiento medido al valor presente de las cuotas por arrendamiento
pendientes de pago a la fecha, descontados utilizando la tasa incremental a la que accederia ANV
a dicha fecha,

- un activo por derecho de uso por un importe igual al pasivo por arrendamiento, ajustado por el
importe de cualquier pago por arrendamiento anticipado o devengado relacionado con ese
arrendamiento reconocido en el ejercicio anterior al 1/1/19.

La ANV ha utilizado como tasa de descuento en la medicion de los pasivos por arrendamientos en
pesos uruguayos reconocidos al 01/01/19, las curvas ITLUP (Curva Spot de Rendimientos de Titulos
Uruguayos con riesgo soberano emitidos en moneda nacional corriente - pesos uruguayos) y para
délares las curvas CUD (Curva Spot de Rendimientos de Titulos Soberanos Uruguayos emitidos en
dolares de los Estados Unidos - USD), publicadas en el sitio web de BEVSA (Bolsa Electronica de
Valores en Uruguay S.A.).

Nuevas normas contables o enmiendas a las normas contables aun no vigentes para el
ejercicio economico 2021 y no adoptadas anticipadamente:

» Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 — Estados Financieros Consolidados, e Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos con fecha de vigencia aplazada indefinidamente. Dicha
modificacion aclara el tratamiento de la venta o la aportacion de los activos de un inversor a la
asociada o negocio conjunto, de la siguiente manera: Venta o aportacion de activos entre un
Inversionista y su asociada o negocio conjunto requiere el pleno reconocimiento en los estados
financieros del inversor de las ganancias y pérdidas que surjan de la venta o aportaciéon de
activos que constituyen un negocio (tal como se define en la NIIF 3 Combinaciones de negocios)
- Requiere el reconocimiento parcial de las ganancias y pérdidas donde los activos no

constituyen un negocio, es decir, una ganancia o pérdida es reconocida solo en la medida de
los intereses de los inversores no relacionados a dicha asociada o negocio conjunto.

e NIIF 17- Contratos de seguros, vigente a partir del 1 de enero de 2023. Establece principios para
el reconocimiento, medicion, presentacion e informacion a revelar de los contratos de seguro.
El objetivo de la NIIF 17 es asegurar que una entidad proporciona informacion relevante que
represente fidedignamente esos contratos y que esa informacion proporciona una base a los
usuarios de los estados financieros para evaluar el efecto que los contratos de seguro tienen
sobre la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad.
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2.2 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS
Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos por prestacion de servicios y comisiones por administracion se reconocen en base a
los convenios vigentes.

Ingresos por ejecucion de proyectos administrados

Los ingresos por ejecucion de proyectos administrados se reconocen en funcion de la ejecucion de
los mismos. Segun las condiciones establecidas en los convenios de proyectos administrados, estos
ingresos son equivalentes en importes, a los gastos incurridos en la ejecucion de los mismos. Los
honorarios por la administracion de estos proyectos se reconocen en ingresos por prestacion de
Servicios.

2.3 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

En el reconocimiento inicial, las partidas de propiedades, planta y equipo se reconocen por su costo,
el cual incluye el precio de compra, asi como cualquier costo directamente relacionado con la
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de |la forma
prevista por la administracion.

Después del reconocimiento inicial, las partidas de propiedades, planta y equipo se registran al costo
menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Las propiedades, planta y equipo fueron depreciados utilizando el criterio de amortizacion lineal, en
base a periodos de vida Util técnicamente estimados de los mismos y se reconocen dentro del
resultado del ejercicio.

La depreciacion se calcula con el fin de amortizar el costo de un activo menos su valor residual
estimado, en el curso de su vida (til de la siguiente manera:

Vida dtil (aos) |Porcentaje anual

Edificaciones 50 2%
Maquinas, mobiliario y equipo de oficina 10 10%
Vehiculos 9 20%
Equipo sanitario y cientifico 3 33%

Las vidas utiles, los valores residuales y los métodos de depreciacidon se revisan, y ajustan si es
necesario, al final de cada ejercicio.

Una partida de propiedades, planta y equipo se dara de baja al eliminarse o cuando no se esperen
beneficios econémicos futuros que surjan de la utilizacion continuada del activo. Cualquier ganancia
o pérdida resultante de la eliminacion o el retiro de una partida de propiedades, planta y equipo se
calcula como la diferencia entre los ingresos de las ventas y el valor contable de los activos y se
reconoce en el resultado. :

- .
‘3

Allos efectos de
LG L L i Sl identificacion co estro informe

Teléfono: 17217 info@anv.qub.uy de fecha 3/2022
www.anv.gub.uy












































































