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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sres. Directores
de la Agencia Nacional de Vivienda:

Opinién

1) Hemos auditado los Estados Financieros del Fondo de Garantia de Créditos Hipotecarios,
que comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2021y los Estados
de Resultados, del Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujo de Efectivo
por el ejercicio comprendido entre el 01 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021,
conjuntamente con las Notas explicativas. :

2) En nuestra opinidn, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera de Fondo de Garantia de Créditos
Hipotecarios al 31 de diciembre de 2021 y los resultados de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2021 al 31 de diciembre de
2021 de conformidad con la Ordenanza N° 89 emitida por el Tribunal de Cuentas de la
Republica Oriental del Uruguay.

" fundamento de Ia opinion

3) Hemos conducido huestro trabajo de auditoria de acuerdo con Normas internacionales de
Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en
la seccion: Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de los Estados
Financieros

4) Somos independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los Estados Financieros en Uruguay y hemos cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

5) Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para sustentar nuestra opinion.

Otros asuntos

6) Llamamos la atencién sobre la situacién mencionada en la Nota 13 a los presentes Estados
Financieros acerca de la propagacidon del Coronavirus COVID-19. Las diferentes
medidas adoptadas a nivel mundial y local han tenide un impacto significativo en
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diversos aspectos incluido el econdmico. La Entidad estd tomando todas las
medidas necesarias a efectos de protegerse de los diversos riesgos y no se
vislumbran condiciones que comprometan el principio de empresa en marcha a la
fecha.

Responsabilidad de la Direccién y de los responsables del gobierno de la entidad por
los Estados Financieros

7) La Direccién del Fondo de Garantia de Créditos Mipotecarios es responsable por la
preparacion y la presentacién adecuada de estos Estados Financieros adjuntos de
conformidad con la Ordenanza N° 89 emitida por el Tribunal de Cuentas de la Republica
Oriental del Uruguay y del control interno que la Direccidon considere necesario para
permitir la preparacion de Estados Financieros libres de incorreccidn material, debida al
fraude o al error. En la preparacion de los Estados Financieros, la Direccion es respansahble
de la valoracion de la entidad de continuar como empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en marcha y utilizando el principio
contable de empresa en marcha excepto si la Direccién tiene intencion de liquidar la
entidad o de cesar sus operaciones, ¢ bien no exista otra alternativa realista.

8) Los responsables del gobierno de ta entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la entided.

‘Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los Estados Financieros

9} Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros en
su conjunto estén libres de incorreciones materiales, sean dehidas al fraude o error y emitir
un Informe de Auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse al fraude o al error y se consideran materiales si, individualmente o en forma
agregada, pueden preverse razonablemente que influyan en las decisiones econodmicas gue
los usuarios toman basadndose en los Estados Financieros.

10) Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actltud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Asimismao:

o Identificamos y valoramos los riesgos de error_es' significativos en los Estados
Financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una basé para nuestra opinidn. El riesgo de
no detectar un error significativo debide a fraude es més elevado que en el caso de un
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error significativo debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, mann‘estacmnes intencionadamente erréneas o la
elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

e Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contabies y la correspondiente informacién revelada por la Direccidn.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Direccidn, del principio contable
de la entidad en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la

. entidad para continuar en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre
la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro

* informe de auditoria. Sin embargo, hechos o cendiciones futuros pueden ser causa de
que la entidad deje de ser un negocio en marcha. |

e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los Estados
Financieros y sus notas explicativas, y si los Estados Financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logre una presentacion fiel.

11) Comunicamos a la Direccion del Fondo de Garantia de Créditos Hipotecario acerca de,
entre oiras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y
los hallazgos significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

ontevideo, 30 de marzo de 2022

Hugo Gubba
Contador Publico
C.1.p.P.U. 42.437
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FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS HIPOTECARIOS

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2021

ACTIVO

Activa cotriente
Efectivo
Otros activos financieros
Deudores comerciales

Total activo corriente
TOTAL ACTWO
Ctas, de orden y contingencia

PASIVO

Pasivo cotriente
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar

Total pasivo corriente

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capital

Resuitados acumulados
Resultados de ejercicios anteriores

Resultado del gjercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ctas. de orden y contingencia

{cifras expresadas en pesos uruguayos)

Notas 31.12.2021 31.12.2020
34y5 33.972.186 75.448.638
6 . 157.773.256 156.153.433
7 251.375 851.922
191.996.817 182.453.993
191.996.817 182.453.993
4 214.783.914 219,546,938
8 407.801 313.517
9 0 37.315
407.801 350.832
407.301 350.832

3.6

98.000.000 8.000.000
84.103.161 73.581.070
9.485.855 10.522.091
93.589.016 84.103.161
191.589.016 182.103.161
191.996.817 182.453.993
y 214.783.914 219.546.938

Arq' Klaus Mill von hMetzen

Presidente

Inicialado para nuestro Informe de
Auditorfa de fecha 30/03/2022
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FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS HIPOTECARIOS

Estado de Resultados por el ejercicio comprendido entre el
12 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021

(cifras expresadas en pesos uruguayos)

INGRESQS OPERATIVOS

Primas por garantias otorgadas
INGRESOS OPERATIVOS NETOS

Gasto de administracidn y ventas

RESULTADO BRUTO

Resuitados financieros
Intereses ganados LRM
Comision LRM

Diferencia de cambio ganada

Diferencia de cambio perdida

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto a la renta
RESULTADO DEL EJERCICIO

" Notas

3.7

reg-Adans Mill wvon Metzen
Presidente

Inicialado-para niestro Informe de
Auditoria de fecha 30/03/2022
Hoja 2 de 15
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01.01.2021 al 01.01,2020 al
31.12.2021 . 31.12.2020

1.338.214 1.191.413
1.338.214 1.191.413
{4.170.872) {4.035.348)
{2.832.658) {2.843.935)
3.961.835 9.905.703
(232.294) { 595.383)
8.888.291 4.271.687
(299.319) { 215.981)
12.318.513 13.366.026
9,485.855 10.522.001
0 0
9,435,855 10.522.091
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FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS HIPOTECARIOS

Estado del Resultado Integral por el ejercicio comprendido entre el
12 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021

{cifras expresadas en pesos uruguayas)

01.01.2021 al 01.01.2020 al
Notas 31.12.2021 31.12,2020
RESULTADO DEL EJERCICIO 9.485.855 10.522.091
Otros resultados integrales . 0 0
RESULTADO INTEGRAL 9.485.855 10.522.091

=

rq. flaus Mill von Metzen
Presidente

Inicialado para nuestro Informe de
Auditoria de fecha 30/03/2022
Hoja 3 de 15
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FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS HIPOTECARIOS

Estado de Flujo de Efectivos por el ejercicio comprendido entre el
12 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021

(cifras expresadas en pesos uruguayos)

01.01.2021 al 01.01.2020 al
Notas 31.12.2021 31.12.2020
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES
Resultado neto del gjercicio 9.485.855 10,522,091
Cambios en activos y pasivos relacionados con las operaciones
{Aumento) / Disminucion en Deudores comerciates 600.547 { 87.130)
Aumento / [Disminucién) en Acreedores comerciales 94,285 70.774
Aumento / (Disminucion} en Otras cuentas por pagar (37.315) 37.315
Efectivo proveniente de Operaciones 10.143.372 10.543.050
FLUJQ DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE INVERSION
Variacion Otros activos financieros {1.619,824) { 16.856.339)
Efective aplicado a Inversiones { 1.619.824) {16.856.329)
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTO
Efectivo aplicado a Financiamiento ’ ' 0 0
AUMENTO/(DISMlNUCIéN) DEL EFECTIVO 8.523.548 { 6.313.289)
EFECTIVO AL INICIO _ 25.448.638 31.761.927

EFECTIVO AL CIERRE : 3.4 33.972,186 25,448.638

Arg. Klaus Mill von Metzen
Presicente

Gerewiq Gengral

Inicizlade para nuestro Informe de
Auditorfa de fecha-30/03/2022
Heja 5 dé 15
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FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS HIPOTECARIOS

Notas a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021

NOTA 1 - Naturaleza juridica, cometidos y proceso de capitalizacidn

El Fondo de Garantfa de Créditos Hipotecarios (en adelante, FGCH) es un patrimonio
" independiente, sin personeria juridica, administrado por la Agencia Nacional de Vivienda (en
adelante ANV), creado por el Articulo 72 de la Ley N2 18.795 del 17 de agosto de 2011, En su
caracter de administradora, la ANV ejercera las facultades de dominio sin ser propietaria, para
cumplir los cometidos asignados en las leyes N2 18.795 del 17 de agosto de 2011 y N2 18.125 del
27 de abril de 2007 y sus modificativas.

El FGCH esta afectado a la finalidad de otorgar garantias parciales para la concesion de créditos
hipotecarios, destinados a personas fisicas para la adquisicion de vivienda, siempre que ésta
revista la calidad de (nica vivienda del sujeto de credito.

Segtn Articulo 82 de la Ley N2 18.795 el patrimonio del FGCH no responderd por las deudas de la
ANV,

A través del Articulo 92 de la misma norma se establece que el FGCH se constituird con los
siguientes recursos:

e El valor de las primas que perciba de las entidades acreedoras, tal como se define en el
Articulo 102 de la misma norma, como contraprestacion por el otorgamiento de garantias,
de acuerdo al sistema regulado por esta ley.

» Losaportes que se reciban con cargo al Fondo Nacional de Vivienda y Urbanizacion u otras
contribuciones que sean previamente aprobadas por la ANV, como administradora del
FGCH.

»  Los montos recuperados de acuerdo al Articulo 13 de la misma norma y toda otra suma
que el FGCH pudiera percibir a raiz del mecanismo de garantia previsto en la Ley
N218.795.

* Las donaciones, herencias, legados y demds aportes publicos y privados que reciba.

De acuerdo al Decreto Reglamentario 95/2012 del MVOTMA, en su articulo 82; “Los recursos del
Fondo podrén ser invertidos bajo criterios de seguridad y rentabilidad, manteniéndose la liquidez
‘necesaria para-atender la finalidad a la que estan afectados. El resuitado de la inversion, se
imputara al patrimanic del Fondo”.

Adg. Klaus Mill von Metzen
Presidente

Cnel. {R.)'Gustave Ferndndez : ’
Gerehte Gendral '
; ! Inicialado para nuestro Informe
de Auditoria de fecha 30/03/2022
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NOTA 2 - Bases de elaboracion y principales politicas contables

2.1 Bases contables

Los Estados Financieros se han preparado de acuerdo con [as normas contables adecuadas en
Uruguay y la Ordenanza N2 89 del Tribunal de Cuentas.de la Repdblica.

Esta ordenanza dispene tomar en cuenta para la preparacion y presentacion de los Estados
Financieros: :

- Las normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionates de Contabilidad (|1ASB)

_ - La norma Internaciohal de informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
vigentes en el pais a la fecha de inicio de cada ejercicio.

- Las Normas Internacionales de Contabilidad del Sector Pablico (NICSP) emitidas por las
Federacion Internacional de Contadores (IFAC), vigentes al inicio de cada Ejercicio.

2.2 Moneda funcional de Estados Financieros

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {(International Accounting Standards Board)
establece, que la moneda funcional es la moneda de! entorno econdmico principal en el que opera
la entidad, normalmente, aquél en el que ésta genera y emplea el efectivo, Para determinar su
moneda funcional, fa entidad considerara los siguientes factores:

= Los precios de venta de los bienes y servicios se denominen vy liguiden en esa
moneda

= los costos de los materiales, mano de obra y de otros costos de proporcionar os
bienes o suministrar las servicios, se denominen y liquiden en esa moneda.

= [Los fondos de las actividades de financiacion se generan en esa moneda

® lLas cobranzas de los créditos comerciales son realizadas en esa moneda.

La Direccion de la entidad ha seleccionado como moneda funcional el peso uruguayo en la medida
que esta moneda cumple con los parametros referidos.

NOTA 3 - PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES APLICADAS

3.1 Moneda ext:r_anjera

Las transacciones en moneda exiranjera se convierten a la moneda funcional mediante la
aplicacion de las cotizaciones de las respectivas monedas vigentes en las fechas en las que se
efectian las transacciones. '

Arq. Klaus Mill von Metzen-
Presidente

fnicialado para nuestro Informe
de Auditoria de fecha 30/03/202
7 deun lulal de 15
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Los activos, pasivos y cuentas de orden y contingencia en moneda extranjera (monedas diferentes
a la moneda funcional} han sido valuados a la cotizacion de las respectivas monedas al cierre de
cada ejercicio, de acuerdo a la siguiente tabla:

Moneda 31.12.2021 31.12.2020

Doélares americanos 44,695 42,340
Unidades Indexadas ) 5,1608 4,7846

Las diferencias de cambio fueron imputadas al resultado del ejercicio, dentro del capitulo
Resultados Financieros,

3.2 Uso de estimaciones

La preparacidn de los Estados Financieros a una fecha determinada requiere que la Direccion de
la entidad realice estimaciones, evaluaciones y supuestos en el proceso de aplicacion de las
politicas y normas contables que afectan el monte de los importes reportados de activos vy
pasivos, la revelacion de activos y pasivos contingentes, asi como las ganancias y pérdidas del
periodo o ejercicio.

Si bien las estimaciones realizadas por la Direccion de la entidad se han determinado a partir de
la mejor informacion disponible a la fecha de emisidn de los presentes Estados Financieros, es
posible que hechos que puedan tener lugar en e! futuro obliguen a su modificacién en los
préximos ejercicios. El efecto en los Estados Financieros que, eventualmente, se derivasen de los
ajustes a efectuar en proximos ejercicios es reconocido en el ejercicio en que la estimacion es
modificada y en los ejercicios futuros afectados, es decir que se registra en forma prospectiva.

3.3 Concepto de capital utilizado

El concepto de capital utilizado por la entidad para la determinacion de los resultados es el de
capital financiero.

El resultado se ha determinado sobre la variacion que ha tenido el patrimonio neto durante el
ejercicio, considerado exclusivamente como inversion en dinero.

3.4 Estado de flujos de efectivo

Para la preparacion del estado de flujos de efectivo se utilizd el concepto de fondos igual a efectivo
y equivalente de efectivo (inversiones con vencimiento menor a tres meses desde la fecha de
adquisicion y los sobregiros bancarios).

A continuacion, se presentan las partidas que componen el efectivo y equivalentes al efectivo al
cierre de cada ejercicio: :

\?{q. Klaus Milf ven Metzen
Presidante

Inicialade para nuestro informe
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31.12.2021 31.12.2020

Detalle S S
Efectiva 33.972.186 25.448,638
Totales '33.972.186 25.448.638

3.5 Criterios especificos de valuacion

Los principales criterios de valuacidn utilizados para la preparacion de los Estados Financieros
fueron los siguientes:

Contingencias

De acuerdo a lo dispuesto en el Art, 11 de Ja Ley N2 18.795 y el Reglamento Qperativo del Fondo
en su Art. XV.1, ante el incumplimiento de sus obligaciones por parte del tomador de préstamos
garantidos y verificadas las condiciones establecidas en ambos documentos, la Agencia Nacional
de Viviendas debera hacer efectivo el pago de la garantia con cargo al FGCH.

Por su parte en oportunidad de la ejecucion del crédito hipotecario, segtin el Art. 13 de la Ley N2
18.795 la suma que resulten de la recuperaciéon de deudas morosas cuyas garantias hubiesen sido
canceladas con cargo al FGCH deberdn destinarse a diversos destinos y en altimo término a
resarcir la suma abonada por el FGCH mas los intereses correspondientes.

E! Tribunal de Cuentas de la Reptblica en Dictamen emitide el 16 de mayo de 2018 referido a los
Estados Financieros del FGCH al 31 de diciembre de 2017 observo la no registracion de provisiones
para reflejar la eventual responsabilidad ante la liquidacidn de los avales otorgados con
contrapartida en el Estado de Resultados.

Analizada la situacién por la Direccidon de 1a ANV, ha aplicado lo dispuesto en la NIC 37 a los efectos
de determinar si se estd ante una provision gue debe ser reconocida.

Se entfende gue no se esta ante una obligacion presente ya que no han ocurrido hechos pasados
que puedan determinar con precision la obligacién.

No obstante, si se considerase que la situacion pasada es el otorgamiento del aval, al momento
de medir la probabilidad de ecurrencia de cada garantia no se estaria ante la situacion de que las
mismas son mas que probables (probabilidad mayor al 50%) de que se verifiqguen. Ante esta
situacion, podria eventualmente entenderse que se estd ante lo dispuesto en el pdrrafo 24 de la
NIC 37 para situaciones en donde exista un “gran nimero o cantidad grande de obligaciones
similares”.

Ante esta interpretacion, la Direccién determina que se esta ante un pasivo contingente que por
su parte tiene como respaldo para recuperar la erogacion que esa obligacion origine lo dispuesto

en el Art.13 de la Ley N2 18,795 mencionada anteriormente. %@
\ iz _
’ ' , Wus Wil von Metzen
m’ by N oo Presidente
llfu M
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La direccion de la ANV como forma de finalizar este razonamiento y estimar en forma fiable el
importe a provisionar:

a} identifica que mas del 98% de los créditos garantidos han sido otorgados por el Banco
Hipotecario del Uruguay, entidad que procura por todos los medios brlndar p05|bllldades de
refinanciacidn a sus deudores antes de llegar a etapas de ejecucion,

b) no tiene antecedentes de reclamos desde el inicio de actividades hasta la fecha,

c} no cuenta con elementos objetivos que puedan respaldar una estimacion fiable de la cuantia
de la obligacién y del recupero en oportunidad de la ejecucidn del crédito hipotecario,

d) considera que a 1a fecha la situacidn contingente debiera ser de escasa materialidad para la
entidad.

En virtud de lo anterior, no se registra pasivo originado por el tema tratado en esta nota y se
revela la situacién por medio de la misma para gue este aspecto sea considerado por los usuarios
de los Estados Financieros,

De todas formas, las contingencias pueden evolucionar de manera diferente a la inicialmente
esperada, por tanto, deben ser objeto de reconsideracion continua. Si se estimara probable, la
salida de tales recursos econdmicos en el futuro, se reconocera la correspondiente provision en
los Estados Financieros del periodo en gue ha ocurrido el cambio.

3.6 Presentacion de cuentas del patrimonio
Las cuentas de patrimonio se presentan sobre las siguientes bases:

El capital se presenta a su valor nominal.

Determinacion del resultado del ejercicio

Para el reconocimiento de los ingresos y la imputacién de costos y gastos se aplicé el principio de
lo devengado.

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacian recibida
0 por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta. '

3.7 Impuestos

De acuerdo a la Ley de Creacion del FGCH {N0.18.795) en su Articulo 15, el FGCH estara exonerado
de todo tributo con excepcién de las Contribuciones Especiales a la Seguridad Social. Igual
tratamiento recibird la Agencia Nacional de Vivienda, por los tributos que pudieran
corresponderle en su condicidn de administradora del referido Fondo.

Dicho Articulo declara a su vez exoneradas del Impliesto a las Transmisiones Patrimoniales, a las

transmisiones de bienes inmuebles cuyo hecho generador se origine en [a ejecucion de créditos

hipotecarios garantizados por el referido Fondo.
At
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3.8 Instrumentos fina n.cieros
Efectivo

Comprende los fondaos disponibles en cuentas corrientes en instituciones bancarias. Los mismos
se presentan a su valor nominal, el cual no difiere de su valor razonable.

Dtros activos financieros

Corresponde a depdsitos a plazo fijo v a las Letras de Regulacion Monetaria (LRM) las que son
presentadas a su valor actual, segin formula de céleuto detallada en la nota 6.

Deudores comerciales y otros créditos por cobrar

Los mismos estan valuados a su valor nominal, considerando la nota 3.1 cuando corresponda.

Acreedores comerciales y.otras cuentas por pagar

Estan presentadas a su valor nominal, considerando la nota 3.1 cuando corresponda.

NOTA 4 — GARANTIAS OTORGADAS

Al 31/12/2021 hay vigentes 844 garantias Otorgadas por $ 214.783.914 equivalente a Ul
41.618.926.

Al 31/12/2020 hay vigentes 887 garantias Otorgadas por $ 219.546.938 equivalente a Ul
45.886.163.

NOTA 5 — EFECTIVO

Et detalle del Efective es el siguiente:

31.12.2021 31.12.2020
Detalle ) s
Bancos ' 33.972.186 25.448.638
Total 33,972,186 25.448.638

NOTA 6 — OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2021 el detalle de Otros activos financieros se compone de Letras de
Regulacion Monetaria (LRM) y Depdsitos a plazo fijo {DPF) segdn el siguiente detalle:
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Letras de Requlacion Monetaria

N2 LRM Im‘por-te Costo a Intereses a Valor actual Tasa Vencimiento
nominal en $ vencer vencer
1115181 20.000.000 48.533 { 651‘.753) 19.396.780 6,87% 1/7/2022
1115687 25.000.000 16.781 {212.661) 24.304.120 6,57% 18/2/2022
45.000.000 65.314 { 864.414) 44.200.900
Depositos g Plazo Fijo
N2 DPF Imp(?rte ints. a cobrar Intereses a Norfunal neto Tasa Vencimiento
nominal vencer de intereses
40143548 16.074.588 43.488 {6.861) 16.116.215 0,30% 21/2/2022
40149560 26.347.281 7.904 {2.122) 26.353.063 0,03% 8/4/2022
40151255 31.518.902 9.480 {2.953) 31.525.42%9 0,03% 24/4/2022
40175522 9.135.597 4593 (3.679) 9,1356.511 0,05% 21/10/2022
40175968 30.438.219 15.303 (12.384) 30.441.138 0,05% 24/10/2022
113.514.587 85.768 { 27.999) 113.572.356

Al 31 de diciembre de 2020 el detalle de Otros activos financieros se compone de Letras de
Regulacion Monetaria (LRM) y Depésitos a plazo fijo (DPF) segln el siguiente detalle:

Letras de Requlacion Monetaria

N2 LRM no:'nn‘.is:lr teen $ i:'r:;? [nizr:z:: a Valor actual Tasa Vencimiento
1110011 115.000.000 10.274 (202.664) 14.807.610 10,44% 19/2/2021
1111177 20.000.000 45552 {956.924) 19.088.628 11,17% 18/6/2021
1111547 25.000.000 74.658 (1.148.297) 23.926.361 8,19% 6/8/2021
€0.000.000 130.484 { 2.307.885) 57.822.599
b F7i

q. Ridus ill von Metzen

Inicialado para nuestro informe
de Auditoria de fecha 30/03/2022
12 de un fotal de 15

Gubbia

& At L irs

ri
\/Presidente



Depdositos a Plazo Fijo

N¢ DPF :‘n;&oi:; Ints. a cobrar In:;r:::: @ I‘;ZT:::;S?: Tasa Vencimiento
40096321 26.698.585 201.336 {49.923) 26.849.998 0,75% 1/4/2021
40099426 31.789.954 191.785 {58.528) 31.923.211 0,60%  22/4/2021
40127154 9.123.950 55.044 (42.595) 9.136.399 0,60% 11/10/2021
40127977 30.382.271 183.292 { 144.337) 30.421.226 0,60% 16/10/2021

97.994.760 631.457 ( 295.383) 98.330.824

De acuerdo a las caracteristicas de los Instrumentos emitidos por el Banco Central def Uruguay, el

valor actual que se debitara de las cuentas corrientes de las instituciones en el momento de su

integracion estd dado por las siguientes formulas:

Para valores en pesos:

VA: valor actual

VN: valor nominal

NOTA 7 ~ DEUDORES COMERCIALES

VA= VN
( 1+ i )t/365

t: tiempo en dias

El detalle de los Deudores comerciales es el siguiente:

i: tasa de interés anual

31.12.2021 -31.12.2020
Detalle $ s
Deudores por primas otorgadas 251.375 851.922
Total 251.375 851.922
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NOTA 8 — ACREEDORES COMERCIALES

El detalle de los Acreedores comerciales es el siguiente:

31.12.2021 31.12.2020
Detalle s [
Proveedores comerciales o 224911 313.517
Provisiones comerciales 182.890° 0
Total . . . 407.801 313.517
NOTA 9 — OTRAS CUENTAS POR PAGAR
E! detalle de las Otras cuentas por pagar es el siguiente:
31.12.2021 31.12.2020
Detalle S 3
Otras deudas a pagar 0 37.315
Total 0 37.315

NOTA 10- INGRESOS POR GARANTIAS

Corresponde al ingreso por garantias devengadas por los avales aceptados.

01.01.2021 al 01.01.2020 al

31.12.2021 31.12.2020
Detalle ‘ S S
Ingreso por garantias 1.338.214 1.191.413
Total - 1.338.214 1.191.413

7
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NOTA 11 - GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS

El detalle de los Gastos de administracién y ventas es el siguiente:

01.01.2021 al 01.01.2020 al

31,12.2021 31.12.2020

Detalle $ 5

Servicios contratados {1.502.030) (1.995.629}

Comisién ANV . {2.607.328) - { 1.980.753)

Gastos bancarios {61.514) { 58.966)

Total {4.170.872) { 4.035.248)

NOTA 12 - POSICION EN MONEDA EXTRANIERA
31.12.2021 31.12.2020

Detalle uss ut Total Equiv. $ uss ] Total Equiv.5
Efectivo 5.320 0 237.777 6.181 0 261.704
Otros activos financieros 0 22.006.735 113.572.356 0 20.551.527 98.330.834
Posicidn activa 5320 22.006.735 113.810.133 6.181 20.551.527 98.592.538
Posicion neta 5.320 22.012.160 113.810.133 6.181 20.551.527 98.592.538

NOTA 13 - HECHOS RELEVANTES

La propagacion del COVID-19 como una pandemia significd la adopcion de diferentes medidas
tanto a nivel mundial como local, que han tenido un impacto significativo en diversos aspectos
incluido el econémico. La entidad esta tomando todas las medidas necesarias a efectos de
protegerse de los diversos riesgos y no se vislumbran condiciones que comprometan el principio
de empresa en marcha a la fecha.

NOTA 14 ~ HECHOS POSTERIORES

Ala fecha de emision de los presentes Estados Financieros y con posterioridad a la fecha de cierre
de ejercicio, no han ocurrido hechos que puedan afectar |a situacion financiera, ios resultados de
las operaciones y los flujos de efective en forma significativa del Fondo de Garantia de Créditos
Hipotecarios. '
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