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ANV & Informe de precios de viviendas promovidas
Ley 18.795

Ventas

La informacion surge de las declaraciones juradas realizadas ante la ANV por las empresas
responsables de los proyectos promovidos®.

Declaraciones juradas de ventas por departamento

Cuadro 1. Declaraciones juradas de ventas por departamento.
Cantidad de declaraciones juradas al 03/05/2022

_ Viviendas % Viviendas Proyectos % Proyectos

Montevideo | 11.599 84,3% 476 73,7%
Canelones 729 5,3% 74 11,5%
‘Maldonado 720 5,2% 39 6,0%
‘salto 160 1,2% 7 1,1%
Paysandd 135 1,0% 10 1,5%
‘Soriano 105 0,8% 11 1,7%
Florida 54 0,4% 7 1,1%
Lavalleja 52 0,4% 3 0,5%
Colonia 48 0,3% 8 1,2%
‘Durazno 47 0,3% 4 0,6%
‘Sanlosé 40 0,3% 4 0,6%
‘Tacuarembé 31 0,2% 1 0,2%
‘Rocha 17 0,1% 1 0,2%
Cerrolargo 16 0,1% 1 0,2%
|Totalgeneral | 13.753 100% 646 100%

Fuente: elaboracidn propia.

En total, los inversores han realizado 13.753 declaraciones juradas de ventas de viviendas
promovidas. En el primer cuatrimestre de 2022, los inversores realizaron 686 declaraciones
juradas, lo que supone un incremento del 4% en las ventas declaradas respecto del cuatrimestre
anterior y del 15% respecto del primer cuatrimestre de 2021.

Montevideo acumula el 84,3% de las declaraciones juradas de ventas, correspondientes a 476
proyectos promovidos. Lo siguen Canelones con 5.3% del total de ventas declaradas en 74

LEn el articulo 8 de la Declaratoria Promocional se establece que: “A los efectos de control y seguimiento,
la empresa (..) de acuerdo a los procedimientos que determine la ANV, deberd proporcionar la
informacion y/o documentacidn que se le solicite respecto de la operacion efectuada (boleto de reserva,
promesa o compromiso de compraventa, compraventa y contratos de arrendamiento), dentro del plazo
de 30 dias desde su otorgamiento, en relacion a las viviendas amparadas en la presente declaratoria
promocional”. EI mecanismo establecido por la ANV es que los inversores informen todos los actos
mediante la realizacién de una declaracién jurada web.
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proyectos y Maldonado con 5.2% en 39 proyectos. Los restantes departamentos acumulan el
5% restante de las ventas en 57 proyectos, destacdndose Salto, Paysandu y Soriano.

Al comparar la incidencia de cada departamento con anteriores cuatrimestres, Montevideo se
mantiene estable, al tiempo que Canelones supera por primera vez a Maldonado. El impulso de
Canelones esta relacionado con el creciente ingreso de proyectos en Ciudad de la Costa, al
tiempo que se observa un estancamiento en la capital departamental de Maldonado. En el resto
del pais, se mantienen los departamentos del litoral: Salto, Paysandu y Soriano, mientras que se
observa un leve incremento de las declaraciones de ventas en Colonia y Lavalleja.

Mapa 1. Declaraciones juradas de venta por departamento.
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Fuente: elaboracién propia.

Declaraciones juradas en Montevideo por barrio

Como se sefiald, el 84.3% de las declaraciones juradas de ventas se registran en Montevideo.
Dentro de Montevideo, el 26% de las viviendas declaradas en Montevideo se localizan en el
barrio Corddn, superando las 2.900 declaraciones juradas. Siguen en importancia los barrios:
Barrio Sur (8%), Centro (6%), La Blanqueada (6%), Larrafiaga (5%) y Tres Cruces (5%).

Se mantienen las tendencias en las declaraciones juradas por barrio, manteniendo Corddn el
liderazgo y destacandose en su crecimiento, respecto del cuatrimestre anterior, los barrios Tres
Cruces, Malvin, Palermo, Prado y Capurro — Bella Vista.
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Mapa 2. Declaraciones juradas en Montevideo por barrio?.
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Fuente: elaboracidn propia.

Precio promedio de venta

Se analizan el precio promedio de venta en ddlares y en unidades indexadas (Ul), seguin los
metros cuadrados construidos® y habitables®. La informacién se presenta por departamento
para el ailo moévil cerrado al mes de abril de 2022, es decir, el primer cuatrimestre del presente
afio.

No se incluyen en el andlisis los departamentos que tienen menos de 10 declaraciones juradas
de venta en el periodo considerado. Esto excluye los casos de San José, Lavalleja, Soriano, Cerro
Largo, Florida y Colonia. San José y Lavalleja presentan los precios promedio mds elevados en
este periodo, asi como en informes previos. Posiblemente sea a causa de la baja cantidad de
declaraciones juradas y que las mismas estan concentradas en un solo proyecto.

2 En otros barrios se incluye: Figurita, Jacinto Vera, Parque Rodd, Pefiarol-Lavalleja, Las Canteras, Buceo,
Lezica-Melilla, Cerro, Coldn centro y noreste y Sayago.

3 En el marco de la vivienda promovida por la Ley 18.795, los metros cuadrados construidos se definen
como la sumatoria de los metros cuadrados de los bienes individuales, la cuota parte de bienes comunes
(muros y bienes de uso comun) y los bienes comunes de uso exclusivo multiplicados por un coeficiente
de ponderacidén a fin de homogeneizar las areas construidas a los efectos del calculo del valor venal de
una vivienda.

4 Mientras que los metros cuadrados habitables son aquellos que se computan considerando area de piso,
mas muros exteriores, hasta un maximo de 20 cm, y muros divisorios y medianeros tomados a eje. No se
consideran para esta area: los metros cuadrados de patios, terrazas, ductos y porches.
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Cuadro 2. Indicadores de precio promedio de vivienda promovida (afio movil a abril 2022).

Departamento USD/m?const Ul/m?const USD/m?hab Ul/m?hab Casos
2062 17505 2577 21873 115
1995 17059 2546 21753 1248
1855 15592 2279 19096 50
1382 12041 1759 15330 30
1199 10225 1470 12536 12
1177 10355 1853 16303 15
1.959 17.144 2.464 21.564 1.342

Fuente: elaboracién propia

De esta manera, en el departamento de Canelones es donde se observan los precios promedio
mas elevados, con 2.062 ddlares por metro cuadrado construido y 17.505 Ul por metro cuadrado
construido. En segundo lugar, aparece Montevideo con 1.995 délares por metro construido y
17.059 unidades indexadas por metro construido. Son los Unicos que se encuentran por encima
del promedio general (1.959) si se mide en ddlares. Mientras que en unidades indexadas
solamente Canelones supera el promedio nacional. El resto de los departamentos se encuentran
por debajo.

Algunos comentarios: en Canelones, donde existen menores restricciones para la
comercializacion luego de la ultima modificacion en la reglamentacion, los precios estan
explicados por la importancia de Ciudad de la Costa dentro de los proyectos del departamento.
esta localidad explica el 90% del total de unidades comercializadas de este departamento.

Respecto del promedio nacional, si se compara con el afilo mévil cerrado a abril 2021, se observa
un crecimiento leve en los precios en délares de 0.7%, mientras que en unidades indexadas se
observa una caida de 4.9%, en los promedios por metro cuadrado construido. Si se analiza por
departamento, esta situacidon también se observa en Montevideo, con un incremento muy leve
de 0.4% en délares y una caida de 5.2% en unidades indexadas. Por el contrario, en Canelones,
se observan un incremento, tanto en délares (11.1%) como en unidades indexadas (4.2%), lo
que refleja el dinamismo de los proyectos ubicados en Ciudad de la Costa. Mientras que, en
Maldonado, se observa una fuerte caida de 14.7% en ddlares, y de 17.1% en unidades indexadas,
al igual que en resto de los departamentos del interior, que registran caidas de 18% en ddlares
y 22% en unidades indexadas.
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Evolucidn del precio promedio en Montevideo

El precio promedio de las ventas en Montevideo en el transcurso del primer semestre de 2022
alcanzd los 1.990 délares por metros cuadrado construido y 16.240 Ul. La evolucidn del precio
promedio de las ventas en Montevideo, muestra valores estables en délares, con una caida de
0.2% en el primer semestre 2022 respecto del semestre anterior. Mientras que, en unidades
indexadas se observa una caida (5.4%).

Si se compara con el primer semestre 2021, se observa una variacion similar: estabilidad en el
precio en ddlares y caida en unidades indexadas, aunque mas pronunciada (8.6%).

Por ultimo, los valores mas elevados de la serie se observan a partir del segundo semestre de
2020. Al observar toda la serie, se observa un incremento en los precios luego del primer
semestre 2020, y una caida de precios después, aunque se mantienen valores por metro
cuadrado elevados, tanto en ddlares como en unidades indexadas.

Cuadro 3. Evolucién semestral del precio promedio de venta en Montevideo.
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16240
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Fuente: elaboracién propia.
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11.546
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Gréfica 1. Evolucion semestral del precio en Montevideo (USD/m2 construido).
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Fuente: elaboracidn propia.

Grafica 2. Evolucion semestral del precio en Montevideo (Ul/m2 construido).
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Fuente: elaboracién propia

Al analizar los precios de acuerdo a la cantidad de dormitorios de las viviendas, se encuentra
que el precio promedio de las viviendas de un dormitorio es de 105.706 ddlares, mientras que
para las viviendas de dos dormitorios es de 141.546 ddlares y para las de tres dormitorios es de
186.895 ddlares para el afio movil cerrado a abril 2022. Al contrastar contra el afio movil cerrado
a abril 2021, se encuentra un incremento de 2% en las viviendas de uno y dos dormitorios, y de
4% en las de tres dormitorios. Por ultimo, para el caso de los mono ambientes, el precio se
mantiene estable.
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Precio promedio por barrio

El precio por metro cuadrado construido en Montevideo, se ubica en 1.992 por metro cuadrado
construido, pero varia sensiblemente de acuerdo al barrio donde esta localizada la vivienda. Si
se analiza el promedio por barrio de Montevideo en el afio mévil cerrado a abril 2022, el mayor
precio se observa en el barrio Centro con 2.361 ddlares por metro cuadrado construido. En
segundo lugar, el barrio Punta Gorda con 2.313 ddlares por metro cuadrado construido. Parque
Batlle se encuentra por encima de los 2.200 délares, mientras que Palermo y Malvin superan los
2.100 délares. Por ultimo, La Blanqueada, Prado, Unidn, La Comercial y Larrafiaga se ubican por
encima del promedio departamental.

Gréfica 3. Precio promedio por barrio (USD/m2 construido, afio maévil abril 2022).
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Fuente: elaboracidn propia.

Si se compara con el informe anterior (afio mévil 2021) se observan que el Centro y Punta Gorda
contindan posicionados como los barrios mas caros. Palermo y Malvin se mantienen entre los
mas caros, mientras que se observa un leve incremento en los precios de La Blanqueada y Unidn.

Por el contrario, Cordén se mantiene levemente por debajo del promedio departamental, al
igual que Aguada y Capurro — Bella Vista.
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