Ministerio
de Vivienda
y Ordenamiento Territorial

EM 2022/14000/002521
- MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
R.M. 774/2022 Montevideo, {4 0CT. 2022

VISTO: Ia Resolucion Ministerial N° 539/2020, de 17 de abril de
2020, que aprueba el “Reglamento de la Ley N° 18.795" y su
modificativa N°® 673/2020, de 6 de mayo de 2020, a los efectos que
se diran;

RESULTANDO: I) que la Ley N° 18.795, de 17 de agosto de 2011,
prevé el otorgamiento de beneficios tributarios a los proyectoé de
vivienda que se declaren promovidos en el marco de sus
disposiciones;

II) que el Decreto N® 355/011, de 6 de octubre de
2011 y sus modificativos, reglamenta aspectos vinculados a
dichos proyectos y al otorgamiento de los referidos beneficios;

ITI) que el Reglamento de la Ley N° 18.795, de 17

de agosto de 2011, determina requisitos arqguitectdnicos
especificos para' los proyectos, define zonas y dispone
requerimientos diferenciales para estas, asi como establece
excepciones debidamente justificadas al maximo de viviendas
previstas en el Decreto N® 355/011, de 6 de octubre de 2011 y
sus modificativos, entre otros aspéctos;
CONSIDERANDO: I) gue se detecté la necesidad de introducir
modificaciones al mismo, de forma de cumplir a cabalidad con los
objetivos trazados en el disefio del instrumento de promocién,
permitiendo la mejor y mas eficiente gestion de dicho
instrumento;

II) que de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 5° del Decreto N° 355/011, de 6 de octubre de 2011, se
cuenta con la conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas
para modificar el Reglamento de la Ley N° 18.795, de 17 de
agosto de 2011;
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ATENTO: a lo precedentemente expuesto y a lo dispuesto en el
CapituloI de la Ley N© 18,795, de 17 de agosto de 2011, el
Decreto NO© 355/011, de 6 de octubre de 2011, con las
modificaciones introducidas por los Decretos Nos. 156/014, de 30
de mayo de 2014, 34/017, de 6 de febrero de 2017, 129/020, de
16 abril de 2020 vy las Resoluciones Ministeriales Nos. 539/2020,
de 17 de abril de 2020 y 673/2020, de 6 de mayo de 2020;
LA MINISTRA DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTOTERRITORIAL
RESUELVE:

19.- Sustitlyase el Reglamento de la Ley N° 18.795, de 17 de
agosto de 2011 y sus Anexos, aprobado por Resolucién Ministerial
Ne 539/2020, de 17 de abril de 2020, el que se adjunta a la
presente Resolucidn y que forma parte de la misma.-

20.- El nuevo reglamento de la Ley N° 18.795, de 17 de agosto de
2011 y sus Anexos, regira para los proyectos gue soliciten la
declaratoria promocional conforme a lo dispuesto en el articulo 2°
del Decreto 355/011, de 6 de octubre de 2011, a partir de la
presente Resolucion. Los proyectos aprobados al amparo de la
Resolucién Ministerial N© 539/2020, de 17 de abril de 2020 y su
modificativa 673/2020, de 6 de mayo de 2020 y que se rijan por
el Reglamento aprobado en la misma, podran optar por la opcién
de cambio prevista en el articulo 39 inciso final del Reglamento
que se aprueba por la presente Resolucién, siempre que: a) no
hayan sido enajenadas o respecto de las cuales no se haya
celebrado promesa de compraventa y que no hayan sido
adjudicadas a través de los llamados publicos de esta Secretaria
de Estado, a la fecha de hacer uso de la opcién; b) no cuenten
con fin de obra emitido por la Comisién Asesora de Inversiones en
Vivienda de Interés Social (CAIVIS) de acuerdo a lo establecido
en el articulo 13 del Decreto N° 355/011, de 6 de octubre de

2011, al momento de la solicitud de cambio de reglamentacién.-
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30~ La opcién acordada por la Reglamentacién citada en el
numeral anterior, debera comunicarse a la Agencia Nacional de
Vivienda, en el plazo maximo de 90 dias a contar de la presente
Resolucion.-

49.- Comuniquese al Ministerio de Economia y Finanzas, a la
Agencia Nacional de Vivienda, a la Direccidén General de Secretaria
para su difusién. Cumplido, pase a la Direccion Nacional de

Vivienda a sus efectos.-

(\_
E&E@_ SO, (Effnmw

Dra. Irene R. Moreira Fernandez
Ministra de Viviengi_a y
Ordenamiento Territosial

>
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EM 2022/14000/002521
REGLAMENTO DE LA LEY N° 18.795, DE 17 DE AGOSTO DE

2011

ARTICULO 1°.- (OBJETIVOS).

Los proyectos de inversidn a presentarse al amparo de la Ley N°
18.795, de 17 de agosto de 2011, del Decreto N° 355/011, de 6
de octubre de 2011 y normas maodificativas, concordantes o
complementarias, deberan contemplar:

A. La satisfaccién de las necesidades individuales, familiares y
grupales de los destinatarios.

B. Su interaccidén social y fisica con el entorno en el que se
implantan.

C. El  mejor aprovechamiento de las infraestructuras,
equipamientos y servicios urbanos existentes.

D. El uso racional de la energfa, tanto en lo individual como en lo
colectivo.

E. Un espacio minimo libre de uso comuin de 35 metros cuadrados
para la construccidon de un salén o sitio recreativo, en el caso de
complejos de viviendas con 20 unidades o mas, en régimen de
propiedad horizontal. Adicionalmente, el proyecto podra incluir
diferentes &reas comunes que mejoren la calidad de vida de los
residentes.

ARTICULO 2°.- (AREAS DE PROMOCION).

Solamente se promocionaran los proyectos localizados dentro del
suelo categoria urbana, segun la categorizacion que determinen
los instrumentos de ordenamiento territorial de los gobiernos
departamentales y de acuerdo con lo dispuesto por ia Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible N° 18.308, de 18
de junio de 2008, con excepcidén de los proyectos localizados en

zonas donde predomine el uso de las viviendas de temporadas.
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Se entiende por vivienda de temporada, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 21 de la Ley N© 13.728, de 17 de
diciembre de 1968 (Ley de Vivienda), a aquella usada solo una
parte del afio, como lugar de vacacién, descanso o recreo. Se
presumen viviendas de temporada, todas las viviendas ubicadas
en balnearios y otros centros turisticos del interior del pais.

Se entiende por balneario, a las localidades con variados grados
de urbanizacién, destinados al descanso y esparcimiento,
comunmente ubicados en las cercanias de playas, fuentes
termales u otros cursos de agua, sin ser estos caracteres
exclusivos, donde predomina ia vivienda de temporada.

A modo meramente enunciativo, se presenta una lista de
balnearios que no seran objeto de promocién:

-En_el Este: Los balnearios de la Costa de Oro al sur de la Ruta
Interbalnearia a excepcion de los calificados como ciudades, los
balnearios del departamento de Maldonado ubicados al sur de la
Ruta Interbalnearia (Piridpolis, Punta Ballena, Punta del Este,
entre otros), los balnearios del departamento de Rocha ubicados
al sureste de la Ruta Nacional N° 10 (La Paloma, La Pedrera,
Punta del Diablo, entre otros).

-En el Qeste: Los balnearios del departamento de San José y

Colonia (Kiy(, Santa Ana, Playa Fomento, entre otros).
-En el litoral: Las Cahas (Fray Bentos).

-En el Centro y Norte: Ipord (Tacuarembd) y zonas termales de

Paysandu y Salto, entre otros. Se excluye de esta categoria y por
tanto podrén ser objeto de promocion, los proyectos localizados
en padrones urbanos de la subzona de Piriapolis denominada
Barrio Obrero, ubicados al este de |la calle Magallanes v el limite
oeste de la manzana N° 1086, de acuerdo a lo previsto en la
normativa departamental vigente (articulo 268° TONE 2011 vy
Decreto N© 3733).
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Se establecen las siguientes actividades promovidas, de acuerdo
a la zonificacién que surge del Anexo I. “Limites de las Areas de
aplicacidon de la Ley N2 18.795, de 17 de agosto de 2011, de
Promocién a la Vivienda de Interés Social en el Departamento de
Montevideo”.

Departamento de Montevideo:

A. Area sefialada con el cédigo 01:

Se promoverad la construccién de obra nueva, refaccion, reciclaje y
ampliacién.

B. Area sefialada con el cédigo 02:

Se promoveran las obras de ampliacién, refaccion y reciclaje. Solo
se permitird la construccion de obra nueva cuando se acredite la
factibilidad de saneamiento existente.

C. Area sefialada con el cédigo 03:

Solo se promoveran las obras de refaccion, reciclaje y ampliacion.

Interior del pals:

Se promovera construccién de obra nueva, refaccion, reciclaje y

ampliacion.
ARTICULO 3°.- (ENAJENACION DE LAS VIVIENDAS
PROMOVIDAS).

La enajenacion de las viviendas promovidas, diferenciadas de
acuerdo a la localizacién del proyecto, deberan cumplir con las
siguientes condiciones:

A, Departamento de Montevideo:

1.Area_sin tope de precio para construccién de obra nueva,

refaccion, reciclaje y ampliacion (codigo 01). Es el area indicada

con el codigo 01 en el Anexo 1.

El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MVOT) podra
fijar el precio maximo de venta para aquellos emprendimientos
que requieran de la aprobacién de un Régimen Especifico para la

Gestion de Suelo.
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2. Area sin_tope de precio para refaccién, reciclaje vy

ampliacion (Cédigo 02). Es el drea indicada con el cédigo 02 en el

Anexo I. S6lo se admitira la construccion de obra nueva si cuenta
con todos los servicios de infraestructura.

3. Area con tope de precio para refaccién, reciclaie v ampliacion

(Codigo 03). Es el area indicada con el codigo 03 en el Anexo 1.

En dicha é&rea no se otorgaran beneficios tributarios a la
construccién de obra nueva.

Para esta area se establecen precios maximos de venta del metro
cuadrado construido de acuerdo a las siguientes condiciones:

En la primera enajenacién, siempre que se efectlie como maximo
hasta nueve ejercicios posteriores a la finalizacién de la Obra, el
precio de venta de cada vivienda, del proyecto debera cumplir con
los siguientes términos:

a. No podra superar el valor que resufte de multiplicar {os metros
cuadrados construidos, por los siguientes precios maximos del

metro cuadrado construido:

Tipologias Precio en Unidades Indexadas/m2
1 AMBIENTE 14.350

1 DORMITORIO 14.350

2 DORMITORIOS ‘ 13.830

3 DORMITORIOS 13.470

4 DORMITORIOS 12.730

b. Estos precios expresados a valores de agosto de 2022, se
ajustardn mensualmente en funcién de la variacién del indice de
Costo de la Construccién (ICC), deflactado por el Indice de
Precios al Consumo (IPC).

c. No podra superar el valor que resulte de multiplicar el precio
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maximo de venta fijado por metro cuadrado construido por el
area habitable de la vivienda, mas un 35%.

d. Los precios de venta referidos en el presente numeral no
incluyen costos adicionales {conexionés, plano de mensura y
fraccionamiento, reglamento de copropiedad).

B. Departamentos del interior del pais:

Las dreas urbanas del interior del pais con la excepcién de
aquellas donde predomina el uso de viviendas de temporada,
segln las definiciones y criterios establecidos en el articulo 22, no
tendrdn tope de precio para la construccidn de obra nueva,
refaccién, reciclaje y ampliacién. |

El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MVOT) podré
fijar los precios maximos de venta para aquellos emprendimientos
que requieran de la aprobacién de un Régimen Especifico para la
Gestidén de Suelo.

Caotizacion de Unidad Indexada y fijacidon de los precios maximos

de venta.

Fn todos los casos previstos en el presente articulo, para
determinar la cotizacion de la Unidad Indexada y la fijacién de los
precios maximos de venta, se tendra en cuenta la fecha de
celebraciéon de otorgamiento del compromiso de compraventa o
compraventa en caso de ausencia de aquel.

Opcidn de cambio para proyectos anteriores.

Los proyectos que solicitaron la declaratoria promocional
conforme a lo dispuesto en la Ley N° 18.795, de 17 de agosto de
2011 y Decreto N® 355/011, de 6 de octubre de 2011 y sus
modificativos, con anterioridad a la vigencia del Presente
Reglamento, podran optar por ampararse a las condiciones de
"enajenacién y arrendamiento de las viviendas promovidas"
previstas en el presente artfculo. Dichas condiciones se aplicaran,

exclusivamente a aquellas viviendas que simultaneamente

Primera firma: Mabel Angelini - 4/10/2022




cumplan las siguientes exigencias: |
1. No hayan sido enajenadas o respecto de las cuales no se haya
celebrado promesa de compraventa y que no hayan sido
adjudicadas a través de los llamados pulblicos del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, a la fecha de hacer uso de la
opcién. |
2. No cuenten con fin de obra emitido por la Comision Asesora
Inversiones en Vivienda de Interés Social (COMISION ASESORA
DE INVERSIONES EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (CAIVIS))
- de acuerdo a lo establecido en el articulo 13 del Decreto NO©
355/011, de 6 de octubre de 2011, al momento de la solicitud de
cambio de reglamentacion.
Si con posterioridad al otorgamiento del cambio de
reglamentacion se constatara que la fecha de fin de obra del
Formulario F9 (FIN DE OBRA BPS), es anterior a la fecha de
solicitud de cambio, el inversor serd pasible de la aplicacién de las
multas previstas en el Art. 200 del Decreto N© 355/011, de 6 de
octubre de 2011 y sus modificativos, considerandose dicho
incumplimiento como “grave”, de conformidad a lo establecido en
el articulo 189 del presente Reglamento.
Las viviendas ya enajenadas o prometidas en venta a la fecha de
hacer uso de la opcion, continuaran rigiendose por las condiciones
de "enajenacién de las viviendas promovidas" a las que se
encuentren sometidas.
Opcién de cambio al Decreto N® 59/022, de 7 de febrero de 2022

“Programa Habitacional Entre Todos”.

Los proyectos de inversidén amparados en el Decreto N° 355/011,
de 6 de octubre de 2011 y modificativos, podran optar por
ampararse en el Decreto N© 59/022, de 7 de febrero de 2022,
cuando las viviendas cumplan con los siguientes requisitos:

1)  Que no hayan sido enajenadas.
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2) Que no hayan sido prometidas en venta.

3) Que no hayan sido adjudicadas a través de los llamados
publicos del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, a la
fecha de la opcién de cambio.

4)  Que no cuenten con fin de obra emitida por la COMISION
ASESORA DE INVERSIONES EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(CAIVIS) al momento de la solicitud de cambio.

Para los proyectos que hagan uso de la opcién, la Oficina del
Inversor de la Agencia Nacional de Vivienda (ANV), deberd
informar a la COMISION ASESORA DE INVERSIONES EN
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (CAIVIS) el porcentaje de avance
financiero de la obra, a partir del cual se recomendaré el cambio
de reglamentacion.

Las facturas presentadas al amparo de la Ley N° 18.795, de 17 de
agosto de 2011 y el Decreto N© 355/011, de 6 de octubre de
2011, deberan ser en todos los casos, anteriores a la fecha del
Cambio de Reglamentacién.

Las viviendas que no puedan hacer uso de la opcién de cambio,
continuaran rigiéndose por las condiciones de "enajenacién y
arrendamiento de las viviendas promovidas" a las que se
encuentren sometidas.

ARTICULO 4°.- (ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS
PROMOVIDAS).

Se establecen las siguientes condiciones para la aplicacion de los
beneficios tributarios al arrendamiento de viviendas promovidas:

A. Departamento de Montevideo:

1. Para las dreas indicadas con los codigos 01 y 02 del Anexo I, se

concederd la exoneracion del 100% (cien por ciento) de las rentas

generadas.
2. Para el drea indicada con el coédigo 03 del Anexo Iy siempre

que el arrendamiento se otorgue a través del Fondo de Garantia
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de Alquiler (FGA) u otra Garantia Habilitada, se concedera la
exoneracién del 100% (cien por ciento) de las rentas generadas.
Este beneficio se aplicard solo para el caso de refaccion, reciclaje
o ampliacion.

3. Para aquellos emprendimientos que requieran la aprobacion de
un régimen especifico para la Gestion de Suelo, el contrato
deberd estar garantizado exclusivamente por el Fondo de Garantia
de Alquiler u otra Garantia Habilitada.

B. Departamentos del Interior del pais:

Para las dreas urbanas del interior del pais se concederd la
exoneracion del 100% (cien por ciento) de rentas generadas.

No se promoveran proyectos Ilocalizados en areas donde
predomine el uso de las viviendas de temporada, teniendo en
cuenta las definiciones y criterios referidos en el articulo 2° del
presente Reglamento.

ARTICULO 5°.- (REQUISITOS RELATIVOS A LOS
TERRENOS).

Los terrenos donde se pretenda implantar los proyectos de
viviendas promovidas deberan satisfacer los siguientes requisitos:
A. Estar localizados en suelo categoria urbana de acuerdo con el
uso del suelo que determinen los respectivos gobiernos
departamentales, de conformidad a lo establecido'por los articulos
14 vy 30 de la Ley N© 18.308, de 18 de junio de 2018, Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible.

B. Estar localizados en las areas de promocidon definidas
anteriormente.

C. Tener acceso directo a una via ptiblica con pavimento y vereda.
D. No ser inundable, para lo cual deberd presentarse certificado
de no inundabilidad con firma técnica responsable, especificando
cota considerada y su referencia, de acuerdo con los datos

obtenidos en organismos competentes.
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E. Estar libre de contaminacion, para lo cual se presentara
informe firmado por técnico actuante que acredite que el suelo
estd libre de contaminacion de elementos compatibles con la
residencia permanente, indicando la evolucidon cronolbgica de
usos y ocupacidon de predio, de acuerdo a la Guia para
Identificacién y Evaluacién Preliminar de Sitios Potencialmente
Contaminados, elaborada por la Direccién Nacional de Calidad y
Evaluacién Ambiental del Ministerio de Ambiente (DINACEA, antes
DINAMA).

F. Tener infraestructura externa frente al predio, acreditada
mediante informe de los organismos competentes (OSE, UTE,
Gobiernos Departamentales).

En las plantas urbanas del Interior del pais, que no tengan red de
alcantarillado en operacion por frente al predio, se debera obtener
de parte de la OSE, la factibilidad de saneamiento en la cual se
clasifique al conjunto habitacional bajo el Tipo A, conforme a lo
dispuesto en su Resolucion de Directorio N° 690/000, de 15 de
junio de 2000.

En Montevideo, solo se permitird la construccidn de obra nueva
cuando se acredite la factibilidad de saneamiento.

En todo el pais, cuando sea necesaria la ampliacion de
abastecimiento y/o saneamiento para su conexién a las redes
pUblicas existentes, los costos deberdn quedar incluidos en el
presupuesto presentado en el proyecto de inversiébn y la
realizacién de la obra de infraestructura necesaria deberd ser
parte del proyecto presentado.

ARTICULO 6°.- (REQUISITOS PARA OBRA NUEVA).

Las viviendas promovidas, ademas de cumplir con lo dispuesto en
el Decreto Reglamentario de la Ley N° 18.795, de 17 de agosto
de 2011, sus modificativos y las ordenanzas de habitabilidad e

higiene dispuestas por los Gobiernos Departamentales
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respectivos, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

A. La cantidad de unidades de un ambiente no podra superar e}
25% del total de las viviendas promovidas del proyecto.

B. El coeficiente de transmitancia térmica de los cerramientos
verticales y cubiertas no podrd superar el 0.85 W/ m2K.

C. La aislacidon acustica entre unidades linderas de edificios
colectivos sera la minima aceptada por el Gobierno
Departamental correspondiente. En caso de ausencia normativa y
mientras el mismo no las reglamente, se tendrdn como referencia
las condiciones establecidas en el articulo D3366, Seccién IX del
Capitulo 1, del Digesto Departamental de Montevideo.

D. Las viviendas deberdn recibir sol directo durante una hora
como minimo, durante todo el periodo de invierno, en por lo
menos uno de los siguientes ambientes: dormitorio, estar o
comedor. Se admitira una tolerancia de media hora menos del
asoleamiento minimo requerido en un namero no mayor al 10%
de las viviendas. Cuando no pueda cumplirse con lo establecido,
deberan ajustarse a lo previsto en el Articulo R, 1652.9, Titulo
III.T Libro XVI, Volumen XV, del Digesto Departamental de
Montevideo.

E. La potencia eléctrica instalada no podra ser inferior a la que
establezca la reglamentacién vigente de UTE. Cada vivienda
deberd contar con al menos 17 puestas eléctricas en unidades de
un dormitorio, aumentando en tres por cada dormitorio que se
agregue vy otras tres por bafio secundario (para viviendas de 3y 4
dormitorios). Deberan incluirse puestas para corrientes débiles
(teléfono, TV cable, timbre y cuando el proyecto lo amerite,
portero eléctrico).

F. Todas las aberturas de dormitorios deberan tener protecciones
que aseguren el confort y el descanso.

G. Las viviendas deberan estar conectadas a la red de
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saneamiento, estar conectadas a la red pdblica de agua potable y
el medidor ubicado de acuerdo con la reglamentacion de OSE.

H. Bafio con el area minima establecida por la reglamentacion
departamental correspondiente. Las viviendas de 3 dormitorios
podran contar con un bafio adicional. Las viviendas de 4
dormitorios deberan tener dos bafios completos.

I. Todos los bafios deberdn contar con cisternas que permitan
ajustar el volumen de la descarga, el que no podra superar los 9
litros por descarga. Las cocinas y los bafios deberan tener, como
minimo, recubrimiento de ceramica en todo el perimetro de los
artefactos cocina y heladera. En las cocinas, la altura minima del
revestimiento sera de 1,50 metros y sobre mesada de 60 cm; y
en los banos de 1,80 metros. _

1. En el caso de viviendas daplex o individuales en planta baja, los
fondos deberdn tener pendientes hacia una boca de desaglie
abierta para el escurrimiento de las aguas pluviales.

K. Todas las viviendas deberdn prever un espacio de servicio con
un drea minima libre de 1,50 metros cuadrados, el que podra ser
terraza o patio, con salida directamente desde la unidad en
cuestion. En caso de disponerse en la azotea, el area minima libre
debe ser de 6,00 metros cuadrados, separados fisicamente del
resto de las unidades o dreas comunes.

L. Las viviendas deberdn contar con previsidn para la instalacion
de lavarropas.

M. Las cocinas deberan tener placares debajo de mesada y
prevision para instalacion de extractor de aire. Las mesadas
deberan ser en una sola pieza en el érea de pileta y contar con un
area minima de 1 m2 incluidas las piletas.

N. El dormitorioc principal debera respetar las siguientes
dimensiones minimas, cama principal (1,50 x 1,90 mt.), mesas de
luz (0,40 x 0,40), area placard de 0,80 m2 con 55 cm de
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profundidad, circulaciones de 60 cm en los tres lados de la cama.

O. Para los sitios de estacionamiento se exigira el cumplimiento
de la normativa departamental correspondiente.

P. En los casos en que se constituya propiedad horizontal, serdn
bienes comunes todos los sitios para estacionamientos.

Q. Se admitird para todo el pais un maximo de un sitio de
estacionamiento por vivienda. Excepcionalmente y por razones
fundadas en el proyecto, podrdn admitirse mas sitios siempre que
no superen el 20% del drea con este destino.

R. Las terminaciones (revestimientos, pisos, equipamiento
interior, sanitaria, artefactos, griferia y eléctrica) maximas
admitidas seran aquéilas cuya incidencia porcentual en el costo de
construccion no superen lo establecido por el Instituto Nacional de
Estadistica en la estructura porcentual de costos por tipologia
segun rubros de obra.

S. Se permite incorporar la construccidon de bafio en planta baja
para el caso de viviendas ddplex en las tipologias de 2
dormitorios.

T. Se exige la previsidén de AIRE ACONDICIONADO para ambas
unidades (exterior e interior), tanto en la instalacidon eléctrica
como sanitaria.

ARTICULO 7°.- (REQUISITOS PARA RECICLAJES).

Los reciclajes, ademds de lo dispuesto en el Decreto
Reglamentario de la Ley N° 18.795, de 17 de agosto de 2011 vy de
las Ordenanzas de Habitabilidad e Higiene por los Gobiernos
Departamentales respectivos, deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

A. El coeficiente de transmitancia térmica de los cerramientos
verticales y cubiertas no podra superar el 0.85 W/m2K.

B. La aislacion acuGstica entre unidades linderas de edificios

colectivos sera la minima aceptada por el Gobierno

Primera firma: Mabel Angelini - 4/10/2022




Ministerio
de Vivienda
y Ordenamiento Territorial

Departamental correspondiente. En caso de ausencia normativa y
mientras €l mismo no las reglamente, se tendran como referencia
las condiciones establecidas en el articulo D3366, Seccidén IX del
Capitulo |, del Digesto Departamental de Montevideo.

C. La potencia eléctrica instalada no podra ser inferior a la que
establezca la reglamentacion Vigente de UTE. Cada vivienda
deberd contar con al menos 17 puestas eléctricas en unidades de
un dormitorio, aumentando en tres por cada dormitorio que se
agregue y otras tres por bafo secundario (para viviendas de 3y 4
dormitorios). Deberan incluirse puestas para corrientes débiles
(teléfono, TV cable, timbre y, cuando el proyecto lo amerite,
portero eléctrico).

D. Todas las aberturas de dormitorios deberan tener protecciones
que aseguren el confort y el descanso.

F. Las viviendas deberdn estar conectadas a la red de
Saneamiento, deberan estar conectadas a la red plblica de agua
potable y el medidor ubicado de acuerdo con la reglamentacion de
OSE.

F. Bafio con el drea minima establecida por la reglamentacién
departamental correspondiente. Las viviendas de 3 dormitorios
podran contar con un bafio adicional. Las viviendas de 4
dormitorios deberan tener dos bafios completos.

G. Todos los bafios deberan contar con cisternas que permitan
ajustar el volumen de la descarga, el que no podra superar los 9
litros por descarga.

H. Las cocinas y los bafios deberdn tener, como minimo,
recubrimiento de ceramica en todo el peri’metrb de los artefactos
cocina y heladera. En las cocinas, la altura minima del
revestimiento sera de 1,50 metros y sobre mesada de 60 cm vy en
los bafios de 1,80 metros.

I. Las viviendas deberan contar con prevision para instalacion de
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favarropas.

J. Las cocinas deberan tener placares debajo de mesada vy
previsién para instalacién de extractor de aire. Las mesadas
deberan ser en una sola pieza en el area de pileta y contar con un
area minima de 1 m2 incluidas las piletas.

K. Para los sitios de estacionamiento se exigird el cumplimiento
de la normativa departamental correspondiente.

L. En los casos en que se constituya propiedad horizontal, todos
los sitios para estacionamientos deberén ser bienes comunes.

M. Se admitira para todo el pais un maximo de un sitio de
estacionamiento por vivienda. Excepcionalmente y por razones
fundadas podran admitirse mas sitios siempre que no superen el
10% del area con este destino.

N. Las terminaciones (revestimientos, pisos, equipamiento
interior, sanitaria, artefactos, griferia y eléctrica) maximas
admitidas seran aquellas cuya incidencia porcentual en el costo de
construccidn no superen lo establecido por el Instituto Nacional de
Estadistica en la estructura porcentual de costos por tipologia
segun rubros de Obra.

O. Al menos el 70% de las viviendas deberan prever un espacio
de servicio con un area minima libre de 1,50 metros cuadrados, el
que podra ser terraza o patio, con salida directamente desde la
unidad en cuestién. Se podrd solicitar excepcionalidad al
cumplimiento de lo establecido, la que serd analizada y aprobada
por la COMISION ASESORA DE INVERSIONES EN VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (CAIVIS).

P. El dormitorio principal deberd respetar las siguientes
dimensiones minimas, cama principal (1,50 x 1,90 mt.), mesas de
luz (0,40 x 0,40), area placard de 0,80 m2 con 55 cm de
profundidad, circulaciones de 60 cm en los tres lados de la cama.

Q. Las viviendas deberan recibir sol directo durante una hora
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como minimo durante todo el invierno, en por o menos uno de
los siguientes ambientes: dormitorio, estar o comedor. Se
admitird una tolerancia de media hora menos del asoleamiento
minimo requerido, en un ndmero no mayor al 10 % de las
viviendas unidades. Cuando no pueda cumplirse con lo
establecido y mientras el Gobierno Departamental
correspondiente no lo reglamente, se tendran como referencia las
condiciones establecidas en el articulo R. 1652,9, Titulo Libro XVI,
Volumen XV del Digesto Departamental de Montevideo.
R. Se permite incorporar la construccion de bafio en planta baja
para el caso de viviendas daplex en las tipologias de 2 dormitorios
S. Se exige la prevision de AIRE ACONDICIONADQO para ambas
unidades (exterior e interior), tanto en la instalacion eléctrica
como sanitaria.
ARTICULO 8°.- (REFACCIONES).
En las propuestas de inversidn para refaccién, se considerardn:

I) Areas propias de la vivienda:

1. Bafio y cocina. Refaccion en su totalidad, entre otros:
instalacion sanitaria y eléctrica, revestimientos, revoques, loza
sanitaria, griferia, accesorios y pintura.
2. Instalacién eléctrica en su totalidad: se exigird el cumplimiento
de la reglamentacién de UTE.
3. Pintura: se realizard la totalidad de la pintura de la vivienda,
incluyendo cerramientos verticales, horizontales y aberturas
4. Albafiileria: Se admitirdn reparaciones parciales de revoques,

tabiques y pavimentos de la unidad o unidades y humedades de

cimientos.

II) Areas comunes, ya sean de uso exclusivo o0 comiin:

a. Terrazas de servicio: se realizaré en su totalidad, previendo
abastecimiento y desagiie para lavarropas, pavimento vy

aberturas, si fuera necesario.
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b. Balcones: impermeabilizaciéon y colocacién de pavimento.
No se aceptardn reparaciones parciales.

C. Azoteas: se deberd realizar el drea completa contenida
entre pretiles o desniveles. No se aceptaran reparaciones
parciales.

d. Estructura: se exigird informe técnico con la descripcién de
los trabajos a realizar.

e. Fachadas: implica pintura, revoque, revestimientos, etc.
Deberd recomponerse la misma de manera de lograr un acabado
uniforme.

f. Albafilerla: se admitirdn reparaciones parciales de
revoques, tabiques y pavimentos, logrando uniformidad en la
terminacién de los mismos.

g. Pintura: se exigird en su totalidad.

ARTICULO 9°.- (AMPLIACION DE VIVIENDAS).

A los efectos de las ampliaciones, se tendrdn en cuenta los
requisitos y demas especificaciones relativos a obra nueva.
ARTICULO 10°.- (AREAS HABITABLES).

Se establecen las siguientes areas habitables, de acuerdo con la
cantidad de dormitorios definida por los articulos 18 y 25 de la
Ley N© 13.728, de 17 de diciembre de 1968, modificativas vy

concordantes.

1 Ambiente { 1 Dormitorio | 2 Dormitorios | 3 Dormitorios | 4 Dormiteorios

Tipologias / Areas

Areas habitables 25 35 50 65 80

minimas m2

Areas habitables 40 50 75 100 125

maximas m2
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A los efectos del calculo de las areas:

- Los muros exteriores se contabilizaran como maximo de 20
centimetros.

- Los divisorios entre unidades se tomaran a eje.

- La contabilizacibn maxima de muros entre unidades
individuales y espacios comunes cerrados sera de 15 centimetros.
- Los interiores de las unidades se computaran totalmente.

- Los medianeros, que como minimo seran de 30 centimetros,
se computaran a eje.

- Las escaleras se computaran una vez y media en su
proyeccién horizontal.

- No se incluirdan las areas exteriores de terrazas,
porches, aleros y balcones,

- El area construida se determinard de acuerdo con los
insumos que resultan del Anexo II "Cdlculo de Areas”.

- Las refacciones deberan contemplar las dreas mencionadas
en el presente articulo.

ARTICULO 11.- (TERMINACIONES EXCLUIDAS Y OTRAS
ESPECIFICACIONES).

No se promoveran los proyectos de viviendas que incluyan:

A. Aberturas de chapa doblada ni de hierro.

B. Derrame libre de pluviales en cubiertas cuando la altura del
edificio supere los dos niveles,

C. Uniones de cafierfas roscadas en instalacién sanitaria para
abastecimiento.

D. Pintura exterior que garantice una durabilidad menor a 3 afos.
E. Mesadas de cocina en marmol (a excepcién de estar apoyada
en una mesada de hormigén), ni marmol reconstituido,

F. Sistemas de calefaccion central tradicionales, con excepcidén de

los que utilicen energias alternativas para su funcionamiento.

Primera firma: Mabel Angelini - 4/10/2022




G. Piscinas en complejos de menos de 20 viviendas.

H. Cualquier terminacién alternativa que a criterio de |la
COMISION ASESORA DE INVERSIONES EN VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL (CAIVIS) no encuadre dentro de los objetivos
enumerados por la Ley N° 18.795, de 17 de agosto de 2011
"DECLARACION DE INTERES NACIONAL. MEJORAS DE LAS
CONDICIONES DE ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL"
modificativas y concordantes, en consulta con las autoridades.
ARTICULO 12.- (INMUEBLES NO PROMOVIBLES).

Se podran admitir proyectos que contemplen los siguientes tipos
de inmuebles, en los porcentajes que se indican en relacién al
total de viviendas promovibles, pero a los cuales no se les
otorgaran los beneficios de la Ley N° 18.795, de 17 de agosto de
2011:

A. Locales no habitables que no superen el 20% de las viviendas
promovibles, ni el 20% del metraje de Ilas mismas.
Excepcionalmente, podran aceptarse areas mayores.

B. Viviendas confortables o suntuarias que no superen el 20% de
las viviendas promovibles.

C. El 25% de garajes individuales del total de garajes
promovidos.

D. Cualquier construccién que a criterio de la COMISION
ASESORA DE INVERSIONES EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(CAIVIS) no encuadre dentro de los objetivos enumerados por la
Ley NC 18.795, de 17 de agosto de 2011 “"Acceso a la Vivienda de
Interés Social" modificativas y concordantes, en consulta con las
autoridades.

Cuando en los literales precedentes el resultado sea fraccionado,
si el primer decimal es mayor o igual a 5 se redondeara hacia el
namero entero siguiente y de lo contrario se mantiene el niimero

entero.
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ARTICULO 13.- (SISTEMAS CONSTRUCTIVOS NO
TRADICIONALES).

Podrédn presentarse proyectos de inversibn con sistemas
constructivos no tradicionales (SCNT) los cuales deberdn estar
definidos en su estructura, composicion y forma, concebhido como
sistema en si mismo, que aseguren las condiciones de
habitabilidad, seguridad e higiene.

Los SCNT deberdn contar con Documento de Aptitud Técnica
(DAT) o Certificado de Incorporacion al Registro (CIR), expedido
por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial conforme
a la Resolucién Ministerial N° 553/2011, de 8 de junio de 2011 y
NO 118/2021, de 3 de febrero de 2021 respectivamente, demas
normas aplicables y permiso otorgado por el titular del DAT en los
casos de permisarios. El DAT o CIR debera estar vigente y con
capacidad para construir el nimero de viviendas previstas en el
proyecto.

ARTICULO 14.- (OBRAS INCONCLUSAS).

Podrdn ser promovidos los proyectos relativos a obras
inconclusas, pudiendo ser objeto de excepciones en los aspectos
territorial y arquitecténico, previstos en el articulo 2° el primero y
en los articulos 6 © y 109 el segundo.

A los efectos de este Reglamento, se entiende por obra inconclusa
aquella que, estando avanzada su etapa rustica (cimientos,
muros, etc.), se encuentren paralizadas con una antigledad
minima de cinco afios.

ARTICULO 150°.- (MODIFICACIONES DE PROYECTO
ARQUITECTONICO).

Se entiende por modificacidén de proyecto arquitecténico, aquellas
variaciones respecto del proyecto original presentado a efectos de
la obtencién de la declaratoria promocional, que tengan por

objeto la mejor realizacion del mismo, ya sea desde el punto de
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vista arquitecténico o a efectos de adecuarse al cumplimiento de
las normas vigentes y que mantengan las caracteristicas
generales del proyecto arquitecténico objeto de la Declaratoria
Promocional otorgada por el Poder Ejecutivo.

ARTICULO 16.- (TERRENOS PASANTES).

En referencia a padrones que tengan frente a varias calles, rige lo
siguiente:

A. En el caso de los padrones con frente a zonas con
condiciones de promocidn diferente (por Ley NO 18.795, de 17 de
agosto de 2011), el acceso peatonal deberad ser Unicamente por la
calle ubicada en la zona de mayores beneficios tributarios, por las
otras calles el acceso podra ser vehicular exclusivamente,

B. En terrenos con las condiciones del numeral A. y que no son
esquina, rige lo siguiente:

La construccidn promovida por la Ley N° 18.795, de 17 de agosto
de 2011, serd la que se extienda hasta un maximo de treinta (30)
metros considerados a partir de la linea de edificacién, la misma
se tomara sobre el eje perpendicular al frente del terreno, donde
aplica la promocién con mayores beneficios.

C. Excepcionalmente, podrdn considerarse otro tipo de
propuestas de proyecto, siempre que estén debidamente
justificadas para el otorgamiento de promocion, aun cuando no
cumpla con todos los requisitos requeridos a tales efectos, pero
sean proyectos catalogados de interés publico, a juicio de las
autoridades.

D. Se permite la fusion entre padrones ubicados en la misma
zona de promocidn, sin que los proyectos que se desarrollen en
ellos pierdan los beneficios otorgados por la Ley N° 18.795, de 17
de agosto de 2011,

E. Los padrones que se encuentren en el borde de una zona vy

se fusionen posteriormente a este reglamento, estaran regidos
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por la tributacién de la zona con menores beneficios.

ARTICULO 17.- (ELIMINACION DEL PCVP).

A partir del presente Reglamento, queda sin efecto la obligacidon
de enajenar las viviendas de los proyectos promovidos al amparo
de la Reglamentacion 2017 a través del Programa Compra de
Vivienda Promovida. Esta medida alcanza exclusivamente aquellas
viviendas que a la fecha, no hayan sido publicadas en los
llamados del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.
ARTiCULO 18.- (REGLAMENTACION DE
INCUMPLIMIENTOS).

Se considerardn incumplimientos leves y graves pasibles de
aplicacion de multas, de conformidad a lo establecido en el
articulo 20 del Decreto N© 355/011, de 6 de octubre de 2011, en
la redaccion dada por el articulo 12 del Decreto N° 34/017, de 6
de febrero de 2017, entre otros:

A.- Incumplimientos leves pasibles de aplicacién de multa

de entre UTI 2.600 vy 26.500:
-L.a no presentacion de la documentacion requerida para el

seguimiento del proyecto, de conformidad a lo establecido en los
articulos 16, 17 y 18 del Decreto N° 355/011, de 6 de octubre de
2011 y sus modificativos.

-La no ejecucién del proyecto de acuerdo al presupuesto
presentado, en aplicacién del articulo 20 del Decreto N© 355/011,
de 6 de octubre de 2011, en la redaccion dada por el articulc 12
del Decreto N© 34/017, de 6 de febrero de 2017.

-La no presentacién del permiso de construccion (aprobado
oportunamente por la Intendencia) en el plazo correspondiente,
como también, no haber iniciado la obra dentro del plazo
correspondiente, de conformidad a lo establecido por el articulo
17 del Decreto N9 355/011, de 6 de octubre de 2011, en la
redaccidn dada por el articulo 10 del Decreto N© 34/017, de 6 de
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febrero de 2017,
- La no presentacién de los estados contables ante la A.N.V.
dentro de los cuatro meses de cada cierre de ejercicio econdmico
con informe profesional habilitado segln corresponda, las
declaraciones juradas presentadas ante DGI vy los recaudos
dispuestos por la COMISION ASESORA DE INVERSIONES EN
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (CAIVIS).
-La no presentacidon del boleto de reserva, promesa, compraventa
y contratos de arrendamiento, en el plazo de 30 dias desde su
otorgamiento, en relacion a las viviendas promovidas.
-La falta de presentacion de declaracién jurada de venta o alquiler
ante la Agencia Nacionai de Vivienda.
-La falta de presentacidn de declaracidn jurada ante la Agencia
Nacional de Vivienda por ventas de Vivienda de Interés Social
registradas ante la Direccién General de Registro.
- El Incumplimiento del cronograma de obra, de conformidéd alo
establecido en el articulo 19 del Decreto N° 355/011, de 6 de
octubre de 2011, en la redaccidn dada por el articulo 11 del
Decreto N° 34/017, de 6 de febrero de 2017.

. ~La no colocacion de cartel visible de promocién de Vivienda
Promovida.
~La no presentacién del Formulario F9 de cierre de obta ante BPS,
en el plazo de 30 dfas corridos contados desde el momento que
fue expedido por el Banco de Prevision Social.

B.- Incumplimientos graves pasibles de aplicacion de multa
de entre UI 26.500 v 1.300.000 o incluso la revocacion del

proyecto:
- La enajenacidn de una vivienda por un precio superior al precio

méximo establecido cuando correspondiere, de conformidad a Io
establecido por el articulo 16 del Decreto N° 355/011, de 6 de
octubre de 2011.
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- La no ejecucion de la obra, de acuerdo al anteproyecto
arquitecténico  aprobado  por COMISION ASESORA DE
INVERSIONES EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (CAIVIS) de
conformidad a lo establecido por el articulo 16 del Decreto N©
355/2011, de 6 de octubre de 2011.
- Arrendar la vivienda promovida sin que sea a través del Fondo
de Garantia de Alquiler u otra garantia habilitada, cuando ello se
exige expresamente para obtener los beneficios tributarios
correspondientes, de conformidad a lo establecido por el articulo
10 del Decreto NO© 355/011, de 6 de octubre de 2011, en Ila
redaccion dada por el articulo 6° del Decreto N° 34/017, de 6 de
febrero de 2017.
-Enajenar una vivienda comprometida al Programa de Vivienda de
Interés Social promovida del Ministerio de Vivienda vy
Ordenamiento Territorial, por fuera del Programa, de conformida'd,
a lo establecido por el articulo 20 Decreto N© 355/011, de 6 de
octubre de 2011 y Anexo III de la RM 437/017.

© -Obras detenidas o abandonadas sin presentar prérroga de
cronograma, ni mediar causa justificada de la detencidn.
La enumeracion realizada en los numerales precedentes, no es
taxativa. De sucederse otros incumplimientos gue no sean los
enumerados anteriormente, la COMISION ASESORA DE
INVERSIONES EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (CAIVIS)
analizard cada caso concreto, definiéndolo como leve o grave e
informandolo al Poder Ejecutivo.
1) Procedimiento para el cobro de multa:

El MVOT, con el informe de la Agencia Nacional de Vivienda
previsto en el articulo 20 del Decreto N° 355/011, de 6 de
octubre de 2011 y previo al dictado de la Resolucidn Ministerial

correspondiente, dard vista al beneficiario de conformidad a lo
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establecido por el articulo 76 del Decreto N© 500/991. La
Resolucion Ministerial que establezca la multa, una vez notificada
y transcurrido el plazo legal sin que fuera recurrida, ni verificado
el pago, constituird titulo ejecutivo y se procedera de conformidad
a lo establecido en el numeral siguiente.

2) Cobro de multa:

La Direccién Nacional de Vivienda del Ministerio de Vivienda vy

Ordenamiento Territorial, Indicard el numero de cuenta bancaria

del Fondo Nacional de Vivienda y Urbanizacién, asi como el plazo
de _pago de la multa para cada caso en particular, comunicandolo
al inversor a través de la COMISION ASESORA DE INVERSIONES
EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (CAIVIS)).

3) Incumplimiento en el pago de la multa:

El incumplimiento en el pago de la multa, en el plazo establecido
de conformidad al numeral anterior, determinara que las
actuaciones pasen a la Divisién Juridica de la Direccion General de
Secretaria del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
para iniciar la accién judicial correspondiente, a efectos de .

proceder al cobro compulsivo de la misma.

~

};f(@(\é,g OrEA <3 QX(\ <NICke
‘ D
Dra. lrene R. Moreira Fernandez

Ministra de Vivient‘:la y
Ordenamienio Termor'at
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EM 2022/14000/002521
ANEXO I
LIMITES DE LAS AREAS DE APLICACION DE LA LEY N° 18,795,
DE 17 DE AGOSTO DE 2011, DE PROMOCION A LA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL EN EL DEPARTAMENTO DE MONTEVIDEO

Promocién de construccion de obra nueva y de acciones sobre el
stock existente (reciclaje, ampliacion y refaccion), sin tope de

precio para la venta.

RAMBLA REPUBLICA ARGENTINA RAMBLA REPUBLICA HELENICA

ING.JUAN MONTEVERDE

RAMBLA EDISON

CAMINO CIBILS

e

LIMITE NW. PADRON 46727 LIMITE SW. Y NW. DEL PADRON 105004
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SDA. BE PASO

ARRGYO PANTANOSO CARVE

CORNELIO GUERRA ANTONIO
CAMINO MELILLA

CAMINO AVIADORES CIVILES CAMINO CUCHILLA PEREIRA

CAMINO COLMAN JUAN MAC COLL

CAMINO MAN

UEL FORTET
ADRO
BESNES E IRIGOYEN LIMITE SE. DEL PADRON 405569

REMBRANDT

LIMITE SE PADRON 46886

LIMITES E. Y S. PADRON 140394 ING. ALBERTO CAUBARRERE

AVENIDA DE LAS INSTRUCCIONES BULEVAR APARICIO SARAVIA

BURGUES ‘ JULIO E, SUAREZ PELODURO

CAMINO GRAL. LEANDRO GOMEZ (AMBOS 1 DE MARZO (AMBOS FRENTES)
FRENTES)
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CAMINO TENIENTE GALEANO WALTER MEDINA (AMBOS FRENTES)

CAMINO., TENIENTE GALEANOC (AMBOS HOMERO

FRENTES)

COPERNICO RAMBLA DR, PABLO BLANCO ACEVEDO

CONTINUACION COLMENAR HASTA ESTEPONA
ESTEPONA

LEO (AMBOS FRENTES) CENTAURO

CONT. SAGITARIO HASTA RAMBLA PILAR

COSTANERA

CAMINO MALDONADO CALLE 17 METROS

PINTADO LIMITE S. PADRON 11348

" CARLOS SABAT ERCASTY

428313
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LIMITE NW DE LOS PADRONES 100949 AL LIMITE SW DEL PADRON 402176
100947

IMITE NE. PADRON 429961 CAMINO FELIPE CARDOZO
AINO:¢ ;
"LIMITE S. Y E. PADRON 121951

LIMITE S. Y E. PADRON 60804

CAMINO DIEGO ESPINOSA LIMITE S. PADRON 60686

AVENIDA BOLIVIA (AMBOS FRENTES)

JOSE ORDEIG (AMBOS FRENTES)
T AT st A et

ESTANISLAO LOPEZ (cruce al oeste) A Gral. ALBO (A EJE)
LAS HERAS

AVELINO MIRANDA (A EIE)
AV. ITALIA DE DR. MANUEL ALBO A AVELINO
MIRANDA (AMBOS FRENTES)

(AMBOS FRENTES)
CASSINONI (AMBOS FRENTES)

. (A
AV. 8 DE OCTUBRE (A EJE)

BO =] ACKSON

)
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Promocién de construccién de obra nueva cuando se acredite
factibilidad de saneamiento y promocion de acciones sobre stock
existente (reciclaje, ampliacion y refaccion), sin tope de precios

para la venta.

CAMING CIBILS HOLANDA

BULGARIA JUAN B. VIACAVA

LIMITE E. Y N, PADRON 416849 PASAIE 13

‘CERVANTES

PROY. 17 MTS BO 20 DE JULIO

LIMITE N. PADRON 420203

LIMITE N. PADRON 183134

MITE E. PADRON 115464 LIMITE N. PADRON 42444
CALLE, PASAJE PEATONAL RUTA 1, LADO NORTE
VEHICULAR

LIMITE SW. PADRON 53789

18,
420523, 186216, 413810, 186215 Y 186214.
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AV, LUIS BATLLE BERRES CAMINO MENDEZ

COSTANERA PASO DE LA ARENA LAS PITAS

PASAIE IREVE AMBA

CAMINO TOMKINSON (EXCLUIDO), NW AV. LUIS BATLLE BERRES (EXCLUIDO), E
PADRON 42.489 PADRON 42.489

IN

DEL LIMITE N. PADRON 42541 AL LIMITE S.
PADRON 119494

" NW. PADRONES 196
196138, 196163

LIMITE

LIMITE NE, PADRON 38938

LIMITE NE. PADRON 38951

CAMINO TOMKINSON LIMITE SW. PADRONES 420821 Y 420820
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ISLA DEL TIGRE LIMITE NE. PADRONES 43335, 419326,
43333, 140641, 43229, 43209, 403208,

403207, 96955

NW PADRON 43092 CALLE PUBLICA

CAMINO COLMAN LIMITE NW. PADRONES 410656 Y 46129

FERNANDO MENCK SENDA 3 25 DE AGOSTO STA, MARIA

FERNANDO MENCK LIMITE NW. PADRON 46092

CAMINO HILARIO CABRERA RUTA CESAR MAYO GUTIERREZ

CAMINO PASO CALPING CAMINO A LA CUCHILLA PEREIRA

CAMINO A LA CUCHILLA PEREIRA VIA FERREA

LIMITE SE. PADRONES 423525 AL 423539 LIMITE SE. PADRONES 193705, 193718,
405341 Y 193716

s

AV, DE LAS INSTRUCCIONES AV. GRAL. SAN MARTIN
-5 PADR ' RAL: SAN-MARTI

GNE LIMITE E. PADRON 429435

OMINGO 7 RE) oI PEBRO DEMENDO

CAMINO CAP. CORALIO C. LACOSTA TENIENTE DURAN
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LIMITE W, DE LOS PADRONES 110675 AL LIMITE W. Y N. PADRON 110642
110659 Y 110657 AL 110644

156178

AVENIDA JOSE BELLONI CAMINO REGULO

SALVIA LIMITE N. PADRONES 199058 Y 199044

£

LIMITE SE. PADRONES 413694 AL 413680, CONOCIDA MELO
431086, 431087, 413677 AL 413649

LIMITE SW. Y SE. PADRON 155286

LIMITE SE Y NE DEL PADRON 155288 CAMINO PASO DE LA ESPANOLA
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LIMITE NE. PADRON 420520 CLAVEL DEL AIRE

CAMINO PASO DE LA ESPANOLA CAMINO REPETTO

LIMITE NW. PADRONES 88817, 130082, LIMITE NW. PADRONES 169329 AL 169335
169326, 169237, 417334, 417335

CAMINO GRAL. LEANDRO GOMEZ LIMITE

METERN

CAMINO GRAL. LEANDRO GOMEZ

CALLE N©° 2

LIMITE NE. PADRONES 417387 AL 417381 Y
417378 AL 417369

LIMITE NW. PADRONES 418569 AL 418585

LIMITE NE PADRONES 145108 Y 145110 RUTA 8

JOSE MARCOS MONTERRGSO CAMINO MANGANGA

CERDENA HIDRA

Primera firma: Mabel Angelini - 4/10/2022




OSA MAYOR GEMINIS

ATILIO SUPPARO

A

ROSARIO PILAR

CAMINO MALDONADO ESTEPONA

RAMBLA DR. PABLO BLANCO ACEVEDO COPERNICO

CAMINO TENIENTE GALEANQ (EXCLUIDOQ)

AV. DON PEDRO DE MENDOZA (EXCLUIDOQ) NIAGARA (EXCLUIDO})

TORRICELLI AVENIDA COSTANERA

ENIB/

DR. JOSE MARIA SILVA ARROYO MIGUELETE
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CAMINO DON BOSCO CAMINO MELCHOR DE VIANA
. P et e

PASAJE LAS ROSAS BO. 8 DE MARZO CAMINO DON BOSCO

CAMINO LA LIRA : DANIEL GARCIA ACEVEDO

LIMITE SE. PADRONES 428591, 428583 AL
428568

PASAJE 9 BO, LA ESPERANZA

Promocion de acciones sobre el stock existente (reciclaje,

ampliacién y refaccién), con tope de precio para la venta.

RAMBLA REPUBLICA ARGENTINA RAMBLA WILSON

RAMBLA PRESIDENTE DE GAULLE AV. REP. FEDERAL DE ALEMANIA

BLA ARM
RAMBLA O'HIGGINS RAMBLA REPUBLICA DE MEXICO

LIMITE N. PADRON 60656 CAMINO SERVANDO GOMEZ

AV. ITALIA DE ALMIRON A AV. ESTANISLAO AV. ITALIA (EXCLUIDO) DE AV. ESTANISLAO
LOPEZ (cruce al oeste entre Candelaria y LOPEZ (cruce al oeste) A Gral. LAS HERAS

Atldntico) (EXCLUIDO)

AVELINO MIRANDA Y GOES (A EJE) ACEVEDO DIAZ (A EJE)
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AV. 8 DE OCTUBRE (A EJE) DR. MARIO CASSINONI (EXCLUIDO)
CANELONES (EXCLUIDO) JUAN D. JACKSON (EXCLUIDO)

oN; AMIRE;

Dra. krene R. Moreira Femandez
Ministra de Viylenda y
Ordenamiento Territonial
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EM 2022/14000/002521
ANEXO II

CALCULO DE AREAS TOTALES CONSTRUIDAS DE LAS UNIDADES
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

1. Area bien propio: area edificada redondeada segln plano por
porcentaje de incidencia de acuerdo a tipologia.
Para determinar el porcentaje de incidencia a adjudicar a la unidad en
estudio, se ha realizado la siguiente convencion:
e Construcciones de un solo nivel o diplex independiente:
90%.
+ Hasta tres niveles sin ascensor: 85%.

e FEdificios en altura con ascensor: 80%.

2. Incidencia de los muros en el metraje del bien propio: es la
resultante del cociente entre el total de metros cuadrados de
muros segln el plano de fraccionamiento y el total del &rea

edificada de bienes propios por el area edificada de la unidad en

estudio.‘

3. Incidencia de los bienes comunes en el drea construida de la
unidad: es el cociente del total de los bienes comunes edificados
(sin contar aquellos bienes comunes de uso exclusivo) v el total
del area edificada descontando el drea edificada de otros locales

gue no son VIS por el area edificada de la unidad en estudio.
4. Bienes comunes de uso exclusivo. Se considera el drea edificada
del bien comin de uso exclusivo ajustado por un coeficiente alfa

de acuerdo a convencidon indicada a continuacion:

e Terrazas cerradas: entre 0,5y 0,6.
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s Terrazas tipo balcén: entre 0,4 v 0,5.

o Patios interiores con pavimento: entre 0,1 y 0,3.

e Depositos o construcciones cerradas: entre 0,7 y 1

o Garajes: entre 0,10 (en el caso de cocheras) v 0,3 (cuando

es un garaje en subsuelo).

Total del area unidad de vivienda: es la sumatoria de 1 a 4.

r
Mrone 2 \\‘kOEEmC@A”lﬂ cm%
\

Dra. Irene R. Moreira Femé&ndez

.Ministra de Vivienda y
Ordenamiento Territorial
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