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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Mota1 INFORMACION SOBRE EL “FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FIMANCIERO" -
SERIE 2008-V

1.1. MNaturaleza

El"FIDEICOMISD SOCIAL V = Fidelcomiso Financiero” — Serie 2008-V (en adelante el Fideicomisa), actia
bajo el régimen legal establecido por la Ley N° 17.703, de 27 de octubre de 2003 y su Decreto
Raglamentario N° 516/003 de 11 de diciembre de 2003, Asimismo, con lo establecido en la Recopilacion
de Mormas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelante BCU); Reglamentacion
de Fidelcomisos (Circular N® 1.88%), Regulacitn de Fidelcomizos (Circular N 1.892) y modificativas
(Circulares M* 1.942 y N* 1.982).

1.2.  Constitucion

Su constituclén estd dada por la adjudicacion en alerla privada de los Certificados de Participacion al
Ministerio de Economia y Finanzas (en adelante MEF) y la transferencia operada el 9 de marzo de 2009
de los siguientes bienes: Inmuebles en propiedad comun yo propiedad horizontal, prometidos en venta o
con contratos de amrendamiento, arrendamiento con opcidn de compra wo comodalo, con convenio con
Minksterio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (en adelante MVOT) — emergencia critica, o sin ningdn
lipo de contrato asociado y créditos correspondientes a saldos de precio de compromiso de compraventa,
categorizados deniro de la cartera social.

Constituye domicilio fiscal en |a calle Cerrito 400, Montevideo, Uruguay.

El manto de la emisién coresponde a un Valor Mominal de U.R. 17.858.055,49.

13. Convenios

E113 de mayo de 2010 se firmd el convenio entre el MVOT y la Agencia Macional de Vivienda (en adelants
ANV} con &l abjeto de constitulr un fondo rotatorio para financiacién del programa de mantenimiento de los
bienes comunes de los conjuntes habitacionales de |la cartera social. El Fideicomiso se constituye en

garantia por resultar beneficiado por las obras a realizarse.

14. Estados Financieros

Los presentes Estados Financieros al 31 de diclembre de 2020 han sido autorizados para su emisién por
la ANV en calidad de Fiduciario Financiero del Fideicomiso, con fecha 23 de junio de 2021, para su
posterior aprabacidn por el MEF.

Mota 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Base de preparacién de los Estados Financieros

La fecha de balance es el 31 de diciembre de cada afio.

Los presentes Estados Financieros se preparan con el objetivo de cumplir con los requerimientos de
rendicién de cuentas establecidos en el contralo constitutivo del Fideicomisa.

Los mismos se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais. Han sido
preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valsacidn, clasificacidn de rlesgos y
presentacién dictadas por el BCU para Instituclones de Intermediacion Financiera con algunas
excepciones (ver nata 2.2 a 2.5) y en cumplimiento de la Ordenanza N® 89 del Tribunal de Cuentas.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO"

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
{cifras expresadas en miles de pesos urugUayos)

Adicionalmente, dado que el Fideicomiso no es una entidad de intermediacidn financiera no aplican las
siguientes revelaciones solicitadas por la normativa del BCL.

+ Cuadro de riesgos del sector no financiero.

« Mimero de operaciones de crédito problematicas reestructuradas en el gjercicio.

+ Distribucidn de los créditos vigentes y obligaciones por intermediacidn financiera segin sus
vencimientos (menor a 1 afio, entre 1 afio y menor a 3 afos y mas de 3 afos).

+ Concentracion de riesgos crediticios asumidos con el sector no financiera,

Hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 los Estados Financieros se presentaron sobre la
base de costo histdrico, coregides para reflejar en forma infegral los efecios de las variaciones en el poder
adquizitivo de la moneda sobre la situacidn patrimonial y financiera, y sobre los resultados de la misma. El
ajuste del poder adguisitivo de la moneda mencionado fue realizado utilizando el Indice de Precios al
Consumo elaborado por el Instituto Macional de Estadistica,

De acuerdo a la Circular N® 2268, se derogd la aplicacién del articulo 512 de la Recopilacion de Mormas
de Regulacién y Control del Sistema Financiero dejando sin efecto el ajuste por inflacidn a partir del
ejercicio 2017,

21.1. Moneda funclional y moneda de presentacion de los Estados Financieros

La ANV ha definido que la moneda funcional y de presentacién de los Estados Financieros del Fideicomiso
s 8l peso uruguayo, ya que es la moneda del entorno econdmico en el gue opera, y es definida por la
normativa emitida por el BCU para la preparacion de Estados Financleros de Instituciones de
Intermediacion Financlera,

21.2. Transacciones y saldos

Las transacciones en dblares estadounidenses (US$), unidad indexada (U.1.) v unidad reajustable (U.R.)
se convierten & la moneda funcional ulilizande la cotizacion vigente en las fechas de cada fransaccidn, Las
partidas monetarias en moneda extranjera y moneda nacional reajustable a la fecha de cierre fueron
convertidas utiizando el tipo de cambio de cierre. Los resullados de estas Iransacciones se reconocen en
el Estado de Resultados, bajo el rubro Resultados por diferencia de cotizacian.

Al 31 de diciermbre de 2020, el Fideicomiso ha utilizado las siguientes cofizaciones en la preparaciin de
sus Estados Financieros:

Pesos
uruguayos
LL.A. 1.291,44
LLLL 4,7846
| US§ 42,34
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2.2. Mormas para la clasificacion y constitucién de previsiones para riesgos crediticios

La cartera de crédilos del Fidelcomiso se clasifica y se previsiona de acuerde a las Mormas Particulares
3.8 y 3.12 establecidas por la Superintendencia de Servicios Financieros del BCU.

Los saldos de crédites comprenden el imporie & cobrar en conceplo de capital efectivamente colocado en
cada operacion mas los correspondientes intereses devengados.

A los alectos del calculo de las previsiones, el Fidelcomiso considera el valor de las garantias hipolecarias
y de los inmuebles prometidos en venta de acuerdo a lo establecido por el BCU en la Norma Particular
3.16.

Para la constitucidn de las previsiones, los valores de garantias considerados fueran de dos tipos:

+ Tasaciones efectivamente realizadas por personal iddneo de la ANY.

= Actualizaciones por cosficientes determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado por
la ANV,

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 2° del numeral 2.2 de la Maorma
Particular 3.8 (“reestructuracion de operaciones de crédito probleméticas”) no se ha asignado la categoria
de riesgo de acuerdo a lo establecido en el numeral 4.2.2.4 de la misma norma,

Mo obstante, los créditos reconocidos en la cuenta de orden "Créditos casligados por atrasg” gque se
reestructuran, se reclasificardn a cuentas de activo, previsionadas en su totalidad,

Los deudores reestructurados, mantendrén la categoria de riesgo previa, durante un plazo no inferior &l
establecido por la Norma Particular 3.8 (18 meses para los créditos en moneda exiranjera y 9 meses para
aquellos pactados en moneda nacional). Una mejora en la categoria de riesgo se reconocard cuando se
concluya que el cliente posee la capacidad yo veluntad para cumplir con los compromisos asumidos en el
contrato de reestructura,

23. MNormas contables particulares
Créditos

En funcidn de que la carera de créditos contenida en este Fideicomiso fue generada en el Banco
Hipotecario del Uruguay (en adelante BHU) y en consecuancia presenta las mismas particularidades que
los mantenidos por el BHU, la ANV, en su calidad de fiduciario financlero del Fideicomiso ha resuello
aplicar las mismas politicas contables utilizadas por el BHU, y admitidas para ésla por el BCU a los efectos
de la valuacidn y exposicién de sus rubros de créditos,

En funcién de lo expuesto, y en aplicacién de Resolucicn de fecha 3 de enero de 2011 de la
Superintendencia de Servicios Financieros del BCU referida a los créditos del BHU, se dispuso aplicar el
siguiente criterio: para aguellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se
aplica |o dispuesto en la Norma Particular 3.8 del BCU para la clasificacién de clientes con operaciones de
créadito probleméaticas reestruciuradas. Se dispuso para estos crédites seguir aplicando el criterio de gue
sl en algin momento se realizd una reesiructuracion problematica, en la mejor categoria en la que este
puede ser clasificado es en categoria 3, independientemente de su situacion de pago. En caso de que el
cliente se atrase con el nuevo acuerdo, se ko clasifica siguiendo el criterio general.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
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24.  Politicas y reglamentos de recupero de activos

Por Resolucidn de Directorio N® 0052/09 se aprueba el reglamento “Politica y Reglamento de Recupero-
Gestion Cartera Social Fideicomiso V", el que fue aprobado por Resolucian N 1763 del MEF el 27 de
marzo de 2009. Con fecha 30 de julio de 2009, por Resolucidn de Directorio M* 0377/09 se dispuso
modificar el articulo 43 del reglamento “Politica y Aeglamenio de Recuparo-Gestin Cartera Social
Fideicomiso V. Con fecha 29 de actubre de 2009, por Resolucidn de Directorio N® 0531/09 se resolvid
aprobar el Reglamento de Financiacidn para la refaccién de instalaciones en viviendas que intagran el
Fideicomiso, el gue fue aprobado por Resolucidn N° 6545 del MEF el 9 de diciembre de 2009,

Por Resolucidn de Direclorie MN* 0123/16 de fecha 27 de abril de 2016 se aprusban el "Reglamento de
Recupero - Gestion de Cartera de Créditos Hipotecarios — Fideicomisos” el cual regula tedos los créditos
hipotecarios que integran los diferentes fideicomises administrados por la ANY; y el "Reglamento de
Recupero — Gestidn Social Promesas - Fideicomisos™ el que regula lodas las promesas de compraventa
gue integran los distintos fideicomisos administrados por la ANY,

El Reglamento de Fecupero para gestion de la Cartera Social del Fideicomiso procura el recupero de las
promesas fideicomitidas mediante la realizacidn de acusrdos que permitan preservar el valor econtmico
de |a cartera. Contribuye a solucionar a través de la aplicacién de instrumentos diversos la situacion de
endeudamiento de las promesas que ameriten beneficiarse con los incentivos a fin de poder alcanzar
acuerdos sustentables para la recuperacian de los créditos considerando las posibilidades reales del pago
de los dewdores y procurando la permanencia en |a vivienda.

Durante &l ejercicio finalizado &l 31 de diclembre de 2016 se aprobd el “Reglamento Gestidn Estado de
Ocupacién Irregular® en la Resolucion de Directorio MN°0208/16 de fecha 15 de junio de 2016, el
“Reglamento Defensa del Crédito en Remate” en la Resolucitn de Directorio N"0208/16 de la misma fecha,
y el "Reglamento para el Otorgamiento de Contrato de Arrendamiente” en la Resolucion de Directorlo
M*0254/16 de fecha 13 de julio de 2016,

2.5, Partidas contingentes

Para los deudores que se acogieron a esta politica y firmaron acuerdos de pago y refinanciaciones se
procedid a realizar una quita contingente la que se computa en una “Partida contingente” renovable
anualmente. Dicha quita se realiza por la diferencia entre el valor de la deuda, sin intereses de maora y al
valor de tasacién del inmueble, deducido de este ditimo la deuda amorizada a la fecha. E| 100% da |a
*Partida contingente” podré ser condanada a partir del afio de constituida, en funcidn del cumplimiento que
&l deudor haya tenido en el dltimo afio, Estas partidas contingentes fueron previsionadas en su totalidad.

Nota 3 DISPONIELE

Al 31 de diclembre de 2020, el saldo es da $0.

Mota 4 VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS ¥ PASIVOS FINANCIEROS

4.1, Inversiones

Las Inversiones en inmuebles destinadas a la venta & inmuebles arrendados fueron valuados al cierre del
sjerciclo como el neto entre valor de répida convertibilidad y el deterioro de valor de las inversiones en
inmueblas.

El valor de rapida convertibilidad surge de tasaciones efectivamente realizadas por personal iddneo de la
Instiiucién o de actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico
elaborado por la ANY, con cambios en resuliadoes.
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El deterioro de valor en inversiones en inmuebles, surge a partir de evidencia procedente de informacian
interna, que indica una disminucion significativa de expectativas de flujos de efectivo nelos provenientes
de la comercializacion o arrendamiento de los mismos. Dicha evidencia contempla informacion de
inmuebles ccupados y construcciones inconclusas enire olras imitaciones, que determinan dicho
deterioro.

4.2, Pérdida por deterioro de inversiones

Al cierre del ejercicio, las inversiones en inmuebles destinados a la venta e inmuebles arrendados son
analizadas a elecios de determinar si presentan indiclos de deterioro. Si existen tales indicios, se estima
el importe recuperable dal active.

Dicho importe recuperable se entiende como el valor que se espera obtener a través de la venta, yio
arrendamiento del inmueble. Para determinar dicha cifra se considera evidencia interna y externa tal comao,
informacion de inmuebles ccupados o construcciones inconclusas (esqualetos de edificios) con situacion
juridica desconocida o con poca expectativa de recuperacion para disponer para la venta, precios de venta
da mercada de bienes cercanos a la ubicacion de estos, detericro de la estructura, entre otros. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros excede el imparte recuperable. Dicha perdida se reconocerd
inmedigtamente an el resultado del ejercicio.

Asimismo, al clerre de cada ejercicio se evaluard sl existe algin indicio de gue la pérdida por deterioro de
valar reconocida en ejercicios anteriores, ya no exisle o pedria haber disminuido. En tal caso, se estimara
el nuevo importe recuperable del activo v se revertird la pérdida por deterioro reconocida en ejercicios
anteriores, si y solo si, se hublese producido un cambio en las estimaciones desde que se reconacio la
{lima pérdida por deterioro. Para ello, 58 aumentard el importe en libros del activo hasta alcanzar el
importe que podria haberse obtenido si no se hublese reconacido la pérdida por deteriora de valor de dicho
activo en ejercicios anteriores. Dicha reversion de pérdida por deterioro se reconocerd inmediatameants an
el resullado del ejercicio.

4.3. Uso de estimaciones

Al preparar los Estados Financieros se han hecho estimaciones que impactan en el valor en libros ds
ciertos activos y pasivos, Ingresos y egresos, asi como olra Informacién reportada en las notas.
Pariddicaments se monitorean dichas estimaciones y se incorpora toda la infermacién relevante disponible
a la fecha de elaboracién de los Estados Financieros. Los resultados reales gue ocurran en el futuro
puaden diferir de las estimaciones y evaluaciones, Las principales estimaciones se detallan a continuacidn:

4.3.1. Valuacion de inversiones en inmuebles

Las inversiones en inmuebles se valdan al valor de rdpida convertibilided que surge de la dltima tasacian
eleclivameanta realizada por personal idéneo de la Institucion o de actuslizaciones por coeficientes
determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado per la ANV, las cuales se actualizan cada
dos aftos. El valor de tasacién representa la mejor estimacidn del importe recuperable y se basa en la
evidencia més fiable disponible a la fecha de elaboracion de los Eslades Financieros.

4.3.2. Deterioro de inversiones en inmuebles

El deterioro de valor en inversionas en inmuables, surge a partir de evidencia procedente de informacian
interna, gue indica una disminucién significativa de expectativas de flujos de efective netos provenientes
de la comerciglizacidn o arendamiento de los mismos. Dicha evidencia contempla informacion de
inmusbles ocupados y construccienas inconclusas entre ofras limitaciones, gue determinan dicho
daterioro,
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4.3.3. Provision por pasivos y cargos

Las provisiones pueden distinguirse de olros pasivos, porque existe incertidumire sobre &l momento yo
el monto de su lguidacién. Las provisiones registradas por el Fideicomiso se derivan de las obligaciones
en relacion con los impuestos nacionales de la carlera de inversionaes an inmuebles.

El reconocimiento y la medicion de dichas provisiones requieren 1 uso de eslimaciones para determinar
el importe de la obligacidn. Estas estimaciones se basan en los importes adeudades por un grupo de
inmuebles. Dichos adeudos se obtuvieron de la respuesta a la circularizacion de saldos enviada a las
Intendencias municipales de cada departamento.

Mota 5 INVERSIONES

El saldo del rubre Inversiones asciende a miles de $1.459.207 al 31 de diciembre de 2020 y coresponde
a inmuebles arrendados, Inmuebles adquiridos en recuperacidn de crédites y previsiones por
desvalorizacién, de acuerdo al siguiente detalle:

Miles de §
Inmuebles arendados. 1.238.433
Inmuebles adquindos en recuparacion de créditos. 1.133.719
Prevision por desvalorizacidn de inmuebles (Mota 12). {5912.945)
Total | 1.459.207 |

Mota 6 IMPOSICION FISCAL
El Fideicomisa esté inscripto en la Direccidn General Impositiva con el N° 21 627 543 0013 (Fideicomiso

M® 53.172 afic 2008) y se encuenira exonerado de loda clase de tributos de cardeter nacional de acuerdo
a lo establecido en la Ley N* 18.125 articula 15,

Mota 7 ARRENDAMIENTOS

El arrendamiento de inmuebles en el Fideicomiso se realiza bajo las modalidades de armendamiento y de
arrendamianto con opcion a compra,

El arrendamiento se trata de un contrato en el cusl se cede &l derecho a utilizar un inmueble a cambio de
una cuota mensual, por un periodo de tiempo determinado.

El arrendamiento con opeidn a compra se frata de un coniralo que da al inquilino la opcitn a comprar la

vivienda. En caso de sjercer dicha opeién, se toma como parte de pago de la misma, un porcantaje del
monto abonado por el arrendamiento. El importe de la opcion de compra se refleja en cuentas de orden.

Mota 8 OTROS ACTIVOS ¥ PASIVOS
8.1. Créditos diversos / Obligaciones diversas

El saldo de las cuentas en el activa, dentro del capitule Créditos diversos corresponde a las cobranzas
que realizan &l BHU y la ANV de los créditos del Fideicomiso y otros saldos poco significativos.
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El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Obligaciones diversas corresponde al siguienta
detalle:

a) Elsaldo de las cuentas en el pasive, dentro del capitule Obligaciones diversas es de miles de $28.985.
Dicho manto se compone por gastos & pagar ANV por miles de $17.877, sefias y entregas a cusnta por
ventas de inmuebles por miles de $6.876, acreedores por imputaciones presupuestales por miles de
£3.973, y otros pasivos por miles de $1.259.

b) De acuerdo a lo establacido en el Contrato Constitulivo de Fideicomiso en su articulo guinto,
numeral |l literal C) el Fidelcomiso tiene como cometido transfarir mensualmente al BHU, las
sumas cabradas correspondientes al Fendo de Proteccion de la Garantia Hipotecaria.

Al'31 de diciembre de 2020 no existen saldos pendientes de pago por este concepto.
8.2 Provisiones
El saldo de las cuentas en el pasivo, dentro del capitulo Provisiones corresponde al sigulente detalle:

a) De acuerdo a lo establecido en el Contralo Constitutive de Fideicomiso en su articulo guinto,
numaeral Xll, el Fideicomisa tiene como comelido transferir mensualiments al Fiduciario, el
porcentaje establecido de |a recaudacion por concepto de honorarios.

La tasa correspondiente a honorarios, de acuerdo a lo resuelto en |a Asambiea del 11 de
diciembre de 2015, se sitta en el 20% (veinte por clenlo) del total recaudade.

Al 31 de diclembre de 2020 &l pasive por honorarios es de miles de $3.142.

b) Provisidn por impuestos que deriva de las obligaciones en relacién con los impuestos
nacionales de la cartera de inversiones en inmusbles.

A3 de diciembre de 2020 la provision por impuestos es de miles de $202.486
8.3. Previsiones
En funcién de la respuesta recibida del Area Juridica de la ANV respecto a Julcios y situaciones Iitigiosas

en las cudles el Fideicomiso es demandade o reclamado por terceros, se reconoce una Previsidn par
litigios de miles de $4.760.

Nota @ CUENTAS DE ORDEN

El zaldo de la cuenta activa Cuentas de orden deudoras y el saldo de la cuenta pasiva Cuentas de orden
acreedoras que asciende a miles de $7.646.274, corresponde a los saldos de garantias totales, créditos
castigados de acuerdo a las Normas del BCU y saldos acumulados de opciones de compra de
arrendamiantos.

Wiles de §
Garantias totales.  7.330.353
Créditos castigados de acuerdo a Mormas del BCLU. 207142
Opciones de compra, 18778
Total de cuentas de arden 7.646.274
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Mota 10 PATRIMONIO
10.1. Capital integrado
Al 31 de diciernbra de 2020, el saldo es de miles de $7.373.501.
10.2. Ajustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomise en su articulo décimo segundo,
numeral IV, el Fideicomiso tiene como cometido distibulr semestralmente a los tenedores de los
cerificados de participacién los recursos obtenidos por la cabranza de la cartera. En Asamblea celebrada
el 28 da diciembre de 2008 se resolvid que a parir del afio 2010 la recaudacidn se liguidara
himestraimeantea.

Por lo expuesto anteriormente, |a variacion patrimonial se refleja en el rubro “Ajustes al patrimonia®,
constiluyendo para e ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2020 y el 31 de diciembra de 2020 un
monto de miles de $(186.025). El mismo se compons por pagos al beneficiario, es decir por las
transferancias al MEF por un monto de miles de $(184.460) y ajustes al patrimonio par un monto de miles
de ${1.565).

Con fecha 28 de diciembre de 2010 se emitid un nueve certificado de participacidn del Fideicomiso
reduciendo el valor par el monte ya distribuido hasta esa fecha, a los efectos de realizar un rescals del
certificado original. Al mamento de recibir el referido cerlificado original se entregara el nuevo cerificado.

10.3. Resultados acumulados

La variacién del rubro Resultades acumulados se origina en los importes de ganancias y pérdidas del
ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2020 y el 31 de diclembre de 2020 por miles de $445.657,

Mota 11 RECONOCIMIENTO DE GANANCIAS ¥ PERDIDAS

Los ingresos y gaslos se reconocen en funcldn del principio de lo devengado. Mo obstante ello, segin la
Morma Particular 3.3 del BCU no estéd permitido liquidar come ganancla productos financieras —salvo que
se perciban en efective- cuando los titulares se encuentran clasificados como “Deudores con capacidad
de pago comprometida”, “Deudores con capacidad de pago muy comprom stida” vy “Deudores
imecuperables”,

Cuando, de acuerdo con las nomas vigentes, deba reclasificarse una operacién en alguna da las
categorias menclenadas precedentemente, los productos financieros liquidados como ganancia durante al
ejercicio y no percibidos, se extoman con crédito a cuentas regularizadoras del active "Productos
financieros en suspensa’.
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Mota 12 PREVISIOMES SOBRE RIESGOS DIRECTOS Y CONTINGENTES
Los importes constituidos al 31 de diciembre de 2020 por miles de $8.247.226 se presentan deducidos de

las respectivas cuentas de activo, por miles de $7.334.281 correspondientes a créditos y por miles de
$912.945 por detarioro de inmuebles.

A continuacidn, se detalla la evolucidn de las previsiones en el ranscurso del ejercicio (cliras expresadas
en miles de pesos uruguayos):

a::lzmu Previsiones Total
sobre
inversiones
Saldos al 1" anero 2020 7.115.435 931.947 8.047.382
Constiluciones 102.946.622 28.064 102.974.686
Desafectaciones (102.727.776) {47 .086) (102.774.842)
Saldos al 21 de diciembre de 2020 7.334.281 912.945 B.247.226

Nota 13 OTROS RESULTADOS OPERATIVOS

Las atras ganancias y pérdidas operativas se componen de los sigulentes rubros, expresados en miles de
PES0S UTUQUAYOS:

Miles de
Ganancia por incorporacidn de inmuebles 20,947
Ganancia por venta de inmueble 194.223
Reajuste de construcciones & inmuebles para la venta 398.543
Ofras ganancias 49.070
TOTAL DE OTRAS GAMAMCIAS OPERATIVAS 659.783
Haonaoraries profesionales {102.762)
Impuestos, tasas y contribuciones (19.012)
Reparacién de inmuebles (60.235)
Pérdida por venta de inmuebles (156.827)
Pérdida por incorporacion de inmuebles (100.018)
Cluitas y bonificaciones {43.470)
Otros gastos - (66.617)
TOTAL DE OTRAS PERDIDAS OPERATIVAS (548.939)

Mota 14 INFORMACION SOBRE RIESGOS
Al realizar sus aclividades operativas, el Fideicomiso esta expuesto a ciertos rissgos financleros:
14.1. Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta al Fideicomiso ante la posibilidad de que un deudor na
cumpla total o parcialmente con sus obligaciones contraciuales.
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La exposicién del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principalmenta por la solvencia de los
titulares de los créditos. Para ello la Institucion ha determinado politicas y reglamentos de recupero. La
ANV en su calidad de fiduciario financierc del Fideicomiso busca en primera instancia llegar a acuerdos
de pago para revertir la situacidn de morosidad extrema, o en su defecto proceder a la recuperacian del
crédito o del inmuehle mediante remates extrajudiciales o rescisiones. Adicionalmente en la mayoria de
log casos el Fideicomizo cuenta con garantias a efectos de mitigar el riesge de incobrabilidad. Ante la
eventual incobrabilidad de los créditos el Fideicomiso esta cubierto con las previsiones constiluidas.

El porcentaje de morosidad registrado al 31 de diciembre de 2020 para el Fideicomiso es del 7.7%
definiendo como morosidad a los casos de clientes que tengan cualro o més cuotas impagas.

14.2. Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de los inmuebles varie en términos de valor razonable como resultado de
variacion en los precios de mereado; y en el deterioro de aquellos inmuebles que se encueniran acupados.

Al clerre de cada ejercicio se determina la previsién por deterioro de los inmuebles ocupados, y para el
resto de los inmusbles se actualizan sus valores a valores razonables (Ver nota 4).

14.3. FRiesgo de moneda

El Fideicomiso mantiene saldes de activos y pasivos financieros en moneda distinta a la moneda funcional,
¥ &N consecuencia estd expuesto a rlesgo de moneda extranjera, sin embargo, este riesgo no es material
ya gue dichos saldos no son significativos.

A continuacidn, se detallan los saldos de activos y pasivos en moneda extranjera arbitrados a dolares
estadounidenses, y su equivalente en pesos uruguayos a tipo de cambio de clerre de ejercicio (cifras
exprasadas en miles):

Moneda Equivalente
) extranjera en USS en$

ACTIVO {26) {1.101)
CREDITOS VIGENTES POR INTERMEDIACION FINANCIERA (26) (1.101})
(netos de previsiones)
PASIVO 2 85
OBLIGACIONES DIVERSAS 2 a5
POSICION NETA ACTIVA { (PASIVA] (28) {1.186)

Olras resgos no financieros:
14.4. Riesgo operativo

El riesgo operacional en las actividades del Fideicomiso proviene de una amplia variedad de causas
asociadas con los procesos, |a tecnologia e infraestructura que respaldan las operaciones. A fin de
identificar, administrar y mitigar los riesgos operacionales, e Fideicomiso dispone de politicas,
procedimientas y manuales. Dichos procedimisntos y manuales son elaborados por el Departamento de
Estructura y Planificasion y aprobades por la Gerencia General. A los efectos de verificar su debido
cumplimiento, la Division Auditoria Interna realiza controles y reportes periddicos con ese fin.
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Mota 15 HECHOS RELEVANTES

En los primeros meses de 2020 se desencadend & parir del COVID-19 (Coronavirus) una crisis de caracter
sanitario de alcance global, con repercusion muy relevante a nivel socioecondmico. Los efectos de la
misma, a nivel local, se hicieron visibles a pantir del mes de marzo, con un impacto generalizado sobre el
nivel de actividad econdmica y financiera de las empresas y de la economia nacional en su tolalidad.

En =l contexto de esia situacion, el Direclorio de la ANV por Rescluciones MN° 0146/2020 de fecha
03/04/2020, N° 02002020 de fecha 08/06/2020, M* 0230/2020 de fecha 01/07/2020, y N° 0258/2020 de
fecha 29/07/2020, resolvid adoptar una serie de medidas para mitigar el impacio econdmico, otorgando
clartas facilidades a los clientes del Fideicomiso, entre las gue se destacan:

+ Se postergd la cobranza de las cuotas de créditos correspondientes a los meses de abril, mayo,
junio, julio y agosto por 60 dias sin generar multas ni recargos.

+  Seotorgd una bonificacian de un 10% en las cuotas emitidas en abail, maye, junio, julio, agosto y
setiembre, para quienes tuvieran la cuota correspondiente al mes de marzo paga.

+ So dispuso que para los clientes que manfuvieron cuotas pendientes de pago durante la
emergencla sanllaria, se ofreciera refinanciar las mismas sin mora nl inlereses en el plazo vigentes
del préstamo; extender el plazo tantos meses come los adeudados; o crear un producto plazo fijo
gin interés para cobrar luago de saldar el préstamo principal.

+ Se extendieron adem#s los plazos de parlidas rencvables, arendamientos, subsidios de
promesas y se suspendieron los remates fijados, hasta el 31/08/2020.

A la fecha de emision de los presentes Estados Financieros, no es posible estimar la extension y

propagacidn en el tiempo de la crisis sanitaria. Sin embargo, se considera que afectard |a economia en
general por lo gue repercutird en el desempenio del Fidaicomiso.

Nota 16 HECHOS POSTERIORES

Mo s& han producido hechos posteriores desde el 31 de diciembre de 2020, hasta la fecha de emisién de
los presentes Estados Financieros que pudieran generar efectos en los mismos,
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Con fecha 3 de mayo de 2022, se recibié comunicacién del Tribunal de Cuentas, en donde se
establece que el Tribunal de Cuentas audité los Estados Financieros de los Fideicomisos | y X,
por el ejercicio finalizado el 31.12.2020; y que no se auditardn ni visaran los demas Estados

Financieros finalizados al 31.12.2020 correspondientes a los Fideicomisos administrados por
ANV en calidad de Fiduciario Financiero.



