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“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO™

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota1 INFORMACION SOBRE EL “FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO" -
SERIE 2008-V

1.1, Naturaleza

El *FIDEICOMISO SOCIAL V - Fideicomiso Financiero® — Serie 2008-V (en adelante el Fideicomiso), actia
bajo el régimen legal establecido por la Ley N° 17.703, de 27 de octubre de 2003 y su Decreto
Reglamentario N° 516/003 de 11 de diciembre de 2003. Asimismo, con lo establecido en la Recopilacion
de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelante BCU); Reglamentacion
de Fideicomisos (Circular N° 1.889), Regulacién de Fideicomisos (Circular N° 1.892) y modificativas
(Circulares N° 1.942 y N°® 1.982).

1.2. Constitucién

Su constitucién esta dada por la adjudicacién en oferta privada de los Certificados de Participacién al
9-‘-‘-%#6-".0&Ew.em!ay.‘.n.anz-.e(mwm!eMEﬂthgluen&_Mdgdgmmdom
de los siguientes bienes: inmuebles en propiedad comun y/o propiedad horizontal, prometidos en venta o
con contratos de arrendamiento, arrendamiento con opcién de compra y/o comodato, con convenio con
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (en adelante MVOT) ~ emergencia critica, o sin ningun
mmmwommymmmaamam«mmmamm.
categorizados dentro de la cartera social.

Constituye domicilio fiscal en la calle Cerrito 400, Montevideo, Uruguay.

El monto de la emision corresponde a un Valor Nominal de U.R. 17.858.055,49.

1.3. Convenios
El1360mayodo2010uﬁrm60leonvonloonmelMVOTylaAoonciaNadonaldoVMonda(onadolanlo
ANV)oonolooiotodoeoncmulrmlondorotatoriopamthmdaciéndolpfowanadommw\iniontodolos
bbrmoanmdobsconjmtoehabwmlaeanmsodal.EIFldoloanboaooomtkuyoon
garantia por resultar beneficiado por las obras a realizarse.

1.4. Estados Financieros
LoapnsentuEstadooFinamiorosdmdodidommdozmmmauoﬂmdosmsuunisbnpor
la ANV en calidad de Fiduciario Financiero del Fideicomiso, con fecha 26 de junio de 2024, para su
posterior aprobacién por el MEF.

Nota 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

21 Base de preparacién de los Estados Financieros

La fecha de balance es el 31 de diciembre de cada afio.

LospfeoonteaEsndosFlnmduossopropumeonolobmwodocunplrconbanuoﬂnbmosdo
rendicién de cuentas establecidos en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Los mismos se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais. Han sido
preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacién, clasificacion de riesgos y
presentacion dictadas por el BCU para Instituciones de Intermediacién Financiera con algunas
excepciones (ver nota 2.2 a 2.5) y en cumplimiento de la Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas.

Adicionalmente, dado que el Fideicomiso no es una entidad de intermediacién financiera no aplican las
siguientes revelaciones solicitadas por la normativa del BCU.

¢ Cuadro de riesgos del sector no financiero.

¢ Numero de operaciones de crédito problematicas reestructuradas en el ejercicio.

» Distribucion de los créditos vigentes y obligaciones por intermediacion financiera segin sus
vencimientos (menor a 1 afio, entre 1 afio y menor a 3 afios y mas de 3 afios).

¢ Concentracién de riesgos crediticios asumidos con el sector no financiero.

Hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 los Estados Financieros se presentaron sobre la
base de costo histérico, corregidos para reflejar en forma integral los efectos de las variaciones en el poder
adquisitivo de la moneda sobre la situacion patrimonial y financiera, y sobre los resultados de la misma. El
ajuste del poder adquisitivo de la moneda mencionado fue realizado utilizando el indice de Precios al
Consumo elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica.

De acuerdo a la Circular N° 2268, se derogé la aplicacién del articulo 512 de la Recopilacién de Normas
de Regulacién y Control del Sistema Financiero dejando sin efecto el ajuste por inflacion a partir del
ejercicio 2017.

2.1.1. Moneda funcional y moneda de presentacién de los Estados Financieros

La ANV ha definido que la moneda funcional y de presentacién de los Estados Financieros del Fideicomiso
es el peso uruguayo, ya que es la moneda del entorno econémico en el que opera, y es definida por la
normativa emitida por el BCU para la preparacion de Estados Financieros de Instituciones de
Intermediacion Financiera.

2.1.2. Transacciones y saldos

Las transacciones en délares estadounidenses (US$), unidad indexada (U.l.) y unidad reajustable (U.R.)
se convierten a la moneda funcional utilizando la cotizacion vigente en las fechas de cada transaccion. Las
partidas monetarias en moneda extranjera y moneda nacional reajustable a la fecha de cierre fueron
convertidas utilizando el tipo de cambio de clerre. Los resultados de estas transacciones se reconocen en
el Estado de Resultados, bajo el rubro Resultados por diferencia de cotizacién.

Al 31 de diciembre de 2023, el Fideicomiso ha utilizado las siguientes cotizaciones en la preparacion de
sus Estados Financieros:

U.R. 1.634

U.S.S 39,022




“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas on miles de pesos uruguayos)

2.2. Normas para la clasificacién y constitucién de previsiones para riesgos crediticios

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasifica y se previsiona de acuerdo a los numerales 1y 2 del
literal A de la Comunicacion N°2020/241 del BCU, los cuales hacen referencia a los Anexos 1y 2 de dicha
comunicacién respectivamente.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente colocado en
cada operacién mas los correspondientes intereses devengados.

A los efectos del célculo de las previsiones, el Fideicomiso considera el valor de las garantias hipotecarias
y de los inmuebles prometidos en venta de acuerdo a lo establecido por el BCU en el numeral 3 del literal
A de la Comunicacién N°2020/241, el cual hace referencia a los Anexos 3 y 4 de dicha comunicacion.

Para la constitucién de las previsiones, los valores de garantias considerados fueron de dos tipos:

« Tasaciones efectivamente realizadas por personal idoneo de la ANV.
o Actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado por
la ANV,

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 2° del numeral 2.2 del Anexo 1 de
la Comunicacion N°2020/241 (“reestructuracion de operaciones de crédito problemaéticas®) no se ha
uimadolacatogorlldomagodomdoabesmddoonolnunemtzz.ldelamlsmanorma.

No obstante, los créditos reconocidos en la cuenta de orden "Créditos castigados por atraso” que se
reestructuren, se reclasificardn a cuentas de activo, previsionadas en su totalidad.

Los deudores reestructurados, mantendrén la categoria de riesgo previa, durante un plazo no inferior al
establecido en el Anexo 1 de la Comunicacién N°2020/241 (18 meses para los créditos en moneda
extranjera y 9 meses para aquellos pactados en moneda nacional). Una mejora en la categoria de riesgo
umﬁwudoumqwddunomhao&cbadylovdmummp&conm
compromisos asumidos en el contrato de reestructura.

2.3. Normas contables particulares
Créditos

EnluneiéndoquohaﬂmdomwntmmwdmemhnmmdsmHm
wUmy(mMowU)ymmmmmmMupmMmm
mmmwmm.um.msuwummwmmMWo
adbumm&nuwimmmllmweleﬂu.yadmmcasparaéstepordacuuocdm
de la valuacién y exposicion de sus rubros de créditos.

En funcién de lo expuesto y en aplicacién de Resolucién de fecha 3 de enero de 2011 de la
SuporhtondondadoSorviciocFinmwBCUrdeﬂdaaIosaéditosdolBHU.sodbptmaplicuol
wom:mmmmmMmmaowmm.mu
apiqmlodwoonolnunoral4dolmxo1dola0anmbad6nmwz41 del BCU para la
clasificacién de clientes con operaciones de crédito problematicos reestructurados. Se dispuso para estos
mmapiemdodaumodoqueumab\hmomoumhoummm
ptoblemaoca.lameiorwogoflaonIaquoostopuodowdasnwo«onwogorha,
hdopmdiont«nemadosusiuadéndopago.Eneasodoqueeldiontosoatmeoonolnuowm.

se lo clasifica siguiendo el criterio general.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO"”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

24. Politicas y reglamentos de recupero de activos

Por Resolucién de Directorio N° 0052/09 se aprueba el reglamento “Politica y Reglamento de Recupero-
Gestién Cartera Social Fideicomiso V", el que fue aprobado por Resolucién N°® 1763 del MEF el 27 de
marzo de 2009. Con fecha 30 de julio de 2009, por Resolucién de Directorio N° 0377/09 se dispuso
modificar el articulo 43 del reglamento “Politica y Reglamento de Recupero-Gestion Cartera Social
Fideicomiso V". Con fecha 29 de octubre de 2009, por Resolucién de Directorio N° 0531/09 se resolvié
aprobar el Reglamento de Financiacion para la refaccion de instalaciones en viviendas que integran el
Fideicomiso, el que fue aprobado por Resolucion N° 6545 del MEF el 9 de diciembre de 2009.

Por Resolucién de Directorio N° 0123/16 de fecha 27 de abril de 2016 se aprueban el “Reglamento de
Recupero — Gestién de Cartera de Créditos Hipotecarios - Fideicomisos” el cual regula todos los créditos
hipotecarios que integran los diferentes fideicomisos administrados por la ANV; y el “Reglamento de
Recupero ~ Gestién Social Promesas — Fideicomisos” el que regula todas las promesas de compraventa
que integran los distintos fideicomisos administrados por la ANV.

Elwmodoﬂoawomgmdohcmmmdewmmmﬂowmdmam
mmwmmuuwmmmmmmmummm
mum«;wwwawumuamm«hmammmmma
endeudamiento de las promesas que ameriten beneficiarse con los incentivos a fin de poder alcanzar
mmmmhwmmm«mmmmmmm
de los deudores y procurando la permanencia en la vivienda.

Duramoolo)omidolhdludoalmdodiciunbredeZOWsoaprobéol'RoglunomoGocﬁMEsModo
Ocupacién Irregular” en la Resolucion de Directorio N°0208/16 de fecha 15 de junio de 2016, el
'RogamemodeddcwoennanawenlaRoeoludéndol)iroaodoN'ozoelwdolamhmalocha.
ydmmmdmmwmtmomWMo'onlaRosoludéndoDlnetoﬂo
N°0254/16 de fecha 13 de julio de 2016.

Por Resolucién de Directorio N°0113/17 de fecha 5 de abril de 2017, se deja sin efecto el “Reglamento
pamoIOtorguniomodoCmtmtodoAnu\dunbmo'apmbadoporﬂoozsmsdofm1360]0“069
m1syumwammwmm.ahmwol‘nmmem«
Arrendamientos”.

Dumledoiorddofhanndoelmdodmmbndozozzuaprobéla?mpm&wcocmﬁu
mmw«umnmamsmm(mwammaunsormhmm
Directorio N°0096/2022, la “Propuesta de Gestion de Créditos de las Carteras Administradas de los
Fideicomisos (Integracién de Comité de Créditos)” en la Resolucion de Directorio N°0097/2022, el
mmmmemm«mm«cmmommoosmumvmunmmawab
Nmmm.yaﬂwmonwmmmmu-mmm-wmmmwm
la Resolucién de Directorio N*0099/2022, resoluciones de fecha 25 de abril de 2022.

2.5. Partidas contingentes

Panmmqwumamwmayﬁmmmdepmymndm.u
pmdwanduumqmmmmhmoumpmamm?mmm'mmbb
anualrnonlo.Did\nqulaunwuporhdl!ormdaenmolvdordohdoudl.shlntorooeodomorayol
mamwmm.mmm«aunohawoamwmuahmeuooxdou
?amdaomﬁmnm'pwmwmadaamwaﬁoumﬁtMmmwmmmqm
oldwdorhayatonidoonomltinoaho.Estasperﬁdasoonﬂngontosfuomnprwisionadaensutotalmd.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras oxpresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota 3 DISPONIBLE
Al 31 de diciembre de 2023, el saldo es de $0.

Nota 4 VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS
4.1. Inversiones

Las inversiones en inmuebles destinados a la venta e inmuebles arrendados fueron valuados al cierre del

mmouMommammmmmydwmmm«mmmm
inmuebles.

amdommmmcoummcuvmomwmwmmmu
Institucién o de actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico
elaborado por la ANV, con cambios en resultados.

Eldotodomdevalofonhmmmm.wmapwmmndapmnodohlmnadm
interna, que Iindica una disminucién significativa de expectativas de flujos de efectivo netos provenientes
de la comercializacién o arrendamiento de los mismos. Dicha evidencia contempla informacion de
nmmmymummmmmm.mmmm
deterioro.

4.2. Pérdida por deterioro de inversiones

wam.MhMmmmmdmahmommmmuMm
analizadas a efectos de determinar si presentan indicios de deterioro. Si existen tales indicios, se estima
el importe recuperable del activo.

Didwimpahnap«nbbumﬁondomodvabrquouomob«maﬂvésdohm.ylo
arrendamiento del inmueble. Para determinar dicha cifra se considera evidencia interna y externa tal como,
hlmm«hmuounwpmommhmm(mm«doe&idm)mm
immommmm«mmmdummummam
de mercado de bienes cercanos a la ubicacién de estos, deterioro de la estructura, entre otros. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros excede el importe recuperable. Dicha perdida se reconoceré
inmediatamente en el resultado del ejercicio.

Asimuno,aldomdocadaoiotddouomdﬂemwnindiciodoquolapdmdapordotulomdo
mmmmm.wmoxmoopo&hhmmm.&mwo.um
dnmmmom«ImMyanmuthmmmm
am«ioroc.slysolosl.uhubbuproduddounwnbioonlasosﬂnadumdoedomurooonodbla
Uitima pérdida por deterioro. Para ello, se aumentara el importe en libros del activo hasta alcanzar el
importoquopoddahabusooumwosimsehubbsomoddohpérdapawmmmdom
mmmmm.om.m«pmmw«wbmummmmmom
el resultado del ejercicio.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

4.3. Uso de estimaciones

Al preparar los Estados Financieros se han hecho estimaciones que impactan en el valor en libros de
ciertos activos y pasivos, ingresos y egresos, asi como otra informacion reportada en las notas.
Periédicamente se monitorean dichas estimaciones y se incorpora toda la informacién relevante disponible
a la fecha de elaboracién de los Estados Financieros. Los resultados reales que ocurran en el futuro
pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones. Las principales estimaciones se detallan a continuacion:

4.3.1. Valuacién de inversiones en inmuebles

Las inversiones en inmuebles se valuan al valor de rapida convertibilidad que surge de la (ltima tasacion
efectivamente realizada por personal idéneo de la Institucion o de actualizaciones por coeficientes
determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado por la ANV, las cuédles se actualizan cada
dos afios. El valor de tasacién representa la mejor estimaciéon del importe recuperable y se basa en la
evidencia mas fiable disponible a la fecha de elaboracién de los Estados Financieros.

4.3.2. Deterioro de inversiones en inmuebles

El deterioro de valor en inversiones en inmuebles, surge a partir de evidencia procedente de informacion
interna, que indica una disminucién significativa de expectativas de flujos de efectivo netos provenientes
de la comercializacién o arrendamiento de los mismos. Dicha evidencia contempla informacién de
inmuebles ocupados y construcciones inconclusas entre otras limitaciones, que determinan dicho
deterioro.

4.3.3. Provisién por pasivos y cargos

Las provisiones pueden distinguirse de otros pasivos, porque existe incertidumbre sobre el momento y/o
el monto de su liquidacién. Las provisiones registradas por el Fideicomiso se derivan de las obligaciones
en relacién con los impuestos nacionales de la cartera de inversiones en inmuebles.

El reconocimiento y la medicién de dichas provisiones requieren el uso de estimaciones para determinar
el importe de la obligacién. Estas estimaciones se basan en los importes adeudados por un grupo de
inmuebles. Dichos adeudos se obtuvieron de la respuesta a la circularizacién de saldos enviada a las
Intendencias municipales de cada departamento.

4.3.4. Previsién de créditos vigentes por Ley N° 20.237
A la fecha de presentacién de los Estados Financieros, en base a la evidencia interna disponible, se realizé

una estimacion de los saldos de créditos vigentes que se beneficiarian por la Ley N° 20.237, generandose
la prevision correspondiente (Nota 15).
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Nota 5 INVERSIONES
El saldo del rubro Inversiones asciende a miles de $1.530.304 al 31 de diciembre de 2023 y corresponde

a inmuebles arrendados, inmuebles adquiridos en recuperacién de créditos y previsiones por
desvalorizacion, de acuerdo al siguiente detalle:

Miles de $
Inmuebles arrendados. 1.353.643
Inmuebles adquiridos en recuperacion de créditos. 1.110.911
Prevision por desvalorizacién de inmuebles (Nota 12). (934.250)
Total 1.530.304

Nota 6 IMPOSICION FISCAL

El Fideicomiso esta inscripto en la Direccion General Impositiva con el N° 21 627 543 0013 (Fideicomiso
N°53.179aﬂ02008)yumﬂnexomradodolodaduodeuibm«dommum
a lo establecido en la Ley N° 18.125 articulo 15.

Nota 7 ARRENDAMIENTOS

ElamnduniomodotmnuobbsonolFldoloanboumﬁubujolasmodalidadosdoarmdammydo
arrendamiento con opcion a compra.

Elumnmoumdommmomelwﬂsooedoddonchoauﬂwunhmuobbawnbbdo
una cuota mensual, por un periodo de tiempo determinado.

Elmndarniotnoeonopci(mammumdounmmoquedaalInwiholaopdbnampmrla
M&mmwmm.utmamomdopmdehmunmmmw
montoabmadopordamndunm.Ellmponodolaopdmmmprasemonqmmdoo«hn.

Nota 8 OTROS ACTIVOS Y PASIVOS
8.1.  Créditos diversos / Obligaciones diversas

Eluwoammmdm.mwawwcm«mwumm
quuoallundBHUyhANVdobscrédloadﬂFlddmhoywos:ddospooodgnlﬁaﬁm.

Bumcohsammmdmm.donmdolcapﬂubmmmuswm
detalle:

a) EIsaIOodolascuomasenolpaslvo,dontrodoleapltuloowgmuhnuuudomiudo
$29.137. Dicho monto se compone por gastos a pagar ANV por miles de $24.131, seflas y
mooaaawmwmdokww.bbowmﬂudo:&u&wudauwknpm
mapuutalocpormilndo:(1.890),yo«oepaslvospamiludos7so.

b) mmabwmumocmmwmmmmsumlmqm.
numeral Il literal C) el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensualmente al BHU, las
smummmdmemm«thhme
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Al 31 de diciembre de 2023 no existen saldos pendientes de pago por este concepto.
8.2. Provisiones
Elsaldodolascmnmonolmm.mwwlmbmm«wm«uw.mb:
a) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo quinto,
numeral X, el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensuaimente al Fiduciario, el
porcentaje establecido de la recaudacion por concepto de honorarios.

ummoam.«mabmmmlammwu de
diciembre de 2015, se sitGa en el 20% (veinte por ciento) del total recaudado.

Al 31 de diciembre de 2023 el pasivo por honorarios es de miles de $10.685.

b) Pmbh\pammqmdoﬁvadomobligmmnhdénommmm
nacionales de la cartera de inversiones en inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2023 la provisién por impuestos es de miles de $213.782.
8.3. Previsiones
En funcién de la respuesta recibida del Area Juridica de la ANV respecto a juicios y situaciones litigiosas
mmmdquuMMommwm,umme
litigios de miles de $4.563.
Nota 9 CUENTAS DE ORDEN

Eluwodoummawva&nnmsdoadendouduasyelumdohmmmcmdom
modorasweasdmdoammmse.lelms.mmammmgmtlutm,mm
WmMaManawBCUymmmmmmdommdo
arrendamientos.

Miles de $
Garantias totales. 6.395.553
Créditos castigados de acuerdo a Normas del BCU. 52.206
Opciones de compra. 14.216
“Total de cuentas de orden 6.461.975

Nota 10 PATRIMONIO

10.1.  Capital integrado
Al 31 de diciembre de 2023, el saldo es de miles de $7.373.591.
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10.2. Ajustes al patrimonio

De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo décimo segundo,
numeral 1V, el Fideicomiso tiene como cometido distribuir semestraimente a los tenedores de los
certificados de participacién los recursos obtenidos por la cobranza de la cartera. En Asamblea celebrada
el 28 de diciembre de 2009 se resolvi6 que a partir del afio 2010 la recaudacién se liquidara
bimestraimente.

Por lo expuesto anteriormente, la variacién patrimonial se refleja en el rubro “Ajustes al patrimonio”,
constituyendo para el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023 un
monto de miles de $(225.711). EI mismo se compone por pagos al beneficiario, es decir por las
transferencias al MEF por un monto de miles de $(223.258) y por ajustes al valor de inmuebles por miles
de $(2.453).

Con fecha 28 de diciembre de 2010 se emitié un nuevo certificado de participacién del Fideicomiso
reduciendo el valor por el monto ya distribuido hasta esa fecha.

10.3. Resultados acumulados

La variacién del rubro Resultados acumulados se origina en los importes de ganancias y pérdidas del
ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023 por miles de ($84.190).

Nota11 RECONOCIMIENTO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

Los ingresos y gastos se reconocen en funcién del principio de lo devengado. No obstante, segun el
numeral 4 del literal A de la Comunicacion N°2020/241 del BCU, que hace referencia al Anexo 5 de dicha
comunicacion, no esta permitido liquidar como ganancia productos financieros -salvo que se perciban en
efectivo- cuando los titulares se encuentran clasificados como “Deudores con capacidad de pago
comprometida”, “Deudores con capacidad de pago muy comprometida” y “Deudores irrecuperables”.

Cuando, de acuerdo con las normas vigentes, deba reclasificarse una operacion en alguna de las
categorias mencionadas precedentemente, los productos financieros liquidados como ganancia durante el
ejercicio y no percibidos, se extornan con crédito a cuentas regularizadoras del activo “Productos
financieros en suspenso”.
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Nota 12 PREVISIONES SOBRE RIESGOS DIRECTOS Y CONTINGENTES

Los importes constituidos al 31 de diciembre de 2023 por miles de $6.303.790 se presentan deducidos de
las respectivas cuentas de activo, por miles de $5.369.540 correspondientes a créditos y por miles de
$934.250 por deterioro de inmuebles.

A continuacién, se detalla la evolucién de las previsiones en el transcurso del ejercicio (cifras expresadas
en miles de pesos uruguayos):

Previsiones Previsiones
sobre créditos sobre Total
inversiones
Saldos al 1° enero 2023 5.183.558 1.008.716 6.192.274
Constituciones 63.756.768 - 63.756.768
Desafectaciones (63.570.786) (74.466) (63.645.252)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 5.369.540 934.250 6.303.790

Nota 13 OTROS RESULTADOS OPERATIVOS

mmmymmmmummmmmmm.ommmmma

pesos uruguayos:
Miles de $
Ganancia por incorporacién de inmuebles 22.804
Ganancia por venta de inmuebles 305.962
Reajuste de construcciones e inmuebles para la venta 68.279
Otras ganancias 75.715
TOTAL DE OTRAS GANANCIAS OPERATIVAS 472.760
Honorarios profesionales (123.924)
Impuestos, tasas y contribuciones (17.024)
Reparacién de inmuebles (82.572)
Pérdida por venta de inmuebles (264.348)
Pérdida por incorporacion de inmuebles (55.995)
Quitas y bonificaciones (78.627)
Otros gastos (46.816)
TOTAL DE OTRAS PERDIDAS OPERATIVAS (669.306)

Nota 14 INFORMACION SOBRE RIESGOS

Nuwmmmm.urmmmmmoamnmmmm:

14.1. Riesgo de crédito

&dW«MmedeFMMMothdoqmem

cumpla total o parciaimente con sus obligaciones contractuales.
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uwammummmmnnummmmmwum«m
titulares de los créditos. Para ello la Institucién ha determinado politicas y reglamentos de recupero. La
ANV en su calidad de fiduciario financiero del Fideicomiso busca en primera instancia llegar a acuerdos
«merhM«mmWQMm&omwmeahww
crédito o del inmueble mediante remates extrajudiciales o rescisiones. Adicionalmente en la mayoria de
los casos el Fideicomiso cuenta con garantias a efectos de mitigar el riesgo de incobrabilidad. Ante la
eventual incobrabilidad de los créditos el Fideicomiso esta cubierto con las previsiones constituidas.

El porcentaje de morosidad registrado al 31 de diciembre de 2023 para el Fideicomiso es del 5,3%
definiendo como morosidad a los casos de clientes que tengan cuatro 0 mas cuotas impagas.

14.2. Riesgo de mercado

Esoiﬂesgodoquoolvalofdoloshmuoblosvarleenté«nkmdovalwmzomblooomomuhdodo
Mmmm«mm;ymdmmmthmum“umw.

Nmumwm“mmumvbbnpadﬁmmbshmmm.yparaol
resto de los inmuebles se actualizan sus valores a valores razonables (Ver nota 4).

14.3. Riesgo de moneda

amemmmmm«mymmkomdeMahmmm.
ymmﬂaﬂemammmmm.mmww.MWmnmm
ya que dichos saldos no son significativos.

Amm.uwmmmmwwosymmmmmmmmmdoum
ostadomidenm.ysuoquivalomaonposoeumguayosatipodembbdodomdoohrddo(dfm
expresadas en miles):

Moneda Equivalente en
extranjera en S
Uss

ACTIVO (26) (1.015)
CREDITOS VIGENTES POR INTERMEDIACION FINANCIERA (26) (1.015)
(netos de previsiones)
PASIVO 16 624
OBLIGACIONES DIVERSAS 16 624
POSICION NETA ACTIVA / (PASIVA) (42) (1.639
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Otros riesgos no financieros:
14.4. Riesgo operativo

Bmmmmmmmmlrmmme«mmmm«m
Wmmw,utmtaonMsumqu.Am«
mw.mmmymmmmmm.dmemmdepamm.
MM«ymmm.DWmmmmymmMmoWwdwma
EstrueturayPhnlicodényaprobadoeporIaGounciaGenetal.Alosofoctosdovofmcusudobm
mmm,hmwwalmwmmmymummmm

Nota 15 HECHOS RELEVANTES

Con fecha 13 de diciembre de 2023 se aprobé la Ley N° 20.237, relativa a beneficios para deudores en
midndunalu:ublu(UR)dolBHUylaANv.Iamlsmamopromulgadaomfoohazzmddunmdo
2023.

Con fecha 2 de abril de 2024 se reglamenta la mencionada Ley a través del Decreto N°89/24.

El articulo 1'dolaLoyonoommaI8HUyalaANVaconstltuirmfiddoomlsoﬁ\and«oquou
denominaré “Fideicomiso Solucién de Deudores en UR - Fideicomiso Financiero”; cuyo objeto serd
reestructurar y administrar los créditos documentados mediante préstamos hipotecarios o promesas de
oompnvonmcomtitxﬁdasonUR.wyomodormolBHU.Adiehosdodocoledobodmndoriral
fideicomiso todos los créditos nominados en UR, a excepcion de aquellos cuyo titular sea una persona
jurldca.quommnuyawoocbdaddwdopmphdadhodzonw. El fideicomiso tendra como fiduciario
a la ANV y como beneficiario al BHU.
Bmtmrmmmmmmhwmmmp«mmsmmmm
doammhdasmothoMnoshwowbsomwdemmmqmnwwwd
fidoioomboonunciadoonolum.ylocﬁdobanbooudminiﬂradosporlamv.ydoloccrbdnos
del Banco de Prevision Social, de los Gobiernos Departamentales y del Ministerio del Interior,
qunalaimdolaprocnugudondolnbymphnmmulmvnmomomamacondm.lubor.

a) el crédito se encuentre nominado en UR,

b) datdﬂohmwoomwaomuadqumcbn.wwonwmahm
propia,

c) el titular del préstamo sea una persona fisica,

d) el crédito se encuentre vigente,

e) olcrédlonohayasm«adoIosUSOO0.000doIatmdosuotoroamionto.

f) Iadwdahwbusidoasunmporsuactualthuhrcmammal1'dom602009.

9 ammddlammmymmmdmmwa«l
crédito.
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El articulo 4° establece el beneficio de extincién de los créditos comprendidos en las condiciones del
articulo 2°, a partir de los 180 dias corridos contados desde la constitucién del fideicomiso siempre que
acumulativamente se cumplan las siguientes condiciones:

a) Hayan transcurrido 40 afios 0 mas, desde la asuncion de la deuda por su actual titular,

b) En los 10 afos previos al momento de aplicacion del beneficio establecido en el presente articulo,
se hayan abonado un minimo de 110 pagos,

c) Elsaldo de capital a pagar considerando el 65% de los colgamentos al momento de aplicacién del
beneficio sea igual o inferior al 65% del capital adeudado al momento de la asuncion del crédito
por su actual titular.

Adicionalmente, se establecen una serie de bonificaciones sobre la tasa de interés a aplicar en funcién de
la antigledad del crédito, para el caso de los créditos asumidos con anterioridad al 31 de diciembre de
1993 se le aplicaré una tasa del 0%; y para los asumidos entre el 1° de enero de 1994 y el 31 de diciembre
de 2008 se le aplicaré una tasa del 2,5% a los créditos principales (o la que corresponda contractuaimente
si esta fuera menor) y de 2% a los colgamentos.

El incumplimiento de tres cuotas sucesivas a partir de la promulgacién de la ley permitird al acreedor dejar
sin efecto tanto las bonificaciones de tasa como las condiciones establecidas para la extincion del crédito,
volviendo el deudor a su régimen anterior.

La cuota mensual a abonar desde la aplicacién de los beneficios de la ley seré la correspondiente en UR
a la cuota en UR a diciembre de 2022.

Para reflejar el efecto de la Ley en el activo del fideicomiso, al 31 de diciembre 2023 se constituy6 una
previsién sobre los saldos de créditos que se veran beneficiados por la presente Ley. La estimacion de
dicha prevision se realizé en base a los datos primarios de los créditos de deudores alcanzados por la ley
a la fecha de presentacién de los Estados Financieros. El saldo de la previsién se expone en el capitulo
de créditos vigentes por miles de $210.431.

Nota 16 HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores desde el 31 de diciembre de 2023, hasta la fecha de emision de
los presentes Estados Financieros que pudieran generar efectos en los mismos.

Profesional ANV Depto.Contabilidad

Ao
Cnvl' lina Bisio Valeria Mufio \ } Arq. Klaus Mill
de Cartera Administrada Gerenta General Presidente



El Tribunal de Cuentas de la Republica respecto a los Estados Financieros al 31.12.2023 del
FIDEICOMISO SOCIAL V — FIDEICOMISO FINANCIERO, comunica mediante Oficio N°3157/2024
de fecha 08 de Agosto de 2024 lo siguiente: “De acuerdo a la matriz de riesgo preparada, éstos
resultaron de riesgo bajo, por lo tanto no fueron objeto de auditoria”.



