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“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO™

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota1 INFORMACION SOBRE EL “FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO" -
SERIE 2008-V

1.1, Naturaleza

El *FIDEICOMISO SOCIAL V - Fideicomiso Financiero® — Serie 2008-V (en adelante el Fideicomiso), actia
bajo el régimen legal establecido por la Ley N° 17.703, de 27 de octubre de 2003 y su Decreto
Reglamentario N° 516/003 de 11 de diciembre de 2003. Asimismo, con lo establecido en la Recopilacion
de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelante BCU); Reglamentacion
de Fideicomisos (Circular N° 1.889), Regulacién de Fideicomisos (Circular N° 1.892) y modificativas
(Circulares N° 1.942 y N°® 1.982).

1.2. Constitucién

Su constitucién esta dada por la adjudicacién en oferta privada de los Certificados de Participacién al
9-‘-‘-%#6-".0&Ew.em!ay.‘.n.anz-.e(mwm!eMEﬂthgluen&_Mdgdgmmdom
de los siguientes bienes: inmuebles en propiedad comun y/o propiedad horizontal, prometidos en venta o
con contratos de arrendamiento, arrendamiento con opcién de compra y/o comodato, con convenio con
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (en adelante MVOT) ~ emergencia critica, o sin ningun
mmmwommymmmaamam«mmmamm.
categorizados dentro de la cartera social.

Constituye domicilio fiscal en la calle Cerrito 400, Montevideo, Uruguay.

El monto de la emision corresponde a un Valor Nominal de U.R. 17.858.055,49.

1.3. Convenios
El1360mayodo2010uﬁrm60leonvonloonmelMVOTylaAoonciaNadonaldoVMonda(onadolanlo
ANV)oonolooiotodoeoncmulrmlondorotatoriopamthmdaciéndolpfowanadommw\iniontodolos
bbrmoanmdobsconjmtoehabwmlaeanmsodal.EIFldoloanboaooomtkuyoon
garantia por resultar beneficiado por las obras a realizarse.

1.4. Estados Financieros
LoapnsentuEstadooFinamiorosdmdodidommdozmmmauoﬂmdosmsuunisbnpor
la ANV en calidad de Fiduciario Financiero del Fideicomiso, con fecha 26 de junio de 2024, para su
posterior aprobacién por el MEF.

Nota 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

21 Base de preparacién de los Estados Financieros

La fecha de balance es el 31 de diciembre de cada afio.

LospfeoonteaEsndosFlnmduossopropumeonolobmwodocunplrconbanuoﬂnbmosdo
rendicién de cuentas establecidos en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Los mismos se presentan en cumplimiento de normas regulatorias vigentes en el pais. Han sido
preparados de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacién, clasificacion de riesgos y
presentacion dictadas por el BCU para Instituciones de Intermediacién Financiera con algunas
excepciones (ver nota 2.2 a 2.5) y en cumplimiento de la Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas.

Adicionalmente, dado que el Fideicomiso no es una entidad de intermediacién financiera no aplican las
siguientes revelaciones solicitadas por la normativa del BCU.

¢ Cuadro de riesgos del sector no financiero.

¢ Numero de operaciones de crédito problematicas reestructuradas en el ejercicio.

» Distribucion de los créditos vigentes y obligaciones por intermediacion financiera segin sus
vencimientos (menor a 1 afio, entre 1 afio y menor a 3 afios y mas de 3 afios).

¢ Concentracién de riesgos crediticios asumidos con el sector no financiero.

Hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 los Estados Financieros se presentaron sobre la
base de costo histérico, corregidos para reflejar en forma integral los efectos de las variaciones en el poder
adquisitivo de la moneda sobre la situacion patrimonial y financiera, y sobre los resultados de la misma. El
ajuste del poder adquisitivo de la moneda mencionado fue realizado utilizando el indice de Precios al
Consumo elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica.

De acuerdo a la Circular N° 2268, se derogé la aplicacién del articulo 512 de la Recopilacién de Normas
de Regulacién y Control del Sistema Financiero dejando sin efecto el ajuste por inflacion a partir del
ejercicio 2017.

2.1.1. Moneda funcional y moneda de presentacién de los Estados Financieros

La ANV ha definido que la moneda funcional y de presentacién de los Estados Financieros del Fideicomiso
es el peso uruguayo, ya que es la moneda del entorno econémico en el que opera, y es definida por la
normativa emitida por el BCU para la preparacion de Estados Financieros de Instituciones de
Intermediacion Financiera.

2.1.2. Transacciones y saldos

Las transacciones en délares estadounidenses (US$), unidad indexada (U.l.) y unidad reajustable (U.R.)
se convierten a la moneda funcional utilizando la cotizacion vigente en las fechas de cada transaccion. Las
partidas monetarias en moneda extranjera y moneda nacional reajustable a la fecha de cierre fueron
convertidas utilizando el tipo de cambio de clerre. Los resultados de estas transacciones se reconocen en
el Estado de Resultados, bajo el rubro Resultados por diferencia de cotizacién.

Al 31 de diciembre de 2023, el Fideicomiso ha utilizado las siguientes cotizaciones en la preparacion de
sus Estados Financieros:

U.R. 1.634

U.S.S 39,022




“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas on miles de pesos uruguayos)

2.2. Normas para la clasificacién y constitucién de previsiones para riesgos crediticios

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasifica y se previsiona de acuerdo a los numerales 1y 2 del
literal A de la Comunicacion N°2020/241 del BCU, los cuales hacen referencia a los Anexos 1y 2 de dicha
comunicacién respectivamente.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente colocado en
cada operacién mas los correspondientes intereses devengados.

A los efectos del célculo de las previsiones, el Fideicomiso considera el valor de las garantias hipotecarias
y de los inmuebles prometidos en venta de acuerdo a lo establecido por el BCU en el numeral 3 del literal
A de la Comunicacién N°2020/241, el cual hace referencia a los Anexos 3 y 4 de dicha comunicacion.

Para la constitucién de las previsiones, los valores de garantias considerados fueron de dos tipos:

« Tasaciones efectivamente realizadas por personal idoneo de la ANV.
o Actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado por
la ANV,

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 2° del numeral 2.2 del Anexo 1 de
la Comunicacion N°2020/241 (“reestructuracion de operaciones de crédito problemaéticas®) no se ha
uimadolacatogorlldomagodomdoabesmddoonolnunemtzz.ldelamlsmanorma.

No obstante, los créditos reconocidos en la cuenta de orden "Créditos castigados por atraso” que se
reestructuren, se reclasificardn a cuentas de activo, previsionadas en su totalidad.

Los deudores reestructurados, mantendrén la categoria de riesgo previa, durante un plazo no inferior al
establecido en el Anexo 1 de la Comunicacién N°2020/241 (18 meses para los créditos en moneda
extranjera y 9 meses para aquellos pactados en moneda nacional). Una mejora en la categoria de riesgo
umﬁwudoumqwddunomhao&cbadylovdmummp&conm
compromisos asumidos en el contrato de reestructura.

2.3. Normas contables particulares
Créditos

EnluneiéndoquohaﬂmdomwntmmwdmemhnmmdsmHm
wUmy(mMowU)ymmmmmmMupmMmm
mmmwmm.um.msuwummwmmMWo
adbumm&nuwimmmllmweleﬂu.yadmmcasparaéstepordacuuocdm
de la valuacién y exposicion de sus rubros de créditos.

En funcién de lo expuesto y en aplicacién de Resolucién de fecha 3 de enero de 2011 de la
SuporhtondondadoSorviciocFinmwBCUrdeﬂdaaIosaéditosdolBHU.sodbptmaplicuol
wom:mmmmmMmmaowmm.mu
apiqmlodwoonolnunoral4dolmxo1dola0anmbad6nmwz41 del BCU para la
clasificacién de clientes con operaciones de crédito problematicos reestructurados. Se dispuso para estos
mmapiemdodaumodoqueumab\hmomoumhoummm
ptoblemaoca.lameiorwogoflaonIaquoostopuodowdasnwo«onwogorha,
hdopmdiont«nemadosusiuadéndopago.Eneasodoqueeldiontosoatmeoonolnuowm.

se lo clasifica siguiendo el criterio general.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO"”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

24. Politicas y reglamentos de recupero de activos

Por Resolucién de Directorio N° 0052/09 se aprueba el reglamento “Politica y Reglamento de Recupero-
Gestién Cartera Social Fideicomiso V", el que fue aprobado por Resolucién N°® 1763 del MEF el 27 de
marzo de 2009. Con fecha 30 de julio de 2009, por Resolucién de Directorio N° 0377/09 se dispuso
modificar el articulo 43 del reglamento “Politica y Reglamento de Recupero-Gestion Cartera Social
Fideicomiso V". Con fecha 29 de octubre de 2009, por Resolucién de Directorio N° 0531/09 se resolvié
aprobar el Reglamento de Financiacion para la refaccion de instalaciones en viviendas que integran el
Fideicomiso, el que fue aprobado por Resolucion N° 6545 del MEF el 9 de diciembre de 2009.

Por Resolucién de Directorio N° 0123/16 de fecha 27 de abril de 2016 se aprueban el “Reglamento de
Recupero — Gestién de Cartera de Créditos Hipotecarios - Fideicomisos” el cual regula todos los créditos
hipotecarios que integran los diferentes fideicomisos administrados por la ANV; y el “Reglamento de
Recupero ~ Gestién Social Promesas — Fideicomisos” el que regula todas las promesas de compraventa
que integran los distintos fideicomisos administrados por la ANV.

Elwmodoﬂoawomgmdohcmmmdewmmmﬂowmdmam
mmwmmuuwmmmmmmmummm
mum«;wwwawumuamm«hmammmmma
endeudamiento de las promesas que ameriten beneficiarse con los incentivos a fin de poder alcanzar
mmmmhwmmm«mmmmmmm
de los deudores y procurando la permanencia en la vivienda.

Duramoolo)omidolhdludoalmdodiciunbredeZOWsoaprobéol'RoglunomoGocﬁMEsModo
Ocupacién Irregular” en la Resolucion de Directorio N°0208/16 de fecha 15 de junio de 2016, el
'RogamemodeddcwoennanawenlaRoeoludéndol)iroaodoN'ozoelwdolamhmalocha.
ydmmmdmmwmtmomWMo'onlaRosoludéndoDlnetoﬂo
N°0254/16 de fecha 13 de julio de 2016.

Por Resolucién de Directorio N°0113/17 de fecha 5 de abril de 2017, se deja sin efecto el “Reglamento
pamoIOtorguniomodoCmtmtodoAnu\dunbmo'apmbadoporﬂoozsmsdofm1360]0“069
m1syumwammwmm.ahmwol‘nmmem«
Arrendamientos”.

Dumledoiorddofhanndoelmdodmmbndozozzuaprobéla?mpm&wcocmﬁu
mmw«umnmamsmm(mwammaunsormhmm
Directorio N°0096/2022, la “Propuesta de Gestion de Créditos de las Carteras Administradas de los
Fideicomisos (Integracién de Comité de Créditos)” en la Resolucion de Directorio N°0097/2022, el
mmmmemm«mm«cmmommoosmumvmunmmawab
Nmmm.yaﬂwmonwmmmmu-mmm-wmmmwm
la Resolucién de Directorio N*0099/2022, resoluciones de fecha 25 de abril de 2022.

2.5. Partidas contingentes

Panmmqwumamwmayﬁmmmdepmymndm.u
pmdwanduumqmmmmhmoumpmamm?mmm'mmbb
anualrnonlo.Did\nqulaunwuporhdl!ormdaenmolvdordohdoudl.shlntorooeodomorayol
mamwmm.mmm«aunohawoamwmuahmeuooxdou
?amdaomﬁmnm'pwmwmadaamwaﬁoumﬁtMmmwmmmqm
oldwdorhayatonidoonomltinoaho.Estasperﬁdasoonﬂngontosfuomnprwisionadaensutotalmd.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras oxpresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota 3 DISPONIBLE
Al 31 de diciembre de 2023, el saldo es de $0.

Nota 4 VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS
4.1. Inversiones

Las inversiones en inmuebles destinados a la venta e inmuebles arrendados fueron valuados al cierre del

mmouMommammmmmydwmmm«mmmm
inmuebles.

amdommmmcoummcuvmomwmwmmmu
Institucién o de actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico
elaborado por la ANV, con cambios en resultados.

Eldotodomdevalofonhmmmm.wmapwmmndapmnodohlmnadm
interna, que Iindica una disminucién significativa de expectativas de flujos de efectivo netos provenientes
de la comercializacién o arrendamiento de los mismos. Dicha evidencia contempla informacion de
nmmmymummmmmm.mmmm
deterioro.

4.2. Pérdida por deterioro de inversiones

wam.MhMmmmmdmahmommmmuMm
analizadas a efectos de determinar si presentan indicios de deterioro. Si existen tales indicios, se estima
el importe recuperable del activo.

Didwimpahnap«nbbumﬁondomodvabrquouomob«maﬂvésdohm.ylo
arrendamiento del inmueble. Para determinar dicha cifra se considera evidencia interna y externa tal como,
hlmm«hmuounwpmommhmm(mm«doe&idm)mm
immommmm«mmmdummummam
de mercado de bienes cercanos a la ubicacién de estos, deterioro de la estructura, entre otros. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros excede el importe recuperable. Dicha perdida se reconoceré
inmediatamente en el resultado del ejercicio.

Asimuno,aldomdocadaoiotddouomdﬂemwnindiciodoquolapdmdapordotulomdo
mmmmm.wmoxmoopo&hhmmm.&mwo.um
dnmmmom«ImMyanmuthmmmm
am«ioroc.slysolosl.uhubbuproduddounwnbioonlasosﬂnadumdoedomurooonodbla
Uitima pérdida por deterioro. Para ello, se aumentara el importe en libros del activo hasta alcanzar el
importoquopoddahabusooumwosimsehubbsomoddohpérdapawmmmdom
mmmmm.om.m«pmmw«wbmummmmmom
el resultado del ejercicio.



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

4.3. Uso de estimaciones

Al preparar los Estados Financieros se han hecho estimaciones que impactan en el valor en libros de
ciertos activos y pasivos, ingresos y egresos, asi como otra informacion reportada en las notas.
Periédicamente se monitorean dichas estimaciones y se incorpora toda la informacién relevante disponible
a la fecha de elaboracién de los Estados Financieros. Los resultados reales que ocurran en el futuro
pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones. Las principales estimaciones se detallan a continuacion:

4.3.1. Valuacién de inversiones en inmuebles

Las inversiones en inmuebles se valuan al valor de rapida convertibilidad que surge de la (ltima tasacion
efectivamente realizada por personal idéneo de la Institucion o de actualizaciones por coeficientes
determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado por la ANV, las cuédles se actualizan cada
dos afios. El valor de tasacién representa la mejor estimaciéon del importe recuperable y se basa en la
evidencia mas fiable disponible a la fecha de elaboracién de los Estados Financieros.

4.3.2. Deterioro de inversiones en inmuebles

El deterioro de valor en inversiones en inmuebles, surge a partir de evidencia procedente de informacion
interna, que indica una disminucién significativa de expectativas de flujos de efectivo netos provenientes
de la comercializacién o arrendamiento de los mismos. Dicha evidencia contempla informacién de
inmuebles ocupados y construcciones inconclusas entre otras limitaciones, que determinan dicho
deterioro.

4.3.3. Provisién por pasivos y cargos

Las provisiones pueden distinguirse de otros pasivos, porque existe incertidumbre sobre el momento y/o
el monto de su liquidacién. Las provisiones registradas por el Fideicomiso se derivan de las obligaciones
en relacién con los impuestos nacionales de la cartera de inversiones en inmuebles.

El reconocimiento y la medicién de dichas provisiones requieren el uso de estimaciones para determinar
el importe de la obligacién. Estas estimaciones se basan en los importes adeudados por un grupo de
inmuebles. Dichos adeudos se obtuvieron de la respuesta a la circularizacién de saldos enviada a las
Intendencias municipales de cada departamento.

4.3.4. Previsién de créditos vigentes por Ley N° 20.237
A la fecha de presentacién de los Estados Financieros, en base a la evidencia interna disponible, se realizé

una estimacion de los saldos de créditos vigentes que se beneficiarian por la Ley N° 20.237, generandose
la prevision correspondiente (Nota 15).



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota 5 INVERSIONES
El saldo del rubro Inversiones asciende a miles de $1.530.304 al 31 de diciembre de 2023 y corresponde

a inmuebles arrendados, inmuebles adquiridos en recuperacién de créditos y previsiones por
desvalorizacion, de acuerdo al siguiente detalle:

Miles de $
Inmuebles arrendados. 1.353.643
Inmuebles adquiridos en recuperacion de créditos. 1.110.911
Prevision por desvalorizacién de inmuebles (Nota 12). (934.250)
Total 1.530.304

Nota 6 IMPOSICION FISCAL

El Fideicomiso esta inscripto en la Direccion General Impositiva con el N° 21 627 543 0013 (Fideicomiso
N°53.179aﬂ02008)yumﬂnexomradodolodaduodeuibm«dommum
a lo establecido en la Ley N° 18.125 articulo 15.

Nota 7 ARRENDAMIENTOS

ElamnduniomodotmnuobbsonolFldoloanboumﬁubujolasmodalidadosdoarmdammydo
arrendamiento con opcion a compra.

Elumnmoumdommmomelwﬂsooedoddonchoauﬂwunhmuobbawnbbdo
una cuota mensual, por un periodo de tiempo determinado.

Elmndarniotnoeonopci(mammumdounmmoquedaalInwiholaopdbnampmrla
M&mmwmm.utmamomdopmdehmunmmmw
montoabmadopordamndunm.Ellmponodolaopdmmmprasemonqmmdoo«hn.

Nota 8 OTROS ACTIVOS Y PASIVOS
8.1.  Créditos diversos / Obligaciones diversas

Eluwoammmdm.mwawwcm«mwumm
quuoallundBHUyhANVdobscrédloadﬂFlddmhoywos:ddospooodgnlﬁaﬁm.

Bumcohsammmdmm.donmdolcapﬂubmmmuswm
detalle:

a) EIsaIOodolascuomasenolpaslvo,dontrodoleapltuloowgmuhnuuudomiudo
$29.137. Dicho monto se compone por gastos a pagar ANV por miles de $24.131, seflas y
mooaaawmwmdokww.bbowmﬂudo:&u&wudauwknpm
mapuutalocpormilndo:(1.890),yo«oepaslvospamiludos7so.

b) mmabwmumocmmwmmmmsumlmqm.
numeral Il literal C) el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensualmente al BHU, las
smummmdmemm«thhme



“FIDEICOMISO SOCIAL V - FIDEICOMISO FINANCIERO”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos Uruguayos)

Al 31 de diciembre de 2023 no existen saldos pendientes de pago por este concepto.
8.2. Provisiones
Elsaldodolascmnmonolmm.mwwlmbmm«wm«uw.mb:
a) De acuerdo a lo establecido en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso en su articulo quinto,
numeral X, el Fideicomiso tiene como cometido transferir mensuaimente al Fiduciario, el
porcentaje establecido de la recaudacion por concepto de honorarios.

ummoam.«mabmmmlammwu de
diciembre de 2015, se sitGa en el 20% (veinte por ciento) del total recaudado.

Al 31 de diciembre de 2023 el pasivo por honorarios es de miles de $10.685.

b) Pmbh\pammqmdoﬁvadomobligmmnhdénommmm
nacionales de la cartera de inversiones en inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2023 la provisién por impuestos es de miles de $213.782.
8.3. Previsiones
En funcién de la respuesta recibida del Area Juridica de la ANV respecto a juicios y situaciones litigiosas
mmmdquuMMommwm,umme
litigios de miles de $4.563.
Nota 9 CUENTAS DE ORDEN

Eluwodoummawva&nnmsdoadendouduasyelumdohmmmcmdom
modorasweasdmdoammmse.lelms.mmammmgmtlutm,mm
WmMaManawBCUymmmmmmdommdo
arrendamientos.

Miles de $
Garantias totales. 6.395.553
Créditos castigados de acuerdo a Normas del BCU. 52.206
Opciones de compra. 14.216
“Total de cuentas de orden 6.461.975

Nota 10 PATRIMONIO

10.1.  Capital integrado
Al 31 de diciembre de 2023, el saldo es de miles de $7.373.591.
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