


*CARTERA SOCIAL | HDEICOMISO FINANCIERO®
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DF 2023
(cliras expresadas en miles de pesca srugeayos)

Nota 31.12.2023

ACTIVO

DISPONIBLE ] 249965

VALORES PARA INVERSION

CREDITOS VIGENTES POR INTERMEDIACION FINANCIERA (netos de peevisiones) 11.007.05%
Otras instmacsones fnancierss del pabs e
Sector pabiico nacnnal -
~Sector privado residentes 10.170.876

CREDITOS VENCIDOS POR INTERMEDIACION FINANCIERA (netos de previsiones) 1136476
“Colocacwin vencula 454252
~Crédinos es gestitn 126282
~Créditnos moross 45,942

CREDITOS DIVERSOS (netos de previsiones) 721 1.080. 168

ENVERSIONES (metcn de previsiones) 6 $am

WENES DE UsO

ACTIVOS INTANGISLES

TOTALACTIVO e

PASIVO

OBLIGACIONES POR INTERMEDIACION FINANCIERA 249 %5

OPERACIONES A LIQUIDAR

OBLIGACYONES DIVERSAS 7 m

PROVISONES 72 22,008

PREVISIONES 73

TOTAL PASIVO 279.281

PATRIMONIO
Copnal tnnegrads 9.1 27118}
“Apestes ol patrencmio 2.2 (1495.519)
Reservas .
Revadtados scumuleion 93 1279578
Resultado del Fperano 9 199362

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Garentias Recibedas

“Otras cucstas de orden dewdoras
TOTAL CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 11.460.001
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS L]

~Otorgases de paraatia (18969 597)

“Otras cuentas de ceden ureedoras (12490 .404)
TOTAL CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS ﬁlml

Las totas 10 15 som parse integrante de bos Extades Financieros
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“CARTERA SOCIAL | HDEICOMISO FINANCIERO™
ISTADO DE RESULTADOS
por el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023
(cifras expresadas en miles de pesos urugeayos)

Nota 31.12.2023
GANANCIAS FINANCIERAS
Ganancias por créditos vig por = diacse financi 806,396
-Sector financiero .
Sector no financiero 806,596
“Opersciones » hquidar
“Ganancias por crédit dos por diaciom financi 1.457.649
2264045
PERDIDAS FINANCIERAS
-Pérdidas por reapustes de créditos
Vigentes (95.58%)
Vemcidos Q@ny)
(98.511)
RESULTADO POR DIFERENCIA DE COTIZACION
Ganancias por vabaacion 437653
Perdidas por valuackin (595 857)
(155.204)
PREVISIONES
‘Desafectacion de previdones y revalorizackin de créditos 5.994
‘Constvucsin de previsonesy desaloisaciin de rbdi Y )
(1.490.708)
MARGEN FINANCIERO
-Ganancias por servicion
“Pérdidas por servicos e
RESULTADO BRUTO 516622
GANANCIAS OPERATIVAS
“Rentas 3
“Otras gasancias aperatives n 5.5
~Ganancias por spuste por inflacke .
5.523
PERDIDAS OPERATIVAS
“Honorarion y otros gasios operativos 12 (222.783)
Pérdudas por spete poe inflackin 3
(222.7%3)
RESULTADO DEL EJERCICIO ____l”iﬁi_
Las notas | a 15 son parte integrante de los Estados
Cra. Anieka Barreto e Cass i
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“CARTERA SOCIAL I FIDEICOMISO FINANCIERO™
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
por el ejercicio comprendido entre ¢l 1° de encro de 2023 al 31 de diciembre de 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

RESULTADO DEL EJERCICIO 299.362
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Partidas que no se reclasificarin al resultado del ejercicio

Superavit por revaluaciin

Nuevas mediciones del pasivo o activo por beneficios definidos
Entidades valoradas por el mitodo de la participacsh

L de patrimonio con cambios en otro ressbtad

d
Imgp 2 las gamancias relacionado con partidas que 5o se rechsificaria

Partidas que pueden reclasificarse posteriormente al resultado del ejercicio -
Diferencia de cambio por negocios en o extranjero

Diferencia de b de fi

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero

Coberturas de ke fajos de cfectivo

Imp 2 las ganancias relacionado con partidas que pueden ser reclasificadas

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO 299.362

Las notas 1 & 15 son parte integrante de Jos Estados Financieros

Cra. Barreto
de Depto. Contabilided
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“CARTERA SOCIAL 1| FIDERCOMIESD FINANCTER(™
ESTADN DE CAMBIOS B EL PATRIMONIO
peoe el efercicio comprendida enire e 17 de enera de 9123 al 31 de diclemsbre de 221
{xifiras mxpeeadan cm miles de pesos uriguayed

Capital Ajusies al patrimsonio Rorsrrvas Hesnltados secumu lados Tastal

Sabdos indclabes al 1,00, 5123 el 1900 B0y - 12,734,578 13544 R5A
Ajustes al saldo imicial 2
Saldos imiciales ajustados 2710383 {1901 108y - LLTH.ETR 13544 858

Maovimisaios del efercim
Apories de propistarios
Capralizaciones
Dristribuciim de utilidades
Devidimdins o sockie
Trasalereniias al Reneficiars: (R 416y (598 4LEY
Ajusmes a valor de inmsdle
Ajustes por inflackie :
Hemserva Begal
Rerscrea cslanitaria
Beserea solurdaria
At al patrinoss
Ajustes & resalsadon de sjr, antoriones .
Resultada del ejersicio 9,362 2004}
Taotal de meovimirnios del cjercicia - R 1) = .56 [295.054)

Saldos finalbes al 11.12.23
Apories e propiclars
Acriones cn dirculaciis 17043 1L
Ajustes al patrimenio (1495519 [245.519)
Ganancias petenldas .
Reserva legal
Resorva cataturlaria
Rumserva wolentana E
Hesultados no asigredos 13,033, %0 13,081,940
Total LT11.ER3 (L495.519) - 13.085.940 13249804

Wi pootas | @ 15 poum parte intrgrame dee bos Estadios Financieros
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“CARTERA SOCIAL I FIDEICOMISO FINANCIERO™
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
por el ejercicio comprendido entre el 1° de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023
(cifras expresadas en miles de pesos wrugeayos)

31.12.2023
unjoumvommum
Ressitado neto del ejercicio 299.362
Ajustes:
Cambios en activos y past lacionados con las operach
(Awmento) / Disminechin en Crédinos vigs por i hacsin financh 67.597
(Aumento) / Disminuckim en Crédios vencidas por diacion fis 154.113%
(Aumento) / Disminucién en Crédinos diversos 4128
A / (Dismievacidn) en Obligy por In dacsin Fumciers a9y
A a b0) en Oblg: div 65
A /(D bo) en Pr 3.762
Eectivo pr v de Operach $95.684
uu)ommvonommnuwAcrum
A 7Dk i e (5.185)
Efectivo aplicado a Inversiones (5.185)
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACT. DE FINANCIAMIENTO
Transferencias al Beneficiars (594.416)
Efectivo aplicado a Hnanclamiento (5%4.416)
AUMENTO/(DISMINUCION) DEL EFECTIVO a9
EFECTIVO AL INICIO 253002
EFECTIVO AL CIERRE 249.965

Las motas | 2 15 won parte integrante de los Estados Financieros

Cra. Andrea Barreto Valerih Mufioz

Jeta de Depto. Contabilidad

de Cartera Administrada Gerenta General




“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota 1 INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO “CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO
FINANCIERO" — SERIE 2004-1

1.1.  Naturaleza

El Fideicomiso "CARTERA SOCIAL | - Fideicomiso Financiero” -~ Serie 2004-1 (en adelante el
Fideicomiso), actua bajo el régimen legal establecido por la Ley N° 17.703, del 27 de octubre de 2003 y
su Decreto reglamentario N° 516/003 del 11 de diciembre de 2003. Asimismo, con lo establecido en la
Recopilacién de Normas del Mercado de Valores del Banco Central del Uruguay (en adelante BCU),
Reglamentacion de Fideicomisos (Circular N° 1.889), Regulacién de Fideicomisos (Circular N° 1.892) y
modificativas (Circulares N° 1.942 y N° 1.982).

1.2.  Constitucién

Su constitucién esta dada por la adjudicacién en oferta publica de los Certificados de Participacion al
Ministerio de Economia y Finanzas (en adelante MEF) y la transferencia de los créditos hipotecarios
operada el 30 de noviembre de 2004.

Constituye domicilio fiscal en la calle Cerrito 400, Montevideo, Uruguay.

Con fecha 15 de julio de 2013 se resolvié mediante Asamblea la modificacién del Contrato Constitutivo
del Fideicomiso, pasando de ser de oferta publica a oferta privada. Dicha modificacién fue realizada el dia
16600900!06020130hwiptaondﬁo¢ﬂroomdn0mm48061 con fecha de 11 de octubre de 2013.

El monto de la emisién corresponde a un Valor Nominal de U.R. 17.457.000.
1.3. Cambio de Fiduciario

La Ley N° 18.125 del 27 de abril de 2007, de Modificacién a la Carta Organica del Banco Hipotecario del
Umy(mmhmosHU).mhwmeM(mmmwmomm
descentralizado y determina la reestructura del BHU.

En dicho marco, la ANV con fecha 24 de junio de 2008 fue autorizada por la Division Mercado de Valores
y Control de AFAP del BCU a operar en su rol de agente fiduciario.

Con fecha 28 de octubre de 2008 el beneficiario (MEF) solicita la convocatoria de la Asamblea de
Tenedores de Certificados de Participacion con la finalidad de plantear la sustitucién del BHU como
fiduciario del Fideicomiso, la cual es dispuesta por el Directorio del BHU por Resolucién N° 0835/08 (Acta
N° 14.141).

La Asamblea de Tenedores de Certificados de Participacion reunida el dia 11 de noviembre de 2008
resuelve por unanimidad: “designar fiduciario del Fideicomiso a la ANV, a partir del 1° de enero de 2009".

El 1° de enero de 2009 se efectivizé el cambio de fiduciario, comenzando a operar como fiduciario del
Fideicomiso la ANV.

14, Estados Financieros

LosprmﬂesEstadosFlnmdoroulSldedmbtodezozahansidowtodndospnw«nmpor
la ANV en calidad de Fiduciario Financiero del Fideicomiso, con fecha 26 de junio de 2024, para su

posterior aprobacién por el MEF.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Nota2  PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Base de preparacién de los Estados Financieros
La fecha de balance es el 31 de diciembre de cada afo.

Los presentes Estados Financieros se preparan con el objetivo de cumplir con los requerimientos de
rendicion de cuentas establecidos en el Contrato Constitutivo del Fideicomiso.

Locmismocaopm“mmmmplimiemodonamurowmvlgomuonolpnls.Hansido
de acuerdo con las normas contables y criterios de valuacién, clasificacion de riesgos y

presentacién dictadas por el BCU para Instituciones de Intermediacién Financiera con algunas

oxoopcioms(vunouzzaz.nyonumpinbmodolaOrdomnnN‘wdolTMdoCmnm.

Adicionalmente, dado que el Fideicomiso no es una entidad de intermediacion financiera, no aplican las
siguientes revelaciones solicitadas por la normativa del BCU.

« Cuadro de riesgos del sector no financiero.

« Nomero de operaciones de crédito problematicas reestructuradas en el ejercicio.

« Distribucién de los créditos vigentes y obligaciones por intermediacién financiera segun sus
vencimientos (menor a 1 aflo, entre 1 afio y menor a 3 afios y més de 3 afos).

« Concentracién de riesgos crediticios asumidos con el sector no financiero.

Hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 los Estados Financieros se presentaron sobre la
base de costo histérico, corregidos para reflejar en forma integral los efectos de las variaciones en el poder
mmuwmummmldymmymmmum«hmum
£l ajuste del poder adquisitivo de la moneda mencionado fue realizado utilizando el indice de Precios al
Consumo elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica.

De acuerdo a la Circular N° 2268, se derogd la aplicacién del articulo 512 de la Recopilacién de Normas
anwymmwmasmmmmmaouumwhw-mw

ejercicio 2017.
2.1.1. Moneda funcional y moneda de presentacién de los Estados Financieros

uwmmmmnmamtmuyummamemmmwsmm
ocolp«oumguayo,ynquooshmonodaddontomoooonémicoonolquoop«a.yuddhidapofh
mnaMmMadeCUwahmmmmmFWmadee
Intermediacion Financlera.

2.1.2. Transacciones y saldos

Las transacciones en délares estadounidenses (US$), unidad indexada (U.l.) y unidad reajustable (U.R.)
se convierten a la moneda funcional utilizando la cotizacién vigente en las fechas de cada transaccién.
mmmMmmmmmymmmlwmamm«mm
convertidas utilizando el tipo de cambio de cierre. Los resultados de estas transacciones se reconocen en
el Estado de Resultados, bajo el rubro Resultados por diferencia de cotizacion.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Al 31 de diciembre de 2023, el Fideicomiso ha utilizado las siguientes cotizaciones en la preparacién de
sus Estados Financleros:

Pesos
uruguayos
U.R. 1.634
U.l. 58737
US$ 39,022

2.2. Normas para la clasificacién y constitucién de previsiones para riesgos crediticios

La cartera de créditos del Fideicomiso se clasifica y se previsiona de acuerdo a los numerales 1 y 2 del
literal A de la Comunicacion N°2020/241 del BCU, los cuales hacen referencia a los Anexos 1 y 2 de dicha
comunicacion respectivamente.

Los saldos de créditos comprenden el importe a cobrar en concepto de capital efectivamente colocado en
cada operacion mas los correspondientes intereses devengados.

A los efectos del cdiculo de las previsiones, el Fideicomiso considera el valor de las garantias hipotecarias
y de los inmuebles prometidos en venta de acuerdo a lo establecido por el BCU en el numeral 3 del literal
A de la Comunicacién N*2020/241, el cual hace referencia a los Anexos 3 y 4 de dicha comunicacion.

Para la constitucién de las previsiones, los valores de garantias considerados fueron de dos tipos:

« Tasaciones efectivamente realizadas por personal idéneo de la ANV.
« Actualizaciones por coeficientes determinados en funcién de un modelo estadistico elaborado por
la ANV.

En los casos de reestructuracion de operaciones previstos en el inciso 2° del numeral 2.2 del Anexo 1 de
la Comunicacién N°2020/241 (‘reestructuracién de operaciones de crédito problematicas”) no se ha
asignado la categoria de riesgo de acuerdo a lo establecido en el numeral 4.2.2.4 de la misma norma.

No obstante, los créditos reconocidos en la cuenta de orden “Créditos castigados por atraso” que se
reestructuren, se reclasificaran a cuentas de activo, previsionadas en su totalidad.

Los deudores reestructurados, mantendran la categoria de riesgo previa, durante un plazo no inferior al
establecido en el Anexo 1 de la Comunicacion N°2020/241 (18 meses para los créditos en moneda
extranjera y 9 meses para aquellos pactados en moneda nacional). Una mejora en la categoria de riesgo
se reconocera cuando se concluya que el cliente posee la capacidad y/o voluntad para cumplir con los
mmmmmmdmmdom

2.3. Normas contables particulares
Créditos

En funcién de que la cartera de créditos contenida en el Fideicomiso fue generada en el BHU y en
consecuencia presenta las mismas particularidades que los mantenidos por dicho Banco, la ANV, en su
calidad de fiduciario financiero del Fideicomiso, ha resuelto aplicar las mismas politicas contables
utilizadas por el BHU y admitidas para éste por el BCU a los efectos do la valuacién y exposicién de sus
principales rubros de créditos.



“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO"
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

En funcién de lo expuesto y en aplicacién de Resolucion de fecha 3 de enero de 2011 de la
Superintendencia de Servicios Financieros del BCU referida a los créditos del BHU, se dispuso aplicar el
siguiente criterio: para aquellos créditos problematicos con colgamentos 3 o partidas renovables, no se
aplique lo dispuesto en el numeral 4 del Anexo 1 de la Comunicacién N°2020/241 del BCU para la
clasificacion de clientes con operaciones de crédito problematicos reestructurados. Se dispuso para estos
Mocugkaplbmdodaﬂoﬁodoqwﬂmnlgﬁnmanmhundlzbmmm
problemética, la mejor categoria en la que este puede ser clasificado es en categoria 3,
independientemente de su situacién de pago. En caso de que el cliente se atrase con el nuevo acuerdo,
se lo clasifica siguiendo el criterio general.

24. Convenio MEF-MVOT-BHU

Se mantiene vigente el Convenio suscripto en diciembre de 2006 entre el MEF, el Ministerio de Vivienda
yOrdonunbmoTorrﬂodal(onadol-vaonyolBHU.cuyoobjotouoommukasoludonar.amm
de subsidios, la situacién de endeudamientos del sistema cooperativo. Los beneficiarios serén
cooperativistas pertenecientes a cooperativas de ayuda mutua de usuarios o propietarios, y de ahorro y
préstamo de usuarios, que hayan recibido préstamos del BHU, integren el Fideicomiso y hayan firmado
un convenio de pago con dicho Fideicomiso. Los subsidios se aplican al tratamiento de servicios
adeudados, tasa de interés (2%), subsidio a la permanencia (para deudores cuya cuota supere el 20% de
bcivmnanﬂhddn&doofwiu)ynmmm(mmmodgmm1y2).

Se mantiene vigente el convenio de fecha 10 de octubre de 2008 suscripto entre el MVOT y el Plenario
de Cooperativa de Vivienda de Propietarios y Conjuntos Habitacionales (CO.VI.PRO-CH). Dicho convenio
se enmarca en términos generales en las condiciones previstas en el convenio suscrito el 27 de diciembre
2006, detallado en el primer parrafo de esta seccion, avalado por el MEF el 3 de diciembre de 2008.

ApanirdolmudoabﬂldozmzummnowattvomaBmdko«doentnMVOTylaFm
Uruguaya de Cooperativas de Vivienda por Ayuda Mutua (FUCVAM) para el tratamiento de la reestructura
de las deudas de las cooperativas de usuarios.

En diciembre de 2013, se suscribié un nuevo convenio entre el MVOT, MEF y ANV “Convenio para el
tratamiento del endeudamiento del sistema cooperativo”, se recoge en lo sustancial los mecanismos ya
establecidos en convenio de diciembre de 2007, y se adecta al nuevo marco institucional existente. El
saldo al 31 de diciembre de 2023 se refleja en los Estados Financieros en los rubros “Disponible” y
melnmmFhmcbn-SoetorNthnncbro‘pormuudeszw.oss.Almdo
clerre de balance se desconoce cuél es la cifra de subsidios que otorgaré el MVOT para el préximo

2.5. Politicas y reglamentos de recupero de activos

Por Resolucién de Directorio N° 0119/10 se aprueba el documento “Politica y Reglamento de Gestién
memFm-wmeamum&suwMUme.EIMEF
remite Oficio el 19 de mayo de 2010.

ElmmommmhmmaMMthwwmndmwmw
solucién a la situacién de endeudamiento de las cooperativas de vivienda a través de acuerdos
mm.mmmﬁ&mmmmm.wmdmmbodoh
cartera, y procurando la permanencia en la vivienda.




“CARTERA SOCIAL | - FIDEICOMISO FINANCIERO”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(cifras expresadas en miles de pesos uruguayos)

Por Resolucién de Directorio N°0168/16 de fecha 25 de mayo de 2016 se aprueba el “Reglamento de
Politica de Gestién de la Cartera de Créditos otorgados a cooperativas de Vivienda®, que fue dejado sin
efecto por Resolucién de Directorio N°0209/18 de fecha 30 de mayo de 2018 en la cual se aprueban
modificaciones al mismo surgiendo el Reglamento “Politica de Gestién de la Cartera de Cooperativas™.
Las modificaciones contemplan una mejor gestion de la cartera.

2.6. Partidas contingentes

Para los deudores que se acogieron a esta politica y firmaron acuerdos de pago y refinanciaciones se
procedié a realizar una quita contingente la que se computa en una "Partida contingente™ renovable
anualmente. Dicha quita se realiza por la diferencia entre el valor de la deuda, sin intereses de mora y el
valor de tasacién del inmueble, deducido de este Ultimo la deuda amortizada a la fecha. El 100% de la
*Partida contingente” podré ser condonada a partir del afio de constituida, en funcién del cumplimiento
que el deudor haya tenido en el Uitimo aflo. Estas partidas contingentes fueron previsionadas en su
totalidad.

2.7. Revisiones finales por mayores costos

Dentro de la cartera de créditos transferidos al Fideicomiso figuran las partidas por mayores costos
escrituradas por las Cooperativas. La utilizacién efectiva se determina una vez efectuada la revision final
de la obra. La Division Administracion de Fideicomisos solicité al Service la realizacion de la totalidad de
las revisiones finales como forma de establecer claramente las partidas utilizadas para mayores costos
qwuwndpﬁmnommymmwlm“munerddoaoobmpoulﬁdoioanbo
al BHU.

Lasliquidadormdomvbbnum.bsmmnmaop«ammaninoedluddmudomayodozoos
ywbmmmmw«mmmmmwnoam.dmm
contabilizado en el rubro “Créditos Vigentes — Sector Financiero — Otras Instituciones Financieras del
Pais".

Nota3 DISPONIBLE
Al 31 de diciembre de 2023, el saldo es de miles de $249.965.

Nota4 VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS FINANCIEROS
4.1. Inversiones

Las inversiones en inmuebles destinados a la venta fueron valuados al cierre del ejercicio como el neto
entre valor de rapida convertibilidad y el deterioro de valor de las inversiones en inmuebles.

Elvdudoupwaemvmbﬂw;wgodomuocﬁvmmmmwmmah
mmmomwmwwwtaw«mmadamfmmmmmmmm
elaborado por la ANV, con cambios en resultados.

El deterioro de valor en inversiones en inmuebles, surge a partir de evidencia procedente de informacion
mmmmmmmmmomm«ﬂmmmmmnm“
de la comercializacién o arrendamiento de los mismos. Dicha evidencia contempla informacion de
mmmmymmmmmmmmm.qu«mhmdm
deterioro.





































