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URUGUAY QSECOVIS

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

Opinion

Hemos auditado el estado de situacion financiera de la Agencia Nacional de Vivienda.
al 31 de diciembre de 2024 y los respectivos estados de resultados integral, de flujo
de efectivo, de cambios en el patrimonio, y notas explicativas a los estados financieros
por el ejercicio terminado en esa fecha que incluyen un resumen de las principales
politicas contables, los cuales fueron inicialados con fines de identificacion.

En nuestra opinion, excepto por lo mencionado en el parrafo siguiente, los estados
financieros referidos precedentemente presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion patrimonial de la Agencia Nacional de Vivienda al
31 de diciembre de 2024, los resultados de sus operaciones, los flujos de fondos y los
cambios en el patrimonio correspondientes al ejercicio finalizado a esa fecha, de
acuerdo con lo dispuesto en la Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas de la
Republica.

Bases para nuestra opinion calificada

Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con las normas internacionales de auditoria
emitidas por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC por su sigla en inglés).
Nuestra responsabilidad, de acuerdo con tales normas, se describe en la seccion
titulada “Responsabilidad del Auditor”. Somos independientes en relacion a la empresa
y cumplimos con las demas responsabilidades éticas de acuerdo con dichas normas.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido brinda una base
suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinién, excepto por lo siguiente:
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De acuerdo con la Nota 22 a los estados financieros, la Agencia Nacional de Vivienda
firmo en diciembre 2019 una adenda al convenio N° 369 firmado el 20 de junio de 2014
con el Banco Hipotecario del Uruguay respecto a la administracion de inmuebles y
derechos que forman parte de las denominadas carteras 750, 751 y convenios con las
Intendencias. £En dicha adenda, el Banco Hipotecario del Uruguay cede a favor de la
Agencia Nacional de Vivienda |la recaudacion resultante del repago de los creditos por
parte de los deudores, asi como lo producido por la comercializacion de los inmuebles
que integran dichas carteras, en pago de los servicios prestados por la Agencia
Nacional de Vivienda en cuanto a la gestion de los activos administrados para el Banco
Hipotecario del Uruguay.

En aplicacion de esta adenda en el mes de febrero 2020, la Agencia Nacional de
Vivienda determind, facturé y reconocio un ingreso por $ 12.233.479 ($12.044.136

correspondiente a lo devengado hasta diciembre 2019), correspondiente a lo
recaudado por repagos y comercializaciones de activos pertenecientes a la cartera
751.

Con fecha 7 de diciembre del 2023 se procedio a la firma de la “Adenda al Convenio
de colaboracion y coordinacion institucional entre la Intendencia de Tacuarembo y la
Agencia Nacional de Vivienda — gestion de soluciones habitacionales y administracion
de créditos”. En aplicacion de dicha Adenda, se procedio al reconocimiento de ingresos
operativos por los servicios prestados por un monto equivalente al 10% mas IVA de la
recaudacion acumulada al 31 de diciembre del 2023, que ascendia a $ 14.145.332,07.

Con fecha 18 de diciembre de 2023 se procedid a la firma de la "Adenda al Convenio
de colaboracion y coordinacion institucional entre la Intendencia de Maldonado y la

Agencia Nacional de Vivienda — gestion de soluciones habitacionales y administracion
de creditos’.

Durante el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2024 se reconocieron ingresos
por $ 9.430.711 por concepto de honorarios correspondientes a la gestion y
administracion de las carteras de las Intendencias.

A la fecha de emision de este informe, se encuentran aun en analisis los efectos de la
adenda firmada sobre la cartera 750 y de la adenda firmada con la Intendencia de
Maldonado. En lo que refiere al resto de las carteras administradas de las Intendencias
la Agencia Nacional de Vivienda se encuentra en proceso de negociaciones para las
firmas de las adendas a los convenios de colaboracién y coordinacion institucional. Por
lo tanto al 31 de diciembre de 2024 la Agencia Nacional de Vivienda mantiene un
crédito por $ 5.350.952 y un pasivo por $ 206.565.782 por concepto de gastos a
recuperar y recaudacion a volcar respectivamente, correspondiente a los programas
habitacionales de las carteras 750 y convenios con Intendencias. Entendemos que
existe incertidumbre acerca de la existencia (o no) y correcta (o incorrecta) valuacion
de dichos activos y pasivos, y por lo tanto el patrimonio y el resultado del ejercicio
podrian estar subvaluados en dicho importe.
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Enfasis en asuntos que no afectan nuestra opinion
Sin afectar nuestra opinion, llamamos la atencion sobre lo siguiente:

- De acuerdo con la Nota 14 a los estados financieros, |la empresa Glenby SA.
promovidé un juicio civil contra el Banco Hipotecario del Uruguay, SADUF
(Desarrollos Urbanisticos Fenix S.A.) y la Agencia Nacional de Vivienda
relacionado con la concesién del inmueble de la Estacion General Artigas.

Eventualmente, si la sentencia fuera favorable a Glenby S.A. |a agencia podria
ser condenada solidariamente.

- Llamamos la atencion sobre la Nota 27 a los estados financieros en la que el
total de gastos de administracion al 31/12/2024 se expone por $1.557.245.114
cuando debié exponerse por $1.559.682.638. La diferencia por $ 2.437.524
corresponde al concepto “transferencia por cese de jerarcas” no expuesto en
la nota mencionada.

Responsabilidad de la Direccién por los estados contables

La Direcciéon de la Agencia Nacional de Vivienda es responsable por la preparacion y
la razonable presentacion de los estados financieros de acuerdo con normas contables
adecuadas en Uruguay. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar Yy
mantener un sistema de control interno adecuado para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, ya sea
debido a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas; y realizar
estimaciones contables razonables en las circunstancias.

En la elaboracién de los estados financieros, la direccion es responsable por la
evaluacion de la capacidad de la empresa de continuar operando, informando, de
aplicar, los asuntos relacionados con la continuidad de las operaciones y el uso de
bases contables de negocio en marcha en la elaboracion de los estados financieros, a
no ser que la Direccién pretenda liquidar la entidad o cesar sus operaciones, 0 no
exista ninguna alternativa realista que evite el cierre de las operaciones.

La Direccidn de la Agencia Nacional de Vivienda es la responsable de la supervision
de todo el proceso de elaboracion de los estados financieros.

WWW.ECOVIS.COM/ Uy
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Responsabilidad del auditor

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados financieros,
tomados en su conjunto, estan libres de distorsiones relevantes, independientemente
de si las mismas fueron causadas por fraude o error, y emitir el informe de auditoria
conteniendo nuestra opinion. Seguridad razonable implica un alto nivel de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las normas
internacionales de auditoria siempre detecta las eventuales distorsiones relevantes
que puedan existir. Las distorsiones pueden ser consecuencia de fraude o error y son
consideradas relevantes cuando, individualmente o en conjunto, puedan influenciar,
en un contexto razonable, las decisiones economicas de los usuarios tomadas en base
a dichos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las normas internacionales de
auditoria, aplicamos nuestro juicio y escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Asimismo:

- |dentificamos y evaluamos los riesgos de existencia de distorsiones
significativas en los estados financieros, ya sea debido a fraude o error,
planificamos y ejecutamos procedimientos de auditoria en respuesta a tales
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria apropiada y suficiente para
sustentar nuestra opinion.

- Relevamos y comprendemos los aspectos de control interno de la entidad
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una
opinién acerca de la eficacia del control interno de la entidad.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas por la entidad y la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la Direccion, asi
como su correcta revelacion en notas.

- Concluimos sobre lo adecuado del uso de bases contables de negocio en
marcha en la elaboracién de los estados financieros y, con base en la evidencia
de auditoria obtenida, si existen incertidumbres relevantes en relacion a
eventos o condiciones que puedan generar una duda razonable en relacion a
la capacidad de continuidad operativa de la entidad. De concluir que existen
contingencia relevantes, debemos enfatizar en nuestro informe de auditoria las
respectivas revelaciones en los estados financieros o incluir modificaciones en
nuestra opinion, si las revelaciones fueran inadecuadas. Nuestra conclusion
esta fundamentada en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe. Hechos o condiciones posteriores pueden llevar a la entidad

a no mantener su continuidad operativa.

- Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones realizadas y si los estados financieros
representan correctamente los hechos y transacciones de manera compatible
con el objetivo de presentacion adecuada.
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Oportunamente informamos a la Direccién respecto, entre otros aspectos, al alcance
planificado, a la oportunidad de la auditoria y a los principales asuntos de la auditoria,
incluso respecto a eventuales deficiencias significativas en el control interno que
eventualmente pudiéramos identificar durante nuestro trabajo.

Montevideo, 26 de marzo de 2025

C.J.P.P.U.52.199
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 (expresado en pesos uruguayos)

Saldos al Saldos al
31M12/2024 31/12/2023
ACTIVOS | |
'ACTIVOS NO CORRIENTES s JERarae= | |
Propiedad, planta y equipo 3 127.052.768 116.461 HSE
Cuentas por cobrar y otras de largo plazo 6 440.563.362 419.474.311
Activo por derecho al uso S | 1.125.275
Total activos no corrientes |
'ACTIVOS CORRIENTES - | P 1) SN TR et _
‘Cuentas por cobrar y otros 6 | 380.868.560 268.438. 176
'Bienes disponibles para la venta 2 alid [ | 180.648
Efectivo y equivalentes de efectivo 7 1.414.500.985 1.580.197.717

Total activos corrientes |
TOTAL ACTIVOS 2.362.985.675 2.385.877.185

PATRIMONIO Y PASIVOS - i
PATRIMONIO |
Capital Legal S PR Nee S =S 65.200.000 65.200.000
Aportes para funcionamiento 8 11.337.141.190  10.662.141.190
Capital garantla ﬁdalmmasug i M (e 0. ) 124 2_!';_@ i@ﬂ -~ 124.250.429
Aporte garantia fideicomisos IESLE 13.761.721  13.761.721
Ajustes al patrimonio BET: | I 2_3_5_ 997.779 | 1 285.997. T?Q_I
_Mgm_q_:_ﬁmuiadga___ MECEA N 1250 -1 S -1ﬂ 496.107. HEEI - <8 .785.187.162
Resultado integral del ejercicio 622.918.809 -710.920.697

PASIVOS L
| FASN_’EE_HQ CORRIENTES | o | ISSN

Cuentas por pagar y otras de Iang_plazu | 72.230.607 62.785.812
Total pasivos no corrientes _
PASIVOS CORRIENTES JESI R, i

Cuentas por pagar y otras L3 9 1 547.245.1 114 o 551 _ﬁ?i_ﬁm
Pasivo por arendamiento 2 =k 1.014.767
Provisiones | 12 36.185.503 15.155. 745

Total pasivos corrientes

TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS 2.362.985.675 2.385.877.185
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(expresado en pesos uruguayos)

Periodo Periodo Periodo Periodo

01/01/2024 01/01/2023 01/10/2024 01/10/2023
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023

Ingreu_us operativos 15 | E_E_?.HEH.#TE |

_ raf 743.506.511 272.452.305  208.006.732
Gastos Administrativos 17 | -1550.682638 -1.456.818.569 -396.733.060 -374.126.120
Gastos Administracién de Proyectos = 16-17 .4.001.661  -1.799.062 -402.020 -439.914
Costos Financieros 18 | -254.096.782  -266.217.264 -76.520.877  -55.566.410
Ingresos Financieros 18 357.244.156  272.609.767 118.910.171  69.004.846

Impuestos a la renta 19 -210.360 -202.080 -52.590 | -50.520
RESULTADO DEL EJERCICIO -622.918.809 -710.920.697 -82.355.071 -153.171.386

Otros resultados integrales | | |
RESULTADO INTEGRAL DEL 622.918.809  -710.920.697 -82.355.071 -153.171.386

EJERCICIO
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Periodo Periodo
01/01/2024 01/01/2023

31112/2024 31/12/2023

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION

‘Resultado integral del ejercicio -622.918.809  -710.920.697
Amortizacién de propiedad planta ] 5.054.304  4.800.941
Amortizacion de activo por derechos al uso | 1.126.274 ~ 2.742.206

'Depésitos en BCU Fideicomisos ey | -21.089.052  -19.382.217
Intereses devengados por pasivos por arrendamiento | 1617 27.048
Diferencia de cambio Pasivo por arrendamiento | 10.397 -82.873
Costo de venta de bienes de uso | 180048 =@ 0 -
Venta de PPE : -176.590

_Cambios en Activos y Pasivos operativos: | |
Variacion en activos corrientes  -112.430.382  25.104.595

‘Variacién en pasivos corrientes | -83402729 108.812.220
Variacién en activos no corrientes |

e ——— - — - o e

'\ariacién en pasivos no corrientes | 9444795  -3.656.556

FLUJOS DE EFECTIVO DE_hCTIUIE_IhDES_F_IE RENEREN Ji- . o B T
'Compra de propiedad, planta y equipo |__-15846.014] -7.215.291

Cobros venta de PPE

176.590

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES FINANCIERAS R

Aportes del MEF - MVOT R I % 5. | 675.000.000 697.330.418
Pagos por arrendamiento | I -1.026.781 -2.600.295

CFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO 1 580.197.717 1.485.238.218
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL 1.414.500.985 1.580.197.717
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

1. INFORMACION GENERAL

a- Naturaleza juridica, cometidos, proceso de capitalizacion

La Agencia Nacional de Vivienda (en adelante ANV) es un servicio descentralizado del Estado de
acuerdo con la armonizacion de los textos legales y lo dispuesto por la Constitucién de la Republica.
Corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MVOT) oficiar de nexo entre la
ANV y el Poder Ejecutivo.

Por Ley N° 18.125 del 27 de abril de 2007, se establecen sus cometidos, en especial en su articulo
11 donde se le confiere actuar en la ejecucion de las directrices emanadas del Plan Quinquenal de
Vivienda, los Planes de Ordenamiento Territorial y las directivas del MVOT.

La ANV es un fiduciario financiero autorizado y supervisado por el B.C.U. desde el 24 de junio de
2008.

Comenzé sus actividades el 1° de agosto de 2007; constituyendo domicilio fiscal a tales efectos en
la calle Cernito 400.

A través del articulo 13° de la misma norma, se establece que su patrimonio estara compuesto por:

a) los activos que le sean transferidos por el Banco Hipotecario del Uruguay (BHU) en virtud
de normas legales y convenios;

b) un aporte de capital en efectivo de $ 500.000.000 (pesos uruguayos quinientos millones),
por resolucion del Poder Ejecutivo.

¢) un aporte de capital en efectivo de hasta 65.000.000 Ul (sesenta y cinco millones de
unidades indexadas) para constituir el depdsito en garantia exigido por la normativa del
Banco Central del Uruguay para que la ANV pueda constituirse como fiduciaria de los
fideicomisos financieros de activos provenientes de la reestructura del BHU.

Por resolucién del Poder Ejecutivo del 5 de diciembre de 2007, se faculté al Ministerio de Economia
y Finanzas a abonar los costos operativos que demande el funcionamiento de la ANV hasta la
aprobacién del primer presupuesto por hasta $ 107.336.866 (pesos uruguayos ciento siete millones
trescientos treinta y seis mil ochocientos sesenta y seis). Actualmente la ANV cuenta con
presupuestos aprobados por los afios 2008 a 2013, 2015, 2016, 2018, 2018, 2020, 2021, 2022, 2023

y 2024,

La ANV rinde cuenta de las partidas recibidas, en la forma establecida por los articulos 114 y
siguientes del TOCAF.

La ANV es contribuyente del Impuesto a la Renta de Actividades Empresariales (IRAE), y del
Impuesto al Valor Agregado (IVA).
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

b- Convenio de colaboracion con el BHU

A efectos de implementar el funcionamiento de la ANV, se suscribié un convenio con el BHU

estableciendo un marco general de colaboracién entre ambos organismos.
Por el articulo 15 de la Ley N° 18.125 los servicios que ANV y el BHU se presten entre si estaran

exentos del impuesto al valor agregado.
c- Apoyo a la implementacion de ANV

El MVOT v la Oficina de Planeamiento y Presupuesto suscribieron con el Programa de las Naciones
Unidas para el Desarrollo un Proyecto de “Fortalecimiento institucional del MVOT y apoyo al disefio
e implementacién de la politica habitacional”.

En el marco del nuevo disefio institucional para la implementacién de la politica de vivienda, el
Proyecto se propuso apoyar el disefio y la implementacion de ANV. Los costos de estas actividades
fueron de cargo del MVOT.

d- Estructura ANV
La estructura de la ANV cuenta con dos Sistema Escalafonarios:

« Sistema Escalafonarios ANV

« Sistema Escalafonarios Ley 18.125, en el que revistaran los funcionarios incorporados a la
ANV provenientes del Banco Hipotecario del Uruguay (BHU) que no pasen a ocupar
cargos del Sistema Escalafonario ANV.

Al cierre del ejercicio econémico al 31 de diciembre del 2024 se detalla la cantidad de funcionarios
seglin su vinculo funcional y la variacién obtenida en los ultimos 5 afos:

14/12/2020 | 31/12/2021 | 31/12/2022 | 31/12/2023 | 31/12/2024

Funcionarios ANV (Ley No 18.125) 267 e ) R | (BTN | . 5 D 96
Funcionarios ANV | _184] 178 | 011 307 315
Funcién Publica iSERTRm L7 (.~ AR - -
Becarios eRnr | IO 874 50 2 9
Directores | 3 3 3 3 3
Particularconfianza 4 4 4 - 4

2

Contratados » e i A

Variacion en téerminos % «13.3%
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e- Convenios salariales

La ANV cuenta con dos convenios colectivos vigentes con sus funcionarios, el Convenio Colectivo
de Banca Oficial y el Convenio de Mesa de Entes, junto con el Decreto No 338-2023 donde se

aprueba el Presupuesto 2024, y el cual incorpora todos los beneficios con sus funcionarios.

Se detallan a continuacién aquellos beneficios adicionales:

Beneficios

Progresivos funcionarios Ley 18.125

Compensacién a la persona — funcionarios Ley 18.125 # ]

Retribucion a la persona - funcinnanus Lay 18.125

Por tareas especiallzadas - funcionarios Ley 1E 125
Por tar:as que impliquen cambio de residencia hahltual
I Pﬁr funciones distintas al cargo

Otras compensaciones - - funcionarios Ley 18. 125

Productividad Ley 16.127 - funcionarios Ley 18.125
Remuneracién por cumplimiento de metas (SRCM) - - funcionarios Ley 18125
| Slstema de Remuneracion Uanahle (SRV) - funcionarios emlafﬁn AN‘U
Salario vacacional - - funcionarios escalafén Ley_ 18.125
'Contribuciones por asistencia médica — Ley 18. 125
'Reintegro de lentes ~ funcionarios Ley 18.125

Prima por alimentacion - runntunaﬂos escalafon ANU
Heintag_&_guardaria funcionarios Ley 18. 125
Reintegro por guarderia — funcionarios escalafon ANV _lye Ve
' Aportes personales sfraint&g_guardaria — funcionarios Ley 18. 125

|  Aportes personales s/reintegro guarderia - - funcionarios escalafén ANV
' Prima Por matrimonio

Hogar mnshtudn

—_— —_— — T ——

Prestatﬂnnas por h|_|g - funmunarins Ley 18.125
| F‘ll‘hdﬂﬂ dira:tm'_es_art 23° '-'!LI 556 Y

Enrnplamentn salarial art. 26° Fresupue.stu | | |
Reintegro de boletos convenio colectivo Ley 18. 28 |

f- Estados financieros por el ejercicio anual

Los presentes estados financieros han sido aprobados por el Directorio de la ANV el 26 de marzo

de 2025.

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES IMPORTANTES

2.1 BASE DE PREPARACION

Estos estados financieros han sido preparados en una base de negocio en marcha y segun la
Ordenanza N° 89 del Tribunal de Cuentas de la Republica (en adelante TCR), esta norma dispone
tomar como fuente de normas contables las normas establecidas por el TCR y las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), que son Normas e Interpretaciones emitidas por
la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (*IASB" por sus siglas en inglés), vigentes al 31

de diciembre de 2024.
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Los estados financieros comprenden el estado de situacién financiera, el estado de resultados
integral, el estado de cambios en el patrimonio, el estado de fiujos de efectivo y sus notas
explicativas.

En el estado de situacion financiera se presentan los activos y pasivos clasificados como corrientes
y no corrientes. Un activo o un pasivo es considerado corriente cuando su realizacion o vencimiento
ocurre dentro del afio siguiente. Los activos y pasivos se presentan por orden decreciente de
liquidez. La ANV presenta el estado de resultados integrales usando la clasificacion por funcion de
gastos.

Las cifras correspondientes al estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2023, el estado
de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2023
son presentados Unicamente a los efectos de su comparacion con las cifras al 31 de diciembre de

2024,

Los estados financieros de ANV hasta el 31 de diciembre de 2015 fueron preparados de acuerdo
con Ordenanza N° 81 del TCR, Decreto 103/991, del 27 de febrero de 1981 (derogado por el decreto
408/016 del 26 de diciembre de 2016) y las Normas Internacionales de Informacion Financiera
emitidas por el IASB.

Bases de medicion

Los estados financieros han sido preparados segun la convencién de costo historico, a menos que
se mencione lo contrario en las siguientes politicas contables. El costo historico se basa
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion a cambio de activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o pagado para transferir un
activo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicion.

Aplicacion de pronunciamientos nuevos y revisados

El 1° de enero de 2019 entré en vigencia la NIIF 16 “Arrendamientos”, la cual comenz¢ a aplicarse
por la ANV en dicha fecha, generandose cambios en los arrendamientos previamente clasificados

como operativos, de acuerdo a la NIC 17.
Al inicio de un contrato, la organizacién en su calidad de arrendatario, evalua si el mismo

corresponde a un arrendamiento, en cuyo caso reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo
por arrendamiento, excepto para los arrendamientos con plazo igual o inferior a doce meses y
arrendamientos de bajo valor. Con posterioridad, reconoce el gasto por intereses sobre el pasivo
financiero, asi como el gasto por depreciacion del activo por derecho de uso.

Para los arrendamientos de plazo igual o inferior a doce meses y los de bajo valor, la ANV reconoce
un gasto operativo de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Medicion inicial

El pasivo por arrendamiento se mide al valor presente de las cuotas por arrendamiento pendientes
de pago a la fecha. Dichas cuotas se descuentan utilizando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento, si es facilmente determinable, en caso contrario, se utiliza la tasa de interés

incremental a la que accederia la ANV.
El activo por derecho de uso se mide al costo, incluyendose los siguientes componentes:
- el importe de la medicién inicial del pasivo por arrendamiento, tal como se indica en el parrafo

antenor,

- los pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de Inicio, menos los
incentivos de arrendamiento recibidos,

- cualquier costo directo inicial,

. una estimacién de los costos en que incurrird la ANV en desmantelar y eliminar el activo
subyacente, restaurar el sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicion
requerida por los términos y condiciones del contrato de arrendamiento, @ menos que se incurra en
esos costos para producir inventarios.
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Medicion posterior

Luego de la medicion inicial, el pasivo por arrendamiento:

- se incrementa para reflejar el devengo de los intereses,

- se reduce para reflejar los pagos de las cuotas por arrendamiento,

. se vuelve a medir el importe en libros para reflejar cualquier modificacion en las futuras cuotas

por arrendamiento.
El activo por derecho de uso se mide al costo:
- menos la depreciacién acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro del valor,

- ajustado por cualquier nueva medicién del pasivo por arrendamiento.
Aplicacion inicial NIIF 16

En uso de la opcién prevista por el parrafo C5(b) de la NIIF 16, no se reexpreso la informacion
comparativa, reconociéndose en la fecha de aplicacion inicial (1/1/19) para los arrendamientos
anteriormente clasificados como operativos de acuerdo a la NIC 17:

- un pasivo por arrendamiento medido al valor presente de las cuotas por arrendamiento
pendientes de pago a la fecha, descontados utilizando la tasa incremental a la que accederia ANV
a dicha fecha,

- un activo por derecho de uso por un importe igual al pasivo por arrendamiento, ajustado por el
importe de cualquier pago por arrendamiento anticipado o devengado relacionado con ese
arrendamiento reconocido en el ejercicio anterior al 1/1/19.

La ANV ha utilizado como tasa de descuento en la medicién de los pasivos por arrendamientos en
pesos uruguayos reconocidos al 01/01/19, las curvas ITLUP (Curva Spot de Rendimientos de Titulos
Uruguayos con riesgo soberano emitidos en moneda nacional corriente - pesos uruguayos) y para
délares las curvas CUD (Curva Spot de Rendimientos de Titulos Soberanos Uruguayos emitidos en
délares de los Estados Unidos - USD), publicadas en el sitio web de BEVSA (Bolsa Electrénica de

Valores en Uruguay S.A.).

Nuevas normas contables o enmiendas a las normas contables aun no vigentes para el
ejercicio econémico 2024 y no adoptadas anticipadamente:

« Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 - Estados Financieros Consolidados, e Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos con fecha de vigencia aplazada indefinidamente. Dicha
modificacién aclara el tratamiento de la venta o la aportacién de los activos de un inversor a la
asociada o negocio conjunto, de la siguiente manera: Venta o aportacion de activos entre un
Inversionista y su asociada o negocio conjunto requiere el pleno reconocimiento en los estados
financieros del inversor de las ganancias y pérdidas que surjan de la venta o aportacion de
activos que constituyen un negocio (tal como se define en la NIIF 3 Combinaciones de negocios)
- Requiere el reconocimiento parcial de las ganancias Y pérdidas donde los activos no
constituyen un negocio, es decir, una ganancia o perdida es reconocida sélo en la medida de
los intereses de los inversores no relacionados a dicha asociada o negocio conjunto.

2.2 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos por prestacion de servicios y comisiones por administracién se reconocen en base a
los convenios vigentes.
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POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Ingresos por ejecucion de proyectos administrados

Los ingresos por ejecucion de proyectos administrados se reconocen en funcién de la ejecucion de
los mismos. Segun las condiciones establecidas en los convenios de proyectos administrados, estos
ingresos son equivalentes en importes, a los gastos incurrides en la ejecucién de los mismos. Los
honorarios por la administracion de estos proyectos se reconocen en ingresos por prestacion de
Servicios.

2.3 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

En el reconocimiento inicial, las partidas de propiedades, planta y equipo se reconocen por su costo,
el cual incluye el precio de compra, asi como cualquier costo directamente relacionado con la
ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la administracion.

Después del reconocimiento inicial, las partidas de propiedades, planta y equipo se registran al costo
menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro del valor.

Las propiedades, planta y equipo fueron depreciados utilizando el criterio de amortizacion lineal, en
base a periodos de vida Util técnicamente estimados de los mismos y se reconocen dentro del
resultado del ejercicio.

La depreciacién se calcula con el fin de amortizar el costo de un activo menos su valor residual
estimado, en el curso de su vida util de la siguiente manera:

Vida util (anos) Porcentaje anual

Edificaciones | 50 2%
Vestuarios | R
Maquinas, mobiliario y equipo de oficina 10 | 10%
Vehiculos | § | 20%
Equipo sanitario y cientifico | 3 | 33%

Las vidas utiles, los valores residuales y los métodos de depreciacion de los activos se revisan y
ajustan prospectivamente en cada cierre de ejercicio si es necesario.

Los costos de reparacién y mantenimiento se reconocen en el estado de resultados a medida que
se incurren, excepto cuando incrementan la vida util, o la capacidad y eficiencia productiva del bien,
caso en el cual se activan.

Una partida de propiedades, planta y equipo se dara de baja al eliminarse o cuando no se esperen
beneficios econémicos futuros que surjan de la utilizacién continuada del activo. Cualquier ganancia
o pérdida resultante de la eliminacién o el retiro de una partida de propiedades, planta y equipo se
calcula como la diferencia entre los ingresos de las ventas y el valor contable de los activos y se
reconoce en el resultado.

2.4 DETERIORO DEL VALOR DE ACTIVOS NO FINANCIEROS

Deterioro del valor de las propiedades, planta y equipo

El valor en los libros contables de dichos activos se revisa en cada fecha del reporte frente a indicios
de deterioro y donde un activo se encuentre deteriorado, se registra como gasto a través del estado
de resultados integral en su importe recuperable estimado. El importe recuperable es el mayor entre
el valor de uso y el valor razonable menos los costos de disposicion del activo individual o de la
unidad generadora de efectivo. El importe recuperable se determina para un activo individual, a
menos que el activo no genere ingresos de efectivo que sean en buena medida independientes de
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las producidas por otros activos o grupos de activos. Si este es el caso, el importe recuperable se
determinara para la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

El valor de uso es el valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados del activo/unidad. Los
valores presentes se calculan utilizando las tasas de descuento antes de impuestos que reflejen el
valor temporal del dinero y los riesgos especificos del activo/unidad cuyo deterioro se esta midiendo.

2.5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Reconocimiento inicial y medicion

La ANV reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera cuando, y sélo
cuando, se convierte en una parte de las disposiciones contractuales del instrumento. En el
reconocimiento inicial, la Instituciéon reconoce todos los activos y pasivos financieros en funcion a su
valor razonable. El valor razonable de un activo / pasivo financiero en el reconocimiento inicial suele
representarse con el precio de la transaccion. El precio de la transaccion de los activos/pasivos
financieros distintos de los clasificados en funcién a su valor razonable a traves de pérdidas y
ganancias incluye los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion /
emision del instrumento financiero.

La ANV reconoce los activos financieros utilizando la contabilidad de la fecha de liquidacion, por lo
que se reconoce a un activo en el dia en que la Institucién lo recibe y se le da de baja en el dia en
que la misma lo entrega.

Medicion posterior de activos financieros

La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacion en el reconocimiento
inicial. Los activos financieros que en general mantiene la Institucion son:

Préstamos y cuentas por cobrar. Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Los activos que Ia
ANV pretende vender inmediatamente o en un corto plazo no pueden clasificarse en esta categoria.
Estos activos se valoran en funcién a su costo amortizado utilizando el método del tipo de interes
efectivo (excepto para cuentas por cobrar a corto plazo donde el interés es inmaterial) menos
cualquier disminucién por deterioro del valor o incobrabilidad.

Normalmente los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar, cuentas bancarias y dinero en
efectivo se clasifican en esta categoria.

Deterioro de activos financieros

Al final de cada ejercicio, la ANV evalua si sus activos financieros estan deteriorados, y basado en

evidencia objetiva, como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial. si el futuro flujo de efectivo estimado de los activos financieros se ha visto
afectado. Se puede considerar evidencia objetiva de deterioro las dificultades financieras
significativas de la contraparte, incumplimiento de contrato, la probabilidad de que el prestatario
entre en quiebra, la desaparicién de un mercado activo para dicho activo financiero debido a
dificultades financieras, entre otros.

Ademas, para las cuentas por cobrar comerciales que no presentan ningun deterioro de valor de
forma individual, la ANV las evalua colectivamente para determinar el deterioro de valor, basado en
la experiencia previa de la Institucion para cobrar los pagos, el aumento de los retrasos en los pagos
de la cartera, los cambios observables en las condiciones economicas que se correlacionan con el
incumplimiento de las cuentas por pagar, entre otros.

Sélo para las cuentas por cobrar comerciales, el valor contable se reduce mediante el uso de una
cuenta de provision por deterioro y las recuperaciones posteriores de los montos previamente dados
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de baja se acreditan en funcién a la cuenta de reserva. Los cambios en el valor contable de la cuenta
de la provisién se reconocen en el resultado del ejercicio.

Para el resto de los activos financieros, el valor contable se reduce directamente por la pérdida por
deterioro.

Para los activos financieros valorados en funcion al costo amortizado, si el monto de la pérdida por
deterioro disminuye en un periodo posterior y la disminucién puede ser objetivamente relacionada
con un evento posterior al reconocimiento del deterioro, la pérdida por deterioro reconocida
previamente se revierte (ya sea directamente o mediante el ajuste de la cuenta de provision por
deterioro para deudores comerciales) como beneficios o pérdidas. Sin embargo, la reversion no
debe dar lugar a un valor contable que exceda lo que habria sido el costo amortizado de un activo
financiero, en caso no se haya reconocido el deterioro en la fecha que se hace la reversion del
deterioro.

Baja de activos financieros

Independientemente de la forma legal de las transacciones, los activos financieros se dan de baja
cuando atraviesan la “sustancia sobre la forma". Para ello se evaluan si se han transferido los riesgos
y beneficios de la propiedad, asi como también el control de estos activos.

Valoracion posterior de los pasivos financieros

La valoracién posterior de los pasivos financieros depende de la forma en que han sido clasificados
en el reconocimiento inicial. La ANV mantiene pasivos financieros registrados al costo amortizado.

Por lo general, cuentas por pagar comerciales, otras cuentas por pagar y deudas se clasifican en
esta categoria. Las partidas clasificadas dentro de acreedores y otras cuentas a pagar por lo general
no se vuelven a medir, ya que la obligacién es conocida con un alto grado de certeza y la liquidacion
es a corto plazo.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se elimina del estado de situacion financiera de la ANV solo cuando el pasivo
es dado de baja, cancelado o vencido (es decir, extinguido). La diferencia entre el valor contable del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada se reconoce en el resultado.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo vy los equivalentes de efectivo comprenden el efectivo en caja, los depositos a la vista y
otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son faciimente convertibles a una cantidad
determinada de efectivo y que estan sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

2.6 SUBVENCIONES DEL GOBIERNO

Las subvenciones del gobierno se reconocen cuando se cumplen las condiciones para la recepcion
y existe seguridad razonable de que la subvencion sera recibida.

Las subvenciones oficiales que se reciban para compensar gastos o pérdidas ya incurridos, 0 con
el proposito de dar apoyo financiero inmediato a la ANV sin costos posteriores, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias en el periodo en el que se conviertan en exigibles.

Las principales subvenciones recibidas son contempladas en el marco del compromiso de gestion
firmado entre la ANV y el MVOT, Dicho compromiso implica fijar, de comun acuerdo, metas e
indicadores que redunden en un mejor cumplimiento de los cometidos sustantivos del Organismo
comprometido (ANV), estableciendo la forma de pago de la contrapartida correspondiente al
cumplimiento de dichas metas de gestion. Contra la firma de cada compromiso de gestion y el
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cumplimiento de las metas para el ejercicio en cuestion, se habilitara el pago de la suma de pesos
convenida de acuerdo al cronograma que acuerden las partes.

Dicho ingreso se reconoce cuando se tiene certeza de que se cumplieron con las condiciones para
recibir el pago.

2.7 TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional de la
ANV utilizando los tipos de cambio al cierre del ejercicio. Las ganancias y pérdidas que surgen de
cambios en las tasas de cambio posteriores a la fecha de la transaccién, se reconocen en el
resultado del ejercicio.

Los activos y pasivos no monetarios que se miden en términos de costo histérico en una moneda
extranjera se convierten al tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion. Las partidas no
monetarias que se midan en funcién al valor razonable en moneda extranjera (por ejemplo,
instrumentos de capital disponibles para la venta) se convierten utilizando los tipos de cambio de la
fecha cuando se determina el valor razonable.

La ANV utiliza los tipos de cambio interbancarios compradores al cierre de cada ejercicio segun el
siguiente detalle:

Moneda  31/12/2024  31/12/2023

Délares | 44066 | 39,022
u | 6,1690 5,8737
UR 174425 | 1.634,00

2.8 IMPUESTO A LA RENTA

El gasto por impuesto a la renta del ejercicio comprende al impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen en otros resultados integrales.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributanas
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha de los estados financieros. La gerencia
evalua periédicamente la posicién asumida en las declaraciones juradas de impuestos respecto de
situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion. La ANV, cuando
corresponde, constituye provisiones sobre los montos que espera debera pagar a las autoridades
tributarias.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respeclivos
valores presentados en los estados financieros. Sin embargo, el impuesto a la renta diferido que
surge por el reconocimiento inicial de un activo o de un pasivo en una transaccion que no
corresponda a una combinacién de negocios que al momento de la transaccion no afecta ni la
utilidad ni la pérdida contable o gravable, no se registra. El impuesto a la renta diferido se determina
usando tasas tributarias (y legislacién) que han sido promulgadas a la fecha de los estados
financieros y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice
o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos a la renta diferidos solo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes.
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Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 no surgen saldos a reconocer por impuesto diferido.
2.9 PROVISIONES

Cuando, en la fecha de presentacion, la ANV tenga una obligacion presente (legal o constructiva)
como resultado de un evento pasado y es probable que la ANV acepte la obligacion, se hace una
provisién en el estado situacion financiera. Las provisiones son hechas usando los mejores
estimados de la cantidad requerida para aceptar la obligacion. Los cambios en estimados se reflejan
en ganancias o pérdidas en el periodo que surge.

2.10 BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios al personal a corto plazo son reconocidas como gastos en la medida
que los servicios relacionados son prestados. Se reconoce adicionalmente un pasivo por el monto
que se espera pagar en efectivo a corto plazo si la ANV tiene una obligacién presente de pagar ese
importe como consecuencia de servicios prestados por los empleados en el pasado y la obligacion
puede ser estimada con fiabilidad.

Beneficios por terminacion

La ANV reconoce los beneficios por terminacién de forma inmediata en sus resultados como gasto
puesto que los beneficios por terminacién no proporcionan a una entidad beneficios economicos
futuros.

2.11 CAPITAL
El capital a la fecha de cada reporte se forma por las transferencias de dinero recibidas del Ministerio
de Economia y Finanzas, de acuerdo a lo establecido en el literal B del articulo 13 de la Ley N°

18.125. Asimismo. se imputan como patrimonio las transferencias recibidas del MEF para gastos de
funcionamiento, siguiendo el criterio establecido en el numeral 1.5) de la Ordenanza N° 889.

2.12 CUENTAS DE ORDEN

Representan bienes de terceros que la ANV administra en forma de custodia, que no implica
transferencia de propiedad, estos son informados por medio de revelaciones a los estados
financieros.

Los activos presentados en cuentas de orden incluyen:

- Efectivo y equivalente de efeclivo
- Valores en custodia

Los pasivos presentados en cuentas de orden se clasifican por:

- Entidad que han entregado en custodia dichos activos

14
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

4. BIENES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Los bienes clasificados como mantenidos para la venta, han sido valuados al menor de su
importe en libros o su valor razonable menos los costos de venta.

5. NIIF 16 - ARRENDAMIENTOS

Tal como se indica en Nota 2 al inicio de un contrato de arrendamiento, ANV en su calidad de
arrendatario. reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento.
Posteriormente, se reconoce el gasto por intereses sobre el pasivo financiero, asi como el gasto
por depreciacién del activo por derecho de uso.

Activo por derecho de uso

A continuacién. se expone el detalle de los activos por derechos de uso, incluyéndose los saldos
iniciales, las incorporaciones del periodo, los cargos por depreciacion (amortizaciones) Y los
saldos finales segun la clase de activo:

Saldo al Amortizaciones Saldo al

01/01/2024 31/12/2024
ACTIVO PORDERECHOALUSO i, 7 W
Hardware, comunicaciones, sitios web | 1.125.274 1.125.274 -

Pasivo por arrendamiento y gasto por intereses

Durante el presente periodo se efectuaron pagos de cuotas de arrendamiento por un total
equivalente a$ 1.026.781 ($ 2.600.295 en igual periodo de 2023), de acuerdo al siguiente detalle:

Periodo 01/01/2024 - 31/12/2024 Periodo 01/01/2023 - 31/12/2023
Pagos ;Ie TR Total pago Ffagna Fie  erenhs Total pago
arrendamiento cuota arrendamiento cuota
PASIVO POR ARRENDAMIENTO ) i luiile® DR ket € - -; | |
Vivienda | | -1 - | -1 459.717 15283 475.000
Hardware, comunicaciones sitios web 1.025.164 1617  1.026.781 2.113.530 11.765 2.125.295

Segun el detalle anterior, el gasto por intereses de los pasivos por arrendamiento devengado
durante el periodo 01/01/24 al 31/12/24 asciende a2 $ 1.617 ($ 27.048 en igual periodo de 2023).
Para los arrendamientos de plazo igual o inferior a doce meses y los de bajo valor, la ANV en el
periodo 01/01/2024 al 31/12/2024, reconocié un gasto operativo de forma lineal por un total de

$15.439.737.
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6. CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS

Saldos al Saldos al
31/12/2024 31/12/2023
O il Sz SRy
BHU- Cuenta deudora por cobro cuotas . 968.134 1.300.344
BHU- Gastos Fideicomisos | 6.236.139 1.469.428
Cobranza BHU Fideicomiso 237 | 379.857 .
Deudores por administracion de Fideicomisos | 56.742.485 53.932.481
Cuentas a cobrar por gastos de Fideicomiso 22.825.755 38.324.062
Retenciones cuotas de Fideicomiso a cobrar | 114.083.968 51.699.928
Cobranza Externa 51.016.239 25.122.766
Cobranza tarjetas de debito 477.705 278.083
Deudores varios e T e R 75.000.991 32.795.882
MVOT — Convenio prestamos programas varios 34.272.380 36.696.871
MVOT — Programa Emergencia Critica RS 1.613.625 1.972.956
MVOT - Convenio Custodia Inmuebles y otros Gastos 4927976 4.807.381
Créditos Fiscales n 486724  1.788.314
Cuentas a cobrar por gastos de carteras Intendencias 5.350.952 9.426.242
Otras cuentas a cobrar | 6.485.630 8.823.438

TOTAL 380.868.560 268.438.176

No existe diferencia material entre el valor razonable de cuentas por cobrar y su valor contable.

Cuentas por cobrar y otras de largo plazo:

El 24 de junio de 2008, segun Ley N°18.125, el BCU resolvié autorizar la inscripcion de la ANV
en el Registro de Mercado de Valores seccién Fiduciarios Profesionales como Fiduciario
Financiero.

El saldo del rubro “Cuentas por cobrar y otras de largo plazo” corresponde a la realizacion del
depdsito en garantia prendaria, exigido segun normativa Art.N“104c de la Recopilacion de
Normas de Control del Mercado de Valores del BCU, para la constitucion de la ANV como agente
fiduciario de fideicomisos financieros de los activos provenientes de la reestructura del BHU.
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7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Equivalentes

D¢ Total 2024 % Total 2023 $

en $
Caja M/N M/E | 22496234 12277 540998  23.037.232|  22.950.443
Caja Chica 352.000 - - 352000  352.000
Cheques a cobrar | - 27000 1189782  1.189.782
'BROU MN 520878474 - -| 520878474| 560.380.869
BROU M/E | . 15610310  687.883.932  687.883.932  162.894.783
BROU M/N Recaudacion Fideicomisos =~ 57.851.243 - .| 57851243  340.837.257
BROU M/N Retenciones 37904109 1217663  53657.534  91.561.643  444.527.874
BCU M/N restringida . 2920587 " - 2920587 1351624
BROU MN Erogaciones Fideicomisos =~ 19.826092. - -  19.826.082|  46.856.687
BROU M/N 1564850-20 i 1 NG - 46.180

671.228.739 16.867.250 743.272.246 1.414.500.985 1.580.197.717

No existe diferencia material entre el valor razonable y el valor contable de efectivo y equivalentes
de efectivo.

8. OTROS APORTES DE CAPITAL

El capital al 31 de diciembre de 2024 se forma por las transferencias de dinero recibidas del
Ministerio de Economia y Finanzas, de acuerdo a lo establecido en el literal B del articulo 13 de

la Ley N® 18.125.

Asimismo, se imputan como patrimonio las transferencias recibidas del M.E.F para gastos de
funcionamiento, siguiendo el criterio establecido en el numeral 1.5) de la Ordenanza N° 89.

Por concepto de gastos de funcionamiento se recibieron por parte del MEF hasta el 31 de
diciembre de 2022 $ 10.622.141.190 y desde el 1° de enero hasta el 31 de diciembre de 2024

$675.000.000.

En el capitulo se incluyen aportes del MVOT por $ 40.000.000 (pesos uruguayos cuarenta

millones) correspondientes al compromiso de gestion firmado entre ANV y MVOT el 30/12/2013
en el cual la ANV se compromete a cumplir con los objetivos y metas que se detallan:

» Mejorar la gestion de las carteras del MVOT
Hacer un seguimiento del “Programa Tu Casa como la Sofaste” (ex CREDIMAT) y

mejorar su colocacion
e Potenciar la aplicacion de la Ley N°18.795 aumentando la cantidad de viviendas

integradas en la Oficina del Inversor para su promocion.
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ESTADOS FINANCIEROS

POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Las cuentas de capital al 31 de diciembre de 2024 quedan expuestas segun el siguiente

detalle:
Patrimonio | $ | 3 |
Capital legal a integrar i 65.200.000 65.200.000
Capital Garantia Fldemunusus 1124.250.429 124.250.429
Aportes Garantias | Fideicomiso 13.761.721 13.761.721
Aportes del MEF 11.297.141.190 10.622.141.190

Aportes del MVOT

9. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS

40.000.000
11.540.353.340

40.000.000

10.865.353.340

1.547.245.114

Saldos al Saldos al
31/12/12024 31/12/2023

Cuentas por pagar y otras $ % $ |
Acreedores por imputaciones presupuestales 44,253.935 37.956.164
Servicios a pagar al BHU 257.540 369.316
Acreedores por retenciones de sueldos y cargas sociales | 44.054.769 47.069.346
Acreedores fiscales 24.945.171 21.339.157
Retribuciones a pagar 31.542.299 29.089.831
'Recaudacion cartera administrada 750 y 751 8.200.004 7.380.031
Fondos BPS Gastos Comunes 222610 -
Recaudacién Fideicomisos 331.736. 259 531.074.364
Recaudacién Fideicomiso 237 268.925.936 -
Recaudacion Parlamento cartera 316 1 ?_EI_E__?S? | 1.630.374
Recaudaciéon BPS 395.817 538.960
Recaudacion BHU 4.519.264 12.518.369
Recaudacion Intendencias 198.365.778 181.209.474
Provisiones salariales 149.041.277 149.520.999
Fondo Nacional de Vivienda 575.151 556.441
Honorarios escribanos a pagar 23.333. 313 13.647.051
Provision retribucién cumplimiento de metas 65.729.734 60.267.174
Otras provisiones 2.017.501 | 1.813.755
'Recaudacién MVOT 311.552.033 538.181.857
Programa DINISU 9.558 941 | -
Convenio Instituto Nacional de Colonizacion 20 {]2{1 20.020
'Recaudacién Ministerio del interior 2.656.233 3.130.951
'Recaudacién cartera 530 - BHU 3.360.483 3.581.262
'MTOP - Realojos 14.230.883 3.216.235
'IMM - Realojos 1.091.073 3.272.195
'Ofras cuentas a pagar 4.920.328 4.294.275

1.651.677.601
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Saldos al Saldos al
31/12/2024 31M12/2023
Cuentas por pagar y otras de Ilrgu plazo $ $
Provisién Licencia Largo Plazo | 58.033.846 49.771.925
Provision Cargas Sociales Largo Plazo 14.196.761 13.013.887

TOTAL 72.230.607 62.785.812

La cantidad nominal de cuentas por pagar comerciales y otros, pasivos acumulados y otras
ganancias diferidas se consideran congruentes al valor razonable a la fecha de reporte.

10. PARTES RELACIONADAS

Los siguientes saldos y transacciones corresponden a las principales partes relacionadas del
Estado con la entidad.

Saldos con partes relacionadas:

Saldos al Saldos al
31/12/2024 31/12/2023
SIS YRy, 1
GUEHTAE POR COBRAR Y OTRAS i (i BOTNCUNI R
Ministerio de E_c_nnnmla y Finanzas | i 22.825.755 38.324.062
"Mimstenu de Vivienda Ordenamiento Territurial | 40.813.981 - 43.477. zu?
Intendencias Municipales e 5.350.952 12.946.996

Total 68.990.688 94.748.265

CIJEHTAE POR PAGAR Y OTRAS

Ministerio de Economia y Finanzas 331.736. 255 531.074.364
Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial | 310.972.640 537.602.464
”Mlmslenn del Interior | EEH 925. EIEE : H_i 30 §51 |
Intendencias Municipales f ' 2656.233  186.455.958

BHU 198.365.778 |

Total 1.112.656.846 1.258.263.737

'SALDOS DE PATRIMONIO

Minlstenu de E:nnumla Y Finanzas | 1 297. 141. 1Eﬂ 10. 622, 141_ 19{!

Ministerio de unnda E’lrdanamlantn Tarntun'ai - 4[} 000. uuu 40.000. uun

11.337.141.190 10.662.141.190

Total
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Transacciones con partes relacionadas.

Periodo 01/01/2024 Periodo 01/01/2023
31/12/2024

31/12/2023

'RECAUDACION DE CARTERAS ADMINISTRADAS POR
CUENTA DE ENTIDADES RELACIONADAS

Ministerio de Economia y Finanzas 2774272 ?23
‘Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial 3.018.609.996
Ministerio del Interior [ ~ 56.776. 257
" Intendencias Municipales 27.405.546 |
'BHU O WA T peeaimn S S8 5 | 1.507.317.418

7.384.381.940

LIQUIDACION DE PASIVOS POR ANV EN NOMBRE DE
PARTES RELACIONADAS

282. 755.676 .

2.988.074.211

 2.533.509.298

60.441.642
29.832.032

5.611.857.183

270.567.459
140.562.283

| Ministann de Economia y Finanzas B, 755.67¢
Mlmstanu de Vivienda Ordenamiento Territorial K pEah 1_1_5 .075.906
| Intendenmas Mhnmlpalea ---- 5.350. 952

'APORTES AL PATRIMONIO e |
| Mlnlstenu de Eﬁ;ﬁ;mia y Finanzas 675.000.000

Total 675.000.000
'INGRESOS OPERATIVOS |

Ministerio de Economia y Finanzas 616.153.499

Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial | 80.000.000
'BHU | 77.539.814

773.693.313

855.076

 697.330.418
697.330.418

604.603.017
~80.000.000

684.603.017
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11. INFORMACION SOBRE RIESGOS FINANCIEROS
Al realizar sus actividades operativas, la ANV esta expuesta a los siguientes riesgos financieros:

Riesgo de Crédito: la posibilidad de que un deudor no pague la totalidad o parte de un préstamo
0 no pague puntualmente causando por lo tanto pérdida a la instituciéon. La empresa mantiene
sus disponibilidades de acuerdo a la normativa vigente de forma obligatoria en un banco nacional
de primera linea, no difiriendo su valor justo de los valores contables. En cuanto a las Cuentas
por cobrar y otras, los mismos presentan una muy alta probabilidad de cobro en virtud de ser en
su amplia mayoria con otros Organismos Estatales.

Riesgo de Liquidez: es el riesgo de que la ANV no tenga, o no pueda elevar, los fondos de
efectivo cuando se requiera y por lo tanto tenga dificultad para cumplir con las obligaciones
asociadas con pasivos financieros. Este riesgo no es demasiado relevante. La ANV posee activos
liquidos en bancos de primera linea y en cuentas a cobrar, para hacer frente a los pasivos
corrientes comprometidos. Adicionalmente se reciben al inicio de cada mes partidas provenientes
del MEF para gastos de funcionamiento. Por otra parte, este riesgo se ve disminuido en la medida
gue los pasivos relevantes son con Organismos Estatales con lo cual las condiciones de pagos

son mas flexibles.

A la fecha de presentacion de los Estados Financieros, ANV posee saldos en efectivo por
$ 1.414.500.985 mientras que el capital de trabajo es de $ 139.708.321. Para el ejercicio cerrado
al 31 de diciembre de 2023 se mantenian saldos en efectivo por $ 1.580.197.717 y el capital de

trabajoera $$ 180.968.428

Riesgo de Mercado: el riesgo de que el valor de un instrumento financiero varie en términos de
valor razonable o futuros flujos de efectivo como resultado de variacion en los precios de

mercado. Basicamente, la ANV esta expuesta a dos componentes de riesgo de mercado:

- Riesgo de Tasa de Interés

La ANV no se encuentra expuesta al riesgo de tasa de interés ya que no se poseen cuentas
a cobrar que devengan interés.

- Riesgo de Moneda

La ANV mantiene saldos de activos y pasivos financieros en moneda distinta a la moneda
funcional, y en consecuencia esta expuesto a riesgo de moneda extranjera como parte de
su operativa normal. Para administrar sus riesgos de moneda extranjera, en general se busca
neutralizar las posiciones activas y pasivas mantenidas.
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Los activos y pasivos financieros por moneda al 31 de diciembre de 2024 se analizan de la
siguiente manera.

Saldos al Saldos al Saldos al Saldos al
31/12/2024  31/12/2024  31/12/2023  31/12/2023
Dolares Equtl;a;ente Daolares Equ;lalﬁenta
ACTIVO CORRIENTE ‘ | |
R ' e 12277  540.998 11. ?2&’_ 457.572
Cheques a cobrar | 27.000  1.189.782 |
‘Bancos 16.827.973 741.541.466  14.622 ?5?“ 570.6089. 239
.‘ Cuenta a cobrar por gastos de Fideicomiso 21.101 920.837 21.101 823.403
Cobranza externa A= Wn S AT | 15.974 703. E_ij_ﬂ_*_____ - 18325 2 598.012
Partidas | deuduras a quuidar ) ) _‘ 1D 789 475.432 26.189  1.021.950
Créditos dwarsus ey __33{_____ g Eﬁ_'_.i_ RTINS - _12.933_
'MVOT - Plan realojos | - - 541.799  21.142.065

Total de Activos en Moneda Extranjera 16.915.438 745.395.690 15.239.230
PASIVO CORRIENTE e AT kiAol ANTICE SRS duds ) | |
f Amﬁnres por |mputamnnes presupuastaias | 144.080 6.349.031 - 48572  1.895.374
Recaudacién BHU ‘ 1.814 79. 933 XX 712|  27.769
'MVOT - Realojos D 0]
Pasivo por arrendamiento - - 26.005  1.014.767
| MTOP - Ftaalujus LIRS 322 945  14.230. EES -~ B2421| 3.218.23% )
IMM - Realojos I 16.121 ____?'_‘I_I_]__?iﬁ_g iy 1 ?3 Joe! 2 E?B 502
Deudas diversas 722 31.816 184 7.180

Total de Pasivos en Moneda Extranjera 542.714 23.915.220 231.660 9.039.827

Posicion Neta Activa 16.372.724 721.480.470 15.007.570 585.625.397

Saldos al Saldos al Saldos al Saldos al

31/12/2024 31/12/2024 31/12/12023 31/12/2023

Unidades Equivalente Unidades Equivalente

Indexadas en$ NUEYELEE en$

'ACTIVO NO CORRIENTE | | | |
Dep. BCU Ley 18125 art.13 lit.c - Fideicomisos 71.415.685  440.563.363 71415685 419.474.311
Total de Activos en Moneda Extranjera 71.415.685 440.563.363 71.415.685 419.474.311
PASIVO CORRIENTE
Recaudacion Fideicomisos | ee748| 411771 66.748  392.060
Total de Pasivos en Moneda Extranjera 66.748 411.771 66.748 392.060
Posicion Neta Activa 71.348.937 440.151.582 71.348.937 419.082.251
23
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Analisis de Sensibilidad

A continuacion, se presenta la sensibilidad del resultado, ante un cambio razonablemente posible
de la cotizacion para los activos y pasivos financieros:

En el periodo finalizado el 31 de diciembre de 2024, si la cotizacion del dolar estadounidense se
hubiera apreciado/depreciado un 10% respecto al peso uruguayo y las demas variables se
hubieran mantenido constantes, el resultado del ejercicio hubiera sido aproximadamente
$ 72.148.046 mayor/menor debido a la exposicioén a dicha moneda generada por posicion neta
al cierre del periodo (resultado del ejercicio mayor/menor en aproximadamente $ 58.562.536 al

31 de diciembre de 2023).

En el periodo finalizado el 31 de diciembre de 2024, si la cotizacién de la unidad indexada se
hubiera apreciado/depreciado un 5% respecto al peso uruguayo y las demas variables se
hubieran mantenido constantes, el resultado del ejercicio hubiera sido aproximadamente
$ 22.007.579 mayor/menor debido a la exposicién a dicha moneda generada por posicion neta
al cierre del periodo (resultado del ejercicio mayor/menor en aproximadamente § 20.954.113 al
31 de diciembre de 2023).

Otros riesgos no financieros:

Riesgo Operativo: El riesgo operacional en las actividades de la ANV proviene de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, la tecnologia e infraestructura que respaldan
las operaciones. A fin de identificar, administrar y mitigar los riesgos operacionales, la ANV
dispone de politicas, procedimientos y manuales. Dichos procedimientos y manuales son
elaborados por el Departamento de Estructura y Planificacion y aprobados por la Gerencia
General. A los efectos de verificar su debido cumplimiento, la Divisién Auditoria Interna realiza

controles y reportes periédicos con ese fin.

12. PROVISIONES

Provision para juicios y sentencias Importe en ($)

Saldos al 1 de enero de 2023 ‘ 17.689.945 Y
Utilizados & fvbe 1. 15
Provisiones adicionales |

Reversion e R R
Saldos al 31 de diciembre de 2023 | 15.155.745
Utilizados = . P dz
Provisiones adicionales _ 26.029.758
Reversion 5.000.000

Saldos al 31 de diciembre de 2024 36.185.503
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Litigios

Todo litigio que involucre a la ANV se analiza en cada fecha de reporte. Cuando es necesario,
se acude a la asesoria legal correspondiente y se registran provisiones.

13. REMUNERACIONES DE PERSONAL CLAVE

Se define al personal clave como aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para
planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad, ya sea directa o indirectamente.

En base a esta definicién, se entiende que el personal clave de ANV lo constituyen: Directorio,
Gerente General, Asesor Legal, Secretaria General y Gerentes de Area.

DIRECTORIO

(Presidente _ | Arg. Klaus Mill von Metzen
Vicepresidente | Sr. Dario Castiglioni
Director | Arq. Verénica Dodera

NIVEL GERENCIAL

Gerente General

Dl ) Dra. Valeria Mufioz
Asesor Legal

~_ Dr.Diego Guadalupe
Secretaria General - Dra. Maria de los # Angeles Farias
Area Gestion Recursos & G Cr. Alvaro Martinez
: Area }f'iriaﬁélfﬁm_iginin'y_ Mercado Inmobiliario Arg. Horacio da Silva
Area Administracién de Créditos .~ Sra. Gabriela Sienra

Area Programas Habitacionales | ' Arg. Ariel Beltrand

El total de gastos por remuneraciones del personal clave al 31 de diciembre de 2024 ascendieron
a $ 32.878.391 que se incluyen en el estado de resultados. En cambio, al 31 de diciembre de
2023 dicho importe es de $ 29.082.885.
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14. PASIVOS CONTINGENTES

Se encuentra en proceso un nuevo litigio promovido por la empresa Glenby S.A. contra el BHU,
SADUF (Desarrollos Urbanisticos Fénix S.A) y la ANV relacionado con la concesion de la
Estacion General Artigas y la enajenacion de los padrones 417.213 y 417.214 correspondientes
a su antigua Playa de Maniobras, iniciado en el afio 2003.

En lo que refiere a la ANV, aunque eventualmente si la sentencia fuera favorable a GLENBY,
podria ser condenada solidariamente, la existencia de una contingencia dependera en definitiva
de como se resuelva en BHU la atribucién de responsabilidades en las relaciones internas entre
ambos. Por lo expresado anteriormente a la fecha no se ha constituido ninguna provision
contable relacionada con este juicio en los estados financieros de la ANV.

15. INGRESOS OPERATIVOS

Periodo 01/01/2024 Periodo 01/01/2023

31/12/12024 31/112/12023
Ingresos Operativos | $ , ST o T
Comisiones ganadas | 817.318.998 730.757.652
Ingresos por servicios = L 12.104.844 ~ 5.641.551
Otros Ingresos Diversos =1 13 4.402.973 5.308.246

qQro convenios | 4.001.661 1.799.062
837.828.476 743.506.511

Durante el ejercicio finalizado al 31 de diciembre 2024, dentro de los ingresos operativos,
comisiones ganadas se incluyen honorarios por administracion de los Fideicomisos beneficiario
MEF por $ 616.153.499 correspondientes a una Recaudacion Bruta de Fideicomisos de

$ 3.079.933.702.

16. PROYECTOS ADMINISTRADOS

Durante el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2024, los ingresos y gastos relacionados a
los diferentes proyectos administrados por la ANV son los siguientes:

Convenio Convenio
Convenio Convenio ANV - Convenio - ANV - Convenio

ANV - ANV - Intendencia Carteras Proyecto ANV - Total
BHU MVOT Municipal Administradas Viviendas DINISU

- Maldonado en Madera
Periodo 01/01/2024a13112/2024 § = § = § W G MASY i, e ) 03l
Ingresos por reintegro convenio  61.897 | 98.848  1.095630 948699  1.691.587  105.000  4.001.661

Gastos por convenio £1897  -08.848 -1.095630 | -948.699 -1.691.587 -105.000 | -4.001.661

Periodo 01/01/2023al3142/2023 _§ § 8 | ! e A
Ingresos por reintegro convenio  280.922  917.662 : M0, ) (SR - | 1.788.062
Gaitnsﬁmnuaniu -280.922 -917.662 - . -800.478 - - - -1.799.062
26
icialado con fines de

entificaciéon con

estro EInﬁicq_l;l'rhl de
fecha




a n Agencia Nacional
de Vivienda
ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO ANUAL FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

17. GASTOS DE ADMINISTRACION Y CONVENIOS

La siguiente tabla ilustra el desglose por naturaleza de gastos administrativos y por convenio.

Periodo Periodo
01/01/2024 01/01/2023
31/12/2024 31/12/2023
Gastos de administracion | S | $
Retribuciones servicios personales y cargas sociales | 1.092.282.832 1.065.530.191
Bienes d de consumo _ | 8.002.892 6.431.696
Servicios basicos | 21.766.075 19.749.104
Publicidad, impresiones, encuadernaciones | 4.668.088 5.597.504
Pasajes, viaticos y otros gastos de traslado | 11.494.567 9.981.425
Arrendamientos 15.439.737 14.640.218
Impuestos, seguros y comisiones | 69.029.258 53.967.345
Servicios de mantenimiento 36.118.755 31.699.073
Servicios técnicos y profesionales | 213.411.399 191.928.578
| Servicius de vigilancia, custodia y otros servicios contratados 55.509.857 49.641.180
Amortizaciones | ) | 6.179.576 7.543.147
Juicios y Sentencias | 21.029.758 .
Costo de ventas de bienes de uso | 180.648
Otras Pérdidas Diversas 2.410.423 2.109.108

Total 1.557.523.865 1.458.818.569

Gastos por convenios | $ $

Gastos por convenio ANV - BHU 61.897 280.922
Gastos por convenio ANV - MVOT | 08.848 917.662
Gastns por convenio ANV - Intundenma Municipal Maldonado 1.095.630 -
Gastos por convenio ANV - Carteras Administradas 948.699 600.478
Gastos por convenio ANV - Proyecto viviendas en madera | 1.691.587 -

Gastos por convenio ANV - DINISU 105.000 -
Total 4.001.661 1.799.062
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18. INGRESOS Y COSTOS FINANCIEROS

La siguiente tabla analiza la cantidad total de ingresos y costos financieros clasificados por
categorias subyacentes de activos y pasivos financieros.

Periodo Periodo
01/01/2024 01/01/2023
31/12/2024 31/12/2023
Ingresos Financieros | $ $

Diferencia de cambio ganada 357.244.156 272.609.767

Periodo Periodo
01/01/2024 01/01/2023
31/112/12024 31/12/12023
Costos Financieros = $ Ak |
Diferencia de cambio perdida i - 254.095.165  266.190.216
Intereses Arrendamientos | 1.617 27.048
Total 254.096.782 266.217.264

19. IMPUESTOS

Periodo Periodo
Reconciliacion de Gastos tributarios 01/01/2024 01/01/2023

31/12/2024 31/12/2023
'Resultado del ejercicio  -622918.809 = -710.920.697
Cargo tributario 25% | 156720702 | -177.730.174
Ajustes | 155729702 | 177.730.174
Anticipos minimo IRAE _ | 210.360 202.080
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20. CUENTAS DE ORDEN

Cuentas de orden deudoras ' UR Equivalentes 3 Pesos Total
Certificados de participacion Fideicomiso | | 13404277 | 23.380.410.977 | 23.380.410.977
Certificados de participacion Fideicomiso il ~ 3.048.959 5.318.147.102 5.318.147.102
Certificados de participacién Fideicomiso IV | - 5.501.435 | 9.752.850.766 | 9.752.859.766
Certificados de participacién Fideicomiso V 1 17.317.011 ~ 30.205.195.966 ~30.205.195.966
Certificados de participacion Fideicomiso Vi ~ 2.168.386  3.782.207.455 | 3.782.207.455
Certificados de participacion Fideicomiso VI 4070301 7.099.622.327 | 7.099.622.327
Certificados de participacion Fideicomiso IX 1.572.321 | 2.742.521.497 | | 2.742.521.497
Certificados de participacién Fideicomiso X . 6.758.219  11.788.024.101 . 11.788.024.101
Certificados de participacion Fideicomiso XI 3271714 5.706.686.586 | | 5.706.686.586
Certificados de participacion FideicomisoXll |~ 129.846 226483589 | 226.483.589
Certificados de participacién FideicomisoXWll | | 485513 846.855.667 . B46.855.667
'BROU MVOT Emergencia Critica | | | | as:ass] 4321328
BROU MVOT Fondo Rotatorio | | C =R R | 5.430.527 | 5.430.527
BROU MVOT Mitigaciones v | 16.641.705 | 16.641.705
BROU MVOT Prestacion de servicios - 11.131.992 11.131.992
BROU Intendencia Maldonado 2.153.853 2.153.853
BROU Terrazas del Palacio M/N | 1 1098720 | ~109.720
BROU Terrazas del Palacio M/E 252.011 11.105.109 | | 11.105.109 |
BROU MVOT Autoconstruccién 30.803.311 30.803.311
BROU MVOT Cooperativas joe B e oy e | 34.188.237 34.188.237
'BROU Depositos en garantia 8. EEﬂ e =Rk 300.425 | 1.548.543 1.938.968
'BROU MVOT CREDIMAT M/N . | 51 MR S | 5215.390 | 5.215.390
'BROU MVOT CREDIMAT M/E 12.217.152 | 97.701.027 | 97.701.027
Vales CREDIMAT en poder de Tesoreria _ | 947573 5.845578 83.966.836 89.812.414
BROUFGCHMN | i ImearA e <CR: . 50.958.772  50.958.772
Certificados DGI en pudar de Tesoreria . | 267.772 | 267.772 |
BORU FGCH M/E 3340, Z 147.188 - 147.188
Valores en custodia _ as | 45.000. nun 45.000.000
Garantias Otros Valores Proveedores ' 1.418.487 ; L 62.507. qgg*_g_a_ 114.514  110.621.562
'BROU Plan Andamio . 19.973.510 19.973.510
BROU MIDES . 804.086 804.086
BROU MVOT vivienda de madera en altura | | i | 38378 200 39.378.200
Certificados participacién Fideicomiso 237 7.954.609 13.874.826.644 - 13.874.826.644

TOTAL 3.899.850 65.772.581 847.573 114.901.538.052 400.008.306 115.301.546.358
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Cuentas de orden acreedoras Dolares Equivalentes $ Pesos
Emision Certificados Participacion Fideicomisos | 57817982 100849015083 _100.849.015.033
'MVOT Programa Emergencia Critica | S iy o § ji K | 4321338 4321338
'MVOT Programa Fondo Rotatorio | | 5430527 5430527
'MVOT Programa Mitigaciones | 16641705  16.641.705
MVOT Programa Prestacién de Servicios | . = g - 11131992 11.131.892
Intendencia de Maldonado 2.153.853 2.153.853
Terrazas del Palacio M/N | 109720 109.720
Terrazas del Palacio ME = e 252.011 | 11.105.109 I § 11.105.109
| MVOT Programa Autoconsiruceién e | | 30803311 30.803311
| MVOT Cooperativas | | 34.188.237  34.188.237
'Depositos en garantia en efectivo ____15.00 | — 390425 1548543 2 1.838.968
Programa CREDIMATMN | | | 5215390 5215390
 Programa CREDIMAT ME | 2217982 ) ] | er70102y| -1  87.701.087 |
Vales CREDIMAT Depositados | . 947573 5845578 83066836 80.812414
_Programa FGCHMN s R it et __50.958.772 50.958.772
Certificados DGI en custodia | SRR b L R 0] i | omyml  WrIR
 Programa FGCH ME bsa UG 3340 | L 147.188 -1 147188
Valores depositados | _ ﬁ_mnu-un ~ 45.000.000
 Garantias Otros Valores Proveedores | 1.418. "ET+  62.507.048 | 48.114.514  110.621.562
Programa Plan Andamio T i 19.973510  19.973.510
Programa MIDES . &=l | | 804086 804.086
MVOT Proyecto vivienda de madera en altura | | T —0.378.200 _ 39.978.200.
Emisién Certificado Participacién Fideicomiso 237 . 7.954.609 13.874.826.644 13,874.826.644

TOTAL

3.899.850 65.772.

591

947.573 114.901.538.052 400.008.306 115.301.546.358
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21. JUICIOS IMPORTANTES Y FUENTES CLAVE DE ESTIMACION DE
INCERTIDUMBRE

La preparacion de los estados financieros requiere que la Direccion realice juicios, estimaciones
y supuestos que impactan el valor en libros de ciertos activos y pasivos, ingresos y egresos, asi
como otra informacién reportada en las notas. La ANV monitorea periédicamente dichos
estimados y se asegura de incorporar toda la informacion relevante disponible en la fecha que
se preparan los estados financieros. Sin embargo, esto no previene que los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos mas importantes que tienen un mayor efecto sobre el importe
reconocido en los estados financieros se tratan a continuacion:

Prueba de deterioro de activos

El analisis de deterioro de propiedades, planta y equipo requieren una estimacion del valor en
uso del activo o la unidad generadora de efectivo en el cual se ubica el activo.

Provision por pasivos y cargos

Las provisiones pueden distinguirse de ofros pasivos, porque existe incertidumbre sobre el
momento y/o la cantidad de la liquidacion. Las provisiones mas comunes registrados por la ANV
se derivan de las obligaciones en relacion con litigios pendientes. El reconocimiento y la medicion
de las provisiones requieren que la ANV efectue estimaciones significativas con respecto a la
probabilidad (si es mas probable que el evento no ocurra) de que se requiera una salida de
recursos para cancelar la obligacion y hacer suposiciones en caso se pueda hacer una
estimacién confiable del importe de la obligacién. Ademas, la politica contable de la ANV requiere
el reconocimiento de la mejor estimacién de la cantidad que se requeriria para liquidar una
obligacion.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados. En caso que hechos futuros obliguen a modificarlas en los préximos periodos, se
realizaria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio en los estados financieros
futuros.

22. CONVENIOS BHU E INTENDENCIAS

Con fecha 19 de diciembre de 2019 se aprobé una Adenda al Convenio No 369 de fecha 20 de
junio de 2014 entre la ANV y el BHU. Convenio mediante el cual, BHU otorga a la ANV la
administracién con facultades de disposicién, de ciertos activos detallados en el referido
Convenio pudiéndose ampliar a otros en el futuro, lo cual abarca entre otros aspectos, el cobro
de cuotas por los miIsmos.

Las partes entendieron que la actual redaccién del Convenio puede llevar a diferentes
interpretaciones en relacion al derecho de la ANV a cobrar por los servicios de administracion de

los activos objeto del Convenio.
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Por lo antes expuesto, las partes acordaron agregar la siguiente clausula al Convenio:

En pago de los servicios prestados por ANV, en cuanto a la gestion de los activos administrados
por BHU correspondientes a las carteras denominadas 750, 751y convenios con Intendencias,
el BHU cede a favor de la ANV la recaudacién resultante del repago de los créditos por parte de
los deudores, asi como lo producido por la comercializacion de los inmuebles que integran la
misma.

En relacién a la recaudacion de la cartera 751 se procedié a reconocer como Ingresos operativos
de la ANV desde el 28 de febrero del 2020 en adelante. En cambio, para la cartera 750 se

encuentra en proceso de andlisis la adenda Adenda al Convenio No 369 de fecha 20 de junio de
2014 entre la ANV y el BHU.

En lo que refiere a las carteras administradas de las Intendencias para las cuales se firmo la
“Adenda al Convenio de colaboracién y coordinacién institucional entre las Intendencias y la ANV
- gestion de soluciones habitacionales y administracion de créditos” donde se estipulan las
condiciones para la gestion de la cartera, asi como la retribucion que percibira la ANV en calidad
de administrador, la que se fija en un porcentaje del 10% mas IVA de la recaudacion mensual.

En los presentes Estados Financieros se reconocen ingresos por $ 9.430.711 por concepto de
honorarios correspondientes a la gestion y administracion de las carteras de las Intendencias.

23. LEY N*® 20.237

Con fecha 22 de diciembre de 2023 se promulgé la Ley N° 20.237 "Aprobacion de normas para
deudores en unidades reajustables del Banco Hipotecario del Uruguay y de la Agencia Nacional
de Vivienda" y con fecha 9 de abril del 2024 se aprueba el Decreto Reglamentario N° 89/024.

En el articulo 1° de la mencionada Ley se encomienda al Banco Hipotecario del Uruguay (BHU)
y a la Agencia Nacional de Vivienda (ANV) a constituir un fideicomiso financiero. El objeto del
fideicomiso sera reestructurar y administrar con las mas amplias facultades de disposicion bajo
los parametros de la mencionada ley, los créditos documentados mediante préstamos
hipotecarios o promesas de compraventa constituidas en unidades reajustables, cuyo acreedor
sea el BHU.

En cumplimiento de la Ley con fecha 1 de junio de 2024, la ANV, como fiduciaria financiera,
recibié del BHU los créditos que se encuentran nominados en unidades reajustables, a excepcion
de aquellos cuyo titular sea una persona juridica (que no constituya una sociedad civil de
propiedad horizontal), por un valor neto contable de UR 7.954 608,94 (Unidades Reajustables,
siete millones novecientos cincuenta y cuatro mil seiscientos ocho con noventa y cuatro). La ANV
debera emitir un certificado de participacion en el Fideicomiso “Fideicomiso Solucién de
Deudores en UR — Fideicomiso Financiero” por el mismo valor.

Con fecha 23 de mayo del 2024 se firma el Contrato Constitutivo del Fideicomiso mencionado,
donde se estipulan las condiciones que regiran, asi como la retribucién que percibira la ANV en
calidad de fiduciario, la que se fija en un porcentaje del 55 % de los montos percibidos
efectivamente por el fideicomiso, neto del Fondo de Proteccion de Inmuebles (articulo octavo).
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En los presentes Estados Financieros se reconocen ingresos por $ 77.539.814 como concepto
de la retribucién en calidad de fiduciario del Fideicomiso creado, correspondiente a la
recaudacion del periodo junio a diciembre del 2024. Por otra parte, los gastos incrementales
asociados a la implementacion de la Ley, ascienden en este periodo a $ 23.497.118.

El articulo 2° de la Ley 20.237 establece que los beneficiarios de la ley seran los saldos
pendientes de pago que al 22 de diciembre cumplan acumulativamente una serie de condiciones,
a saber:

a) el crédito se encuentre nominado en UR,

b) el crédito hubiere sido contraido para la adquisicion, construcciéon o reparacion de la
vivienda propia,

c) el titular del crédito sea una persona fisica,

d) el crédito se encuentre vigente,

e) el crédito no haya superado los USD 80.000 a la fecha de su otorgamiento,

f) la deuda hubiere sido asumida por su actual titular con anterioridad al 1° de enero de

2009,
g) se encuentre al dia en tributos nacionales y departamentales sobre el inmueble garantia

del crédito.

El articulo 4° establece la extincién de los saldos pendientes de pago de deudas comprendidas
en las condiciones del articulo 2°, a partir de los 180 dias desde la constitucion del fideicomiso
siempre que acumulativamente se cumplan las siguientes condiciones:

a) Hayan transcurrido 40 afios o mas, desde la asuncion de la deuda por su actual titular,

b) En los 10 afios previos al momento de aplicacion del beneficio establecido en el presente
articulo, se hayan abonado un minimo de 110 pagos,

¢) El saldo de capital a pagar considerando el 65% de los colgamentos al momento de
aplicacién del beneficio sea igual o inferior al 65% del capital adeudado al momento de
la asuncién del crédito por su actual titular.

Adicionalmente. se establecen una serie de bonificaciones sobre la tasa de interés a aplicar en
funcion de la antigiledad del crédito, para el caso de los creditos asumidos con anterioridad a
1994 se le aplicara una tasa del 0%, y para los asumidos desde el 1° de enero de 1994 y el 31
de diciembre de 2008 se le aplicara una tasa del 2,5% a los créditos principales y de 2% a los

colgamentos.

El incumplimiento de tres cuotas sucesivas a partir de la promulgacion de la ley permitira al
acreedor dejar sin efecto tanto las bonificaciones de tasa como las condiciones establecidas para
la extincion del crédito, volviendo el deudor a su régimen anterior.

| 2 cuota mensual a abonar desde la aplicacion de los beneficios de la ley sera la correspondiente
a la cuota en UR a diciembre de 2022.

Por ultimo, el Poder Ejecutivo con fecha 2 de abril de 2024, reglamenté la presente ley en el
Decreto N° 89/024.
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Aplicacion de beneficios

Para el Fideicomiso Solucién de Deudores en UR con fecha 23 de diciembre de 2024 se procedio
a la aplicacion del beneficio de extincion de deuda para todos aquellos deudores que cumplian
con las condiciones al 1 de diciembre del 2024. En lo referente al beneficio de bonificaciones
sobre la tasa de interés a aplicar en funcién de la antigledad del crédito, la definicion del universo
de créditos pasibles de obtener los beneficios se encuentra, a la fecha de la emision de los
presentes Estados Financieros, en proceso de analisis.

Para el resto de los créditos administrados por ANV cuyo beneficiario es el MEF, el analisis del
cumplimiento de las condiciones y la definicién del universo de créditos pasibles de obtener los
beneficios establecidos en la ley, se encuentra, a la fecha de la emision de los presentes Estados
Financieros Intermedios, en proceso de analisis.

Flujos futuros

La aplicacién de la ley 20.237 tendra un impacto sobre |a cuantia de los flujos futuros a percibir
vinculados a la cartera administrada de créditos “Deudores en UR" (cuyo beneficiario es el BHU)
y para la cartera administrada por ANV donde el beneficiario es el MEF durante los proximos
afios lo que redundara en una reduccién de los ingresos de ANV,

A la fecha de presentacion de los Estados Financieros, no se cuenta con una proyeccion que
permita determinar el impacto de la aplicacién de la Ley 20.237 en los flujos futuros a recibir.

24. HECHOS POSTERIORES

Excepto por lo mencionado en los parrafos anteriores, desde el 31 de diciembre de 2024 y hasta
la fecha. no han ocurrido ni estan pendientes o en proyecto otros hechos o transacciones que
pudieran tener un efecto significativo sobre estos estados financieros que requirieran ser
revelados.
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